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Statuts

D.2004 —156 200/IV/Tmmaobilier/Actes de base/Liegeoisrésidence David ~ Rép. 11815

L'an deux mille quatre,

Le dix-neuf mai,

Devant nous, Eric Levie, notaire & Schaerbeek, détentew
de la présente minute, et associé de la société de notaire:
Dechamps & Levie établie & Schaerbeek-Bruxelles,

ONT COMPARD

1. DMonsieur GILSON Pierre Jean Marie Léon Achille,
pensionné, né a Wavre, le vingt-trois janvier mil neuf cen!
vingt-huit, époux de Madame SCHMAL Marguerite Anne Angele, né:e
4 Rosport {Grande Duché du Luxembourg), le vingt aolt mil neu:
cent vingt-sept, domicilié & Wavre, avenue du Champs de:
Monts, 9.

Marié sous le régime de la séparation pure et simple de:
biens, aux termes de son contrat de mariage, regu par Maitr:
Paul Raucent, alors Notaire & Wavre, le vingt avril mil neu
cent cinguante, régime non modifié & ce jour, ainsi déclaré.

2. La société anonyme « LIEGEQOIS DEVELOPPEMENTS »
inscrite au registre des personnes morales sous le numér
478.975.310, dont le sigge social est établi a Ixelles, rw
Defacqgz, 52, constituée aux termes d’un acte regu par Maitr
Isabelle Raes, Notaire & Molenbeek-Saint-Jean, le hui
novembre deux mille deux, publié aux annexes du Moniteur belg
sous la date-numéro 20021217-149920 et dont les statuts n’on
pas été modifiés a ce jour.




TIci représentée en vertu de 17article douze des statuts
précités par un des administrateurs délégués

Monsieur LIEGEQOIS Georges Félicien Joseph Ghislain,
Administrateur de société, domicilié & Wavre, avenue Chevalier
Jehan, 66. ,

lLes comparants ci-aprés dénommés "le comparant'.

-

Exposé préliminaire
Monsieur GILSON Pierre est propriétaire du bien immeuble

suivant tandis que la société « LIEGEOIS DEVELOPPEMENTS » est
pénéficiaire d’un permis d’urbanisme délivié par le Collége
Fchevinal de la ville de Wavre le quatre novembre deux mille
trois, portant les références @ « Registre permis d’urbanisme
n® 03/187 - Réf. N° Urbanisme
PO610/25112/UAP2/203, 34/ThB/sw. » et lequel permet & la
société « LIEGEOIS DEVELOPPEMENTS » de construire un vaste
complexe immobilier sur le terrain décrit cil-aprés..

Fn vertu d’un acte recu par le notalre Frédéric Jentges,
4 Wavre, le vingt—-quatre décembre deux mille trois, transcrit
au bureau des hypothéques de Nivelles 2 le wvingt-neuf janvier
deux milie guatre, volume 983, Monsieur GILSON Pierre,
prénommé, a autorisé la société « LIEGEOILS DEVELOPPEMENTS » a
démolixr les constructions exlistantes, a construire
immédiatement sur le terrain 17ensemble immobilier dont il
s'agit et a renoncé au droit d’accession lui revenant en verty
des articles 546, 551 et suivants du Code Civil sur les
constructions, plantations et ouvrages qui seront édifiés par
1a société « LIEGEOIS DEVELOPPEMENTS » sur le terrain décrit
ci-apres. '

Description du bien

VILLE DE WAVRE — deuxiéme division —~ section de Wavre

Un ensemble immobilier sur et avec terrain sis a 1’angile
de 1’avenue Benoit Bohy et de 1’avenue David, cadastré suivant
fitre section G numéro 71/K/4 et partie du numéro 71/E/4 et
suivant extrait cadastral récent section G, numéro 71/M/6& pou
une contenance totale de vingt ares cingquante-neuf centiares
(20a 59ca) .

Origine de propriété:

T.e bien prédécrit appartient & Monsieur GILSCON Pierre
- partie pour en avoir été institueé légataire particulie:
aux termes du testament olographe du guatre mai mil neuf cent
soixante-trois de son pére, Monsieur GILSON Florimond Jean-
Baptiste Victor Piexrre, veuf non remarié de Madame PRINCEL
T.bonie, décédé & Wavre, lieu de son dernier domicile, Ilc
gquatorze février mil neuf cent quatre-vingt—-quatre, ledif
testament a été déposé au rang des minutes de Maltre Philipp:
Jentges, a Wavre, le vingt-trois mars mil neuf cent guatre

vingt-quatre.




- Le surplus, tant pour 17avoir recueilli dans ladite
succession de son pére que pour en avoir acquis les droit:
indivis de ses cohéritiers Mesdames GILSON Renelde Célestine
Marcellea, épouse de Monsieur GEURY René et GILSON Claudine
Ghislaine Charlotte, épouse de Monsieur SMETS Paul, aux fermne:
d’un acte de cession regu par Maitre Philippe Jentges, alox:
Notaire a Wavre, le dix—huit juin mil neuf cent gquatre-vingt
quatre, acte aux termes dudquel ses dites cohéritiéres lui ont
consenti la délivrance du legs particulier précite.

Aux termes d’un acte regu par les notaires Prospe
Hourdeau, & Wavre, et le notaire Philippe Jentges, a Wavre, Ll
vingt mai mil neuf cent quatre-vingt-huit, transcrit a
deuxidme bureau des hypothéques & Nivélles, le trente-et-u
mal suivant, volume 3117, numéro 18.

Monsieur GILSON Pierre, prénommé, a échangé une partie d
terrain située & front de l’avenue David, pour une superfici
d’aprés mesurage de vingt-quatre centlares, avec Monsieu
JADOT Jean Jacques Raymond Ghislain, né a Gembloux le treiz
Janvier mil neuf cent soixante-cing. '

Tout titulaire de droits quelcongues dans le complex
envisagé devra se contenter de l'origine de propriété qu
précéde et 11 ne pourra a l'appul de celle-ci exiger d’autr
titre qu'une copie conforme des présentes.

Procuration

Monsieur GILSON Pierre, prénommé, constitue, par le
présentes, pour mandataire spécial:

La société anonyme « LIEGEOIS DEVELOFPPEMENTS »
prénommée, représentée comme dit est.

Désignée plus loin par le mot "mandataire”.

A qui il donne pouvoir de pour lui et en son nom:

Vendre tous les droits qu’il posséde dans le terrai
décrit ci-dessus.

De gré a gré ou par adjudication publicue, en fornm
amiable ou judiciaire;

Moyennant les prix, charges et conditions que 1
mandataire jugera convenables; falre dresser tous cahiers de
charges; diviser par lots; stipuler toutes conditions e
servitudes, faire toutes déclarations et notificatior
notamment relatives & 1'occupation et aux baux éventuels
ainsi qu'ad tout droit de préemption;

Fixer les époques d'entrée en Jjoulssance et de paiemer
du prix, recevoir ce dernier en principal, intéréts ¢
accessoires; en donner gquittance avec ou sans subrogation;

Déléguer tout ou partie des prix de vente aux créancie:
inscrits, prendre tous arrangements avec eux;

Accepter des acquéreurs toutes garantlies, tant mobiliére
gu'immcbiliéres;

Dispenser le Conservateur des hypothéques de prend:
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Tout titulaire de droits quelconques dans le complexe
isagé devra se contenter de l'origine de propriété qui précéde

GILSCN Pierre, prénommé, constitue, par les

andataire spécial:

nonyme « LIEGEOIS DEVELOPPEMENTS », prénommée,
est.

par le mot "mandataire".

i.r de pour luli et en son nom:

qu’il posséde dans le terraln décrit

présentes, pou
La société
représentée comme ¥

Désignée plus lol

2 qui il donne pouv

Vendre tous les droit
ci-dessus.

De gré & gré ou par adjuddation publigque, en forme amiable
ou judiciaire:;

Moyemnant les prix, charges et
jugera convenables; faire dresser tous C
par lots; stipuler toutes conditions et
déclarations et notifications notamment relat

cnditions que le mandataire
iers des charges; diviser
rvitudes, faire toutes
es a 1'occupation et

prix, recevoir ce dernier en principal, intéréts et adgessoires; en
donner quittance avec ou sans subrogation;

Déléguer tout ou partie des prix de wvente aux cPéanciers
inscrits, prendre tous arrangements avec eux;

Accepter des acguéreurs toutes garanties, tant mobilié
qu'immobiliéres;

Dispeanser le Conservateur des hypothégues de prendre
inscription d'office pour gquelque cause que ce soit, donner
mainlevée avec renonciation a tous droits de privilege,
d'hypotheque et a 1l'action résolutoire, consentir a la radiation
partielle ou définitive de toutes inscriptions d'office ou autres,
le tout avec ou sans paiement. Consentir toutes antériorités,
parités, restrictions et limitations de priviléges et
d'hypothéques.

A géfaut de paiement et, en cas de contestation ou de
difficultés, paraitre tant en demandant qu'en défendant devant tous
juges et tribunaux, exercer toutes poursuites Jjusqu'a 1'exdécution
de tous jugements ou arréts, éventuellement la revente sur folle
enchere et la saislie immobiliére, provoquer tous ordres tant
amiables que judiciaires, y produire, toucher et recevoir toutes
sommes et collocations, en donner quittance.

Conclure tous arrangements, transiger et compromettre;

Au cas ou une ou plusieurs des opérations précitdées auraient
été faites par porte-fort, ratifier celles-ci.



Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, piéces,
substituer et, généralement, faire tout ce qui sera nécessaire ou
utile, méme non explicitement prévu aux présentes.

Attribution

Il est expressément convenu entre les comparants que
Monsieur GILSON se réserve la propriété de mille deux cent
soixante/dixmiliiémes (1260/10.000iémes) dans le terrain qu’il
déclare affecter & 1’acquisition de la propriété privative et
exclusive des constructions a ériger, soit la surface
commerciale, un dépdt, une zone de parking donnant accés aux
emplacements numérotés de 48 a 52, et les emplacements eux-mémes,
ainsi gque les appartements 3El et 3D2 ci-aprés décrits.

Lz wvente des c¢onstructions de la surface commerciale, du
dépdt, de la zone de parking donnant accés aux emplacements
numérctés de 48 & 52, des emplacements numérotés de 48 a 52 ainsi
que des appartements 3El et 3DZ ci-aprés décrits se fera sur base
des factures que le promoteur présentera au fur et A mesure de
17 avancement des travaux,

La taxe sur la valeur ajoutée sera a compter en sus pour
chaque tranche facturée et est stipulé payable dans les gquinze
jours de la date de la facture,

Le propriétaire-attributaire supportera une quote-part dans
les frais de 1'acte des statuts.

DESCRIPTION GENERALE DU PROJET

Le projet gque la société « LIEGEOIS DEVELOPPEMENTS » se
propose de réaliser sur le terrain prédécrit, suivant plans et
cahier des charges (avec description technique) ci-annexés, sera
constitutif d'un vaste complexe qui comprendra, savoir:

En une phase 0, Bloec 0 d’emplacement de voitures et de caves,
sis™en sous-sol , comprenant, en outre, une rampe d’accés et de

sortiey~_une voie de circulation, figuré au plan numérc 4 de
1" annexe .™._
En une ™phase 1, un Bloc I d'appartements, sis avenue Benoit

Rohy, numéro 40,mgomprenant un rez-de-chaussée et deux étages dont
un sous toiture, l1™sgsemble affecté au logement ;

Telle que cette™phase 1 est figurée au plan d’implantation
déja évoqué ainsi qu’aux plans numérotés 7, 9 et 11 de 1’annexe.

En une phase 2, un Blde II d’'appartements, sis avenue Benoit
Bohy, numéro 42, comprenant un™~xgz-de-chaussée et deux étages dont
un sous toiture, 1’ensemble affectd au logement ;

Telle que cette phase 2 est gurée au plan d’implantation
déja évoqué ainsi gu’aux plans numérotés~y, 9 et 11 de 1’annexe,.

En une phase 3, un Bloc III sis awvwgnue David, numéro $,
comprenant des appartements, une surface commexgiale, un dépdt, et
les emplacements de parking numérotés de 48 & 52,
Le bloc ITI est sous-divisé en trois blocs A, B et C

Le bloc IIT A comprend les appartements 3A0, 3B 3al, 3B1,
3A2 et 3B2,

Le bloc III B comprend les appartements 3C0, 3Cl, 3D1 et &QQ"

Le bloc IIT C comprend les appartements 3E1 et 3D2, ihe



FEn une phase 0, Bloec 0 d’emplacement de voitures et de
caves, sis en sous-sol , comprenant, en outre, une rampe
d’accas et de sortie, une voile de circulation, figuré aux
plans de 17 annexe.

En une phase 1, un Bloc I dfappartements, sis avenue
Benoit Bohy, comprenant un rez—de-chaussée et deux étages dont
un sous toiture, Ll7ensemble affecté au logement ;

Telle que cette phase 1 est figurée aux plans ce
17 annexe.

En une phase 2, un Bloec II d’appartements, 8is avenue
Benolt Bohy, comprenant un rez-de-chaussée et deux étages dont
un sous toiture, 1’ensemble affecté au logement ;

Telle gque cette phase 2 est figurée aux plans de
17 annexe.

En une phase 3, un Blec III sis avenue David, comprenant
des appartements, une surface commerciale, un dépdt, et les
emplacements de parking numérotés de 48 a 52.

Le bloc IIT est sous-divisé en trois blocs A, B et C.

Le bloc IIT A comprend les appartements 3A0, 380, 3al,
3B1, 3A2 et 3BZ2.

Le bloc III B comprend les appartements 3CO, 3C1l, 3D1 st
3C2.
Le bloc III C comprend les appartements 3El et 3D2, unc
surface commerciale, un dépdt, et les emplacements de parkine
numérotés de 48 a 52.

Telle que <cette phase 3 est figurée aux plans de
17 annexe.

Permis d'urbanisme

Le permis d'urbanisme a été délivré par la Ville de
Wavre, le quatre novembre deux mille trois. Ce permis poxt:
les références : « Registre permis d’urbanisme n®03/187 ~ RAEL
N° Urbanisme : P0610/25112/UAP2/203,34/ThB/sw ». L’origina
dudit permis restera annexé au présent acte.

Un avenant en date du dix mai deux mille gquatre au permi
comprenant 17autorisation pour 1’ installation de 1"ascenseu
dans le bloc II restera également annexé au présent acte.

Plans

Cette division est réalisée sur base des plans dressé
par le bureaun d’architecture Pigeolet (ARTE POLIS), sis
Auderghem, Chaussée de Wavre, 1505. '

Les plans relatifs & ces permis d’urbanisme, approuvé
par 17administration de 17 Urbanisme restercnt ci-annexés
Faisant usage de la faculté qu’ils se sont réservés a 1
section 11 du présent acte de modifier la configuration de
lots privatifs et leur affectation, les comparants ont décid
de déplacet un emplacement de parking situé en sous—sol ver
le rez-de-chaussée ef de supprimer 17acces initialement Drév
menant du sous-sol vers le jardin. Un exemplaire des plans d
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réalisation tenant compte de ces modifications signés par
1’architecte et le promcteur seront annexés a l7exemplalre ds
iracte de base remis & chaque co-propriétaire et servira de
référence entre eux.

DIVISION — REQUISTITION '

Pour permettre la réalisation du projet de la société
« LTEGFOIS DEVELOPPEMENTS », il convient de placer le terrain
prédécrit et 1'ensemble des constructions a y ériger sous le
régime de la copropriété et de 1'indivision forcées,
conformément & la lei du huit juillet mil neuf cent vingts
quatre, modifiée par la loi du trente. juin mwmil neufl cent
nonante-quatre, formant les articles 577-2 a 577-14 du Code
civil et d'en opérer ainsi.la division juridique suivant plans
sus-&vogués.

En conséquence, les comparants requierent le rnotaire
soussigné de dresser comme suit les statuts de l'associaticr
des copropriétaizes de la Résidence « DAVID » gui aer
résultera. :

Cet acte est divisé en quatre chapitres, é&tant

Chapitre T- Division du complexe (acte de base)

Chapitre II - Association des copropriétaires
Réglement Général de coproprieté

Chapitre III - Réglement dfordre intérieur

Chapitre IV, . -~ Divers.

CHAPITRE I - DIVISION DU COMPLEXE (ACTE DPE BASE)

Faisant usage de la faculté prévue a l'article 577=2 d
Code civil, les comparants arrétent comme suit les statut:
applicables tant au terrain qu'aux sous-sols du complexe e
aux différents Blods a y ériger.

Définition et portée des statuts

L'acte de division (acte dé base) et le réglement généra
de copropriété forment ensemble les statuts de copropriété d
1'association gui en résultera. Ces statuts obligent de plei
droit tous titulaires, actuels ou futurs, de droits dans 1
copropriété ainsi gque leuks ayants-droit et ayants-cause
quelque titre gue ce s0it, sans préjudice aux acticns e
justice visées a l'article 577-9 du Code civil.

L'ensemble constitue les statuts de I'association
dénommée « RESIDENCE DAVID», qui résultera du présent acte e
dont le siége sera établi a 1300 Wavre, Avenue Benoit Bohy.

Chagque copropriétaire est tenu d'imposer ces statuts
leurs compléments et modifications éventuelles et le
décisions consignées dans le registre des procés-verbaux d
1'assemblée générale a ses ayants—droit a tous titres, =t tou
acte translatif ou déclaratif de propriété ou de jouissance
ainsi que tout acte qui établit un droit de jouilssance,
titre de bail ou autrement, devront contenir la stipulatic
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 expresse que les intéressés en ont connaissance et qu'ils
s'engagent & les respecter. ,

lLes atatuts fixent les droits et obligations de chaque
copropriétaire quant aux parties privatives et aux parties
communes du complexe, les régles relatives au fonctionnement
de 17association des copropriétaires, au mode de nomination du
syndic, a 1l'étendue de ses pouvoirs et & la durée de son
mandat, ainsi que, de maniére générale, fout ce qui conceine
la conservation, l'entretien et, le cas échéant, la recons-
truction de tout ou partie du complexe. .

Ces dispositions et les servitudes gui peuvent en
résulter, ne peuvent &tre modifiées que dans le regpect des
majorités prévues par les présents statuts, sans préjudice &
celles plus sévéres, prévues ou a prévoir par la loi; elles
seront opposables aux tiers par la transcription du présent
acte au bureau des hypothéques sans préjudice a l'article 5%7-
10 paragraphe 1 du Code civil.

Tout complément ou modification a l'acte de base et/ou at
réglement de copropriété du complexe devra faire l'objet d'ur
acte notarié soumis a transcription. ‘

Ces statuts déterminent également les critéres et le mode
de calcul de la répartition des guotités communes entre le:
diverses entités privatives que comportera 17 immeuble
concerné, ainsi cque de celle des charges communes y relatives.

Dé&finition et portée du réglement d'oxdre intérieur _

Il sera, en outre, arrété, pour valoir entre les partie:
et leurs ayants-droit & gquelgue titre que ce soit, w
réglement d'ordre intérieur relatif & la Jjouissance d«
17ensemble du complexe et & certains détails de la vie e
commun: il est susceptible de modificatlion sous les condition
qu'il indigue. _

) Tes modifications apportées aux dispositions dudi
réglement doivent é&tre imposées par les aliénateurs d'un droi
de propriété ou de jouissance a leurs co—conttractants ©
bénéficiaires sans préjudice a l'article 577-10 paragraghe
du Code ciwvil. ' ‘ :

Section 1 .- Division proprement dite

Cotte division est réalisée sur base des plans dressé
par le bureau d’architecture Pigeolet (Arta Polis), don
question ci-avant.

' T1 résulte de ce qui précéde gque le complexe « DAVID
comprendra des parties privatives qui seront la propriét
exclusive respective des copropriétaires du complexe et de
parties communes affectées comme accessoires aux dites partie
privatives dénommées, selon le cas, « appartement »
« dépét », « surface commerciale », « emplacement de voiture

ou « cave ».
Les parties communes appartiendront en indivision forcé
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4 1'ensemble des copropriétaires du complexe, a chacun d'eus
pour une fraction, attribuée par le présent acte a chagque lot
privatif. ‘ :

Section. 2.- Propriété privative et copropriété indivise

Prinicipe général de base

Les lots privatifs du complexe prennent Jjuridiquement
naissarice ce jcur.

En conséquence, la répartition des gquotités dans lé:
parties communes de copropriété prend effet dés ce jou
également.

L'asscciation des copropriétaires n'aura par contre 1
personnalité juridique qu'aprés aliénation d'un lot privati
au profit d'un tiers et moyennant transcription d’un
expédition du présent acte & la conservation des hypothéques.

Division des partiaes communes en dquotités, générales e
particiiliéres. ' '

Les parties communes sont divisées en dix mille/di
milliémes (10.000/10.000iémes) et affectées aux divers lot
privatifs en proportion de leurs valeurs et superficie
privatives respectives.

Une répartition de quotités particuliéres attribuées
RBloc par Bloc, aux lots privatifs de chague Bloc, en vue de 1
répartition des charges communes particuliéres ou spéciales
chaque Bloc, est &galement établie ci-aprés.

Tl est dés & présent formellement stipulé que, gquelle
gque solent les variations ultérieures subies par les wvaleur
respectives des locaux privatifs, notamment par suite d
modifications ou de transformations ou par suite de tout
autre circonstance, les ventilations attributives de
quotités, tant générales gue particuliéres, entre les lot
privatifs ci-aprés ne peuvent &tre modifiées que par décisio
de l1'assemblée générale, prise = 1'unanimité de
copropriétaires.

Section 3. Description des lots privatifs, des partie
communes et attribution des quotités, tant générales gqu
spéciales

Le complexe comprend les lots privatifs ci-aprés décrits

‘ BLOC 0 DES EMPLACEMENTS DE PARKINGS ET DES CAVES

| AU NIVEAU DU SOUS-SOL
Trenté-six emplacements de voiture simples, numérotés

(un), 2 (deux); 7 (sept); 12 (douze) et de 15 (quinze) a 4
(quarante-six), comprenant chacun

a) En propriété privative et exclusive:

L’ emplacement de voiture proprement dit,

b) En copropriété et indivision forcées

Soixante-trois/dix milliémes des parties communes générales c
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« emplacement de voiture » ou « cave ».
Les parties communes appartiendront en indivisigh forcée a
l'ensemble des copropriétaires du complexe, & chacun eux pour une
fraction, attribuée par le présent acte a chaque log privatif.
Section 2.- Propriété privative et coproprié indivise
Principe général de base
Les lots ©privatifs du complexe pr
naissance ce Jjour,
En conséquence, la répartition des
communes de copropriété prend effet des
L'association des copropriétair
personnalité Jjuridique qu'aprés alig
profit d'un tiers et moyennant tr
présent acte a la conservation des
Division des parties c
particuliéres.
Les parties communes song divisées en dix mille/dix milliemes
(10.000/10.0001iemes) et affdctées aux divers lotg/ privatifs en
proportion de leurs valeurs/et superficies priii;;yes respectives.

nent Jjuridigquement

ctités dans les parties
jour également.

n'aura par contze la
au
du

scription dfune expédi
ypothegques.
es en quotités, générales et

Une répartition de Auotités particuliéres  attribuées, Bloc
privatifs de chaque Blgc, en vue de la

par Bloc, aux lots
es ou spéciales a

répartition des chargés communes particulil
chaque Bloc, est égalgment établie ci-apres.

Il est dés & grésent formellement sPipulé que, quelles que
solent les wvarigtions ultérieures subies par les valeurs
respectives des locaux privatifs, otamment par suite de
modifications oy de transformations par suite de toute autre
circonstance, es ventilations attributives des gquotités, tant
générales que/particuliéres, entre Aes lots privatifs ci-apres ne
peuvent é&tre’ modifiées que par détision de 1'assemblée générale,
prise a l'uhanimité des copropriéfaires.

Section 3. Description es lots privatifs, des parties
communes’ et attribution des quotités, tant generales que spéciales

Le complexe comprend les/lots privatifs ci-aprés décrits:

{ " BLOC 0 DES EMPLACEMENTS DE PARKINGS ET DES CAVES :

/

{AU NIVEAU DU SOUS-SOL

Trente-six emplacements de voiture simples, numérotés 1 (un),
2 (deux); 7 (sept); 12 (douze) et de 15 (quinze) a 46 {(quarante—
six) , comprenant chacun
a) En propriété privative et exclusive:

L'emplacement de voiture proprement dit,
b) En copropriété et indivision forcées :

Seixante-treicitdizn. millidmesg-—dos - parties - communes--générales—du- - - —

terrain: 63/10.000 émes
Scixante-trois/deux mille neuf cent trente-huitieémes dans les
charges communes particulieres du Bloc O 63/2.938 emes

Cing emplacements de voiture doubles, numérotés 3-4 (trois-
quatre); 5-6 (cing-six); 8-9 (huit-neuf) ; 10-11 (dix-onze) ; 13-14
(treize—quatorze) .




a) En propriété privative et exclusive

Les doukle emplacements de voiture proprement dit,

b) En copropriété et indivision forcées :

Cent vingit-six/dix milliémes des parties communes générales du

terrain : 126/10.000 émes

Cent wvingt-six/deux mille neuf cent trente-huitiémes dans les

charges communes particuliéres du Bloc O 126/2.938 2mes

Quatre caves, numérotées 1{un) & 4 {(gquatre)

a) En propriété privative et exclusive

La cave proprement dit, avec sa porte.

b) En copropriété et indivision forcées :

Dix/ dix milliémes des parties communes génerales du terrain :
10/1C.000 émes

Dix/deux mille neuf c¢ent trente-huitiémes dans les charges

communes particuliéres du Blecc O 10/2.938 émes

| DANS LE BLOC I

La partie gauche du niveau du rez-de-chaussee du Bloc I est
réservée a la rampe d’acceés vers les emplacements parking et caves
du Bloc 0.

Le BRloc I se trouve a gauche de l'ensemble immobilier. On y a
accés par le numéro 4G de 1'avenue Benolt Bohy.

|AU REZ-DE-~CHAUSSEE

L’appartement 1 A O:

a) En propriéeté privative et exclusive:

Un hall dfentrée, salle de bains, toeoilettes, deux chambres a

coucher, le séjour, une cuisine, un débarras, une terrasse donnant

sur le djardin ainsi que la jouissance privative et exclusive, a

charge d’entretien, du jardin.

b) En copropriété et indivision forcées

Peux cent nonante-neuf/dix milliémes indivis des parties communes

dont le terrain : 299/10.000 émes

Deux cent nonante-neuf/neuf cent nonante-neuviémes de

participation dans les charges communes particuliéres du Bloc I
299/999 émes

L'’emplacement de parking extérieur numéroté 47

a) En propriété privative et exclusive:
L’emplacement de voiture proprement dit.

Il n'est attribué aucun milliéme a cet emplacement.

'AU NIVEAU DU PREMIER ETAGE

L’appartement 1 A 1:

a) En propriété privative et exclusive :
Un hall d'entrée, tollettes, débarras, deux chambres 2 coucher,
salle-de-bains, séjour, cuisine, deux balcons.

b) En copropriété et indivision forcées :

Deux cent huit/dix milliémes indivis des parties communes dont le
terrain : 208/10.000 émes

Deux cent huit/ neuf cent nonante-neuviémes de participation dans

les charges communes particuliéres du Bloc I
208/999 emes



a) En propriété privative et exclusive

Un hall d’entrée, toilettes, débarras, deux chambres a
coucher, salle-de-bains, séjour, cuisine, deux balcons.

b) En copropriété et indivision forcées :

Deux cent huit/dix milliémes indivis des parties communes
dont le terrain 208/10.000 émes
Deux cent huit/ neuf cent nonante-neuviémes de participation
dans les charges communes particulieres do Bloc I :
208/299 émes

L’ appartement 1 B 1

a) En propriété privative et execlusive :
Un hall dfentrée, toilettes, une chambre, un balcon, salle de
bains, débarras et séjour avec coin cuisine.

b) FEn copropriété et indivision forcées

Cent quarante-quatre/dix milliémes indivis des parties
communes dont le terrain 144/10.000 emes
Cent quarante-quatre / neuf cent nonante-neuviémes  de

participation dans les charges communes particulieres du Blot
I 144/899 émes

[AU NIVEAU DU DEUXIEME ETAGE

L’ appartement 1 A 2

a) En propriété privative et exclusive
Un hall dfentrée, tollettes, débarras, deux chambres
coucher, salle-de-bains, séjour donnant sur terrasse vers su
ia rue et cuisine.

b) En copropriété et indivision forcées

Deux cent sept/dix milliémes indivis des parties commune
dont le terrain 207/10.000 émes
Deux cent sept / neuf cent nonante-neuviémes de participatio
dans les charges communes particuliéres du Bloc L

207/999 emes

L’appartement 1 B 2

a) En propriété privative et exclusive

Un hall dfentrée, toilettes, une chambre, salle. de Dbains
débarras et séjour avec coin cuisine.

b} En copropriété et indivision forcées

Cent quarante et un/dix milliémes . indivis des partie

communes dont le terrain 141/10.000 &me:
Cent quarante et un / neuf cent nonante-neuviemes d

participation dans les charges communes particuliéres du Blo
I 141/999 éme:s

| DANS LE BLOC II
Te Bloc 1I se trouve au coin de l'avenue Benolit Bohy .
de 17avenue David. On v a accés par 1l’avenue Benoit Bohy.
[ AU REZ-DE-CHAUSSEE :
I’ appartement 2 A 0
a) En propriété privative et exclusive
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Un hall d’entrée, toilettes, salle de bains, deux chambres
dont une donne sur la terrasse, séjour, débarras, cuisine
donnant sur la terrasse, terrasse ainsi que la Jjouissance
privative exclusive, a chaxge d’ entretien, du Jjardin.

b) En copropriété et indivision forcées :
Deux cent quarante-sept/dix milliémes indivis des parties
communes dont le terrain : 247/10.000 énes
Deux cent quarante-sept /deux mille gquatre cent quarante-
sixiémes de participation dans les charges communes
particuliéres du Bloc II 247/2.446 émes
L’ appartement 2 B 0

a) En propriété privative et exclusive :
Un hall dfentrée, un séjour avec coin cuisine, un hall de
nuit, toilettes, deux chambres et salle de bains.

b) En copropriété et indivision forcées :
Cent soixante-neuf/dix milliémes indivis des parties communes
dont le terrain 169/10.000 émes
Cent soixante-neuf / deux mille quatre cent quarante-sixiemes

de participation dans les charges communes particuliéres du
Bloc II 169/2.446 émes

L’ appartement 2 C O

a) Enh propriété privative et exclusive :

Un hall d’entrée, toilettes, deux salles de balns, trois
chambres, un hall de nuit, sé&jour, débarras, cuisine, terrasse
et ainsi que la joulssance privative exclusive du jardin.

b) En copropriété et indivision forceées

Trois cent soixante/dix milliémes indivis des partie:
communes dont le terrain : 360/10.000 emes
Trois cent soixante / deux mille quatre cent gquarante-
sixiémes de participation dans les charges commune:
particuliéres du Bloc B 360/2.446 emes
(AU NIVEAU DU PREMIER ETAGE

L’ appartement 2 A 1

a) En propriété privative et exclusive

Un hall d'entrée, toilettes, salle de bains, deux chambres
trois balcons-terrasses, séjour, débarras, culsine.

b) En copropriété et indivision forcées :

Deux cent cinguante-six/dix milliemes indivis des partie
communes dont le terrain : 256/10.000 emes
beux cent cinguante-six/ deux mille guatre cent quarante
sixiemes de participation dans les charges commune
particuliéres du Bloc II 256/2.446 émes
I’ appartement 2 B 1 :

a) En propriété privative et exclusive

Un hall dfentrée, débarras, séjour avec coin culisine, un hal
de nuit, toilettes, salle de bains, deux chambres, balcon
terrasse.

b) En copropriété et indivision forcées

11




Deux cent guatorze/dix milliemes indivis des parties communes
dont ls terrain : 214/10.000 énes
Deux cent quatorze / deux mille quatre cent quarante-sixieémes

de participation dans les charges communes particulieres du
Bloc II 214/2.446 émes

L’ appartement 2 C 1

a) En propriété privative et exclusive :

Un hall dJ’entrée, tollettes, deux salles de bains, trois
chambres, un hall de nuit, sé&Jjour, débarras, cuisine, deus
balcons-terrasses.

b) En copropriété et indivision forcées :
Trois cent soixante-six/dix milliémes indivis des partiec
communes dont le terrain 366/10.000 émes
Trois cent soixante-six / deux mille quatre cent gquarante-
sixiemes de participation dans les charges COmmune:
particuliéres du Bloc IT 366/2.446 &mes

(AU NIVEAU DU DEUXIEME ETAGE

L’ appartement 2 A 2 :

a) En propriété privative et exclusive

Un hall d’entrée, toilettes, salle de bains, deux chambres
trois balcons-terrasses, séjour, débarras, culsine.

b) En copropriété et indivision forcées

Deux cent cinguante-six/dix milliémes indivis des partie
communes dont le terrain 256/10.000 émes
Deux cent cinguante-six/deux mille quatre cent quarante
sixiémes de participation dans les charges commune
particuliéres du Bloc IL 256/2.446 &me:
L’ appartement 2 B 2

a) En propriété privative et exclusive

Un hall d’entrée, débarras, séjour avec coin culsine, un hal
de nuit, toilettes, salle de bains, deux chambres, balcon

terrasse.,

b) En copropriété et indivision forcées

Deux cent quatorze/dix milliémes indivis des parties commune
dont le terrain 214/10.000 éme:
Deux cent quatorze / deux mille quatre cent gquarante-sixiéme

de participation dans les charges communes particuliéres d
Blpoc II 214/2.446 éme

L' appartement 2 C 2

a) En propriété privative et exclusive :

Un hall d’entrée, toilettes, deux salles de Dbains, trol

chambres, un hall de nult, séjour, débarras, cuisine, deu

balcdns-terrasses.

b) En copropriété et indivision forcées

Trois cenk soixante-quatre/dix milliémes indivis des partie

communes dont le terrain 364/10.000 eéme

Trois cent soixante—quatre / deux mille guatre cent quarante

sixiémes de participation dans les charges COMMUIE
12




| AU NIVEAU DU DEUXIEME ETAGE

L' appastement 2 A 2 :

a) En propriété privative et exclusive

Un hall drentrée, toilettes, salle de bains, deux chambres, trois
balcons-terragses, séjour, débarras, cuisine.

b) En coproprrété et indivision forcées

Deux cent cinguante-six/dix milliémes indivis des parties
communes dont le rrain : 256/10.000 émes

Deux cent cinquantéxgsix/deux mille guatre cent guarante-sixiemes
de participation dans\ les charges communes particuliéres du Bloc
II 256/2.446 émes

L’ appartement 2 B 2 :
a) En propriété privative“et exclusive

Un hall d'entrée, débarras, &jour avec coin cuisine, un hall de
nuit, toilettes, salle de bainsg) deux chambres, balcon-terrasse,

b) En copropriété et indivision cées

Deux cent quatorze/dix milliémesNindivis des parties communes
dont le terrain 214/10.000 émes

Deux cent quatorze / deux mille guatrs cent gquarante-sixiemes de
participation dans les charges communesN\particuliéres du Bloc Il
214/2.446 émes

L'appartement 2 C 2 :

a) En propriété privative et exclusive :
Un hall dfentrée, toilettes, deux salles de bai
un hall de nuit, séjour, débarras, cuisine, deux Db
b) En copropriété et indivision forcées

Trois c¢ent soixante-quatre/dix milliémes indivis
communes dont le terrain : 364/10.00
Trois cent soixante-guatre / deux mille quatre cent
sixiémes de participation dans les charges communes particulieres
du Bloc II 364/2.4462mes

trois chambres,
cons—-terrasses.

] DANS LE BLOC III

Le Bloc III se trouve & droite du complexe et posséde 3
entrées les n° .... 1l’avenue David.

|AU REZ~DE-CHAUSSEE :

L appartement 3 A 0 :
a) En propriété privative et exclusive :
Un hall dfentrée, toilettes, salle de bains, deux chambres, séjour,
débarras, cuisine, terrasse, ainsi que la Jouissance privative
exclusive, a charge d’entretien, du jardin.
b) En copropriété et indivision forcées :
Deux cent quarante/dix milliémes indivis des parties communes
dont le terrain : 240/10.000 émes
Deux cent guarante /mille quatre centiémes de participation
dans les charges communes particuliéres du bloc III/A
240/1.400 émes

L’appartement 3 B 0

a) En propriété privative et exclusive

Un hall d‘entrée, tollettes, salle de bains, deux chambres, séjour,
débarras, culsine, terrasse ainsi gue la Jouissance privative




exclusive, a charge d’entretien, du jardin.

b) En copropriété et indivision forcées

Deux cent gquarante/dix milliemes indivis des parties communes

dont le terrain : 240/10.000 emes

Deux cent quarante /mille quatre centiémes de participation dans

les charges communes particuliéres du bloc III/A

240/1.400 eémes

L' appartement 3 C 0 :

a) En propriété privative et exclusive :

Un hall dfentrée, toilettes, salle de bains, deux chambres, séjour,

débarras, cuisine, terrasse ainsi que la Jjouissance privative

exclusive, a charge d’entretien, du Jjardin.

b) En copropriété et indivision forcées

Deux cent guarante-quatre/dix milliémes indivis des parties

communes dont le terrain : 244/10.000 émes

Deux cent quarante-quatre /neuf cent cinquante-septiémes de

participation dans les charges communes particulieresdu bloc

ITI/B 244/857 émes

La surface commerciale/dépét/zone de parking:

a) En propriété privative et exclusive :

Surface commerciale, dépdt, zone de parking,

b) En copropriété et indivision forcées :

Trois cent seize/dix milliémes indivis des parties communes dont

le terrain : 316/10.000 émes

Trois cent seize/mille deux cent scixantiémes de participation

dans les charges communes particuliéresdu bloc III/C316/1.260 émes
\i@s emplacements de parking numérotés 48 a 52

a) En propriété privative et exclusive

L'emphacement proprement dit.

b) En ¢ opriété et indivision forcées :

Soixante-trqis/dix milliiémes indivis des parties communes dont le
terrain 63/10.000 émes

ille deux cent soixantiemes de participation

unes particulieres du bloc III/C
63/1.260 émes

Soixante-trois
dans les charges c

|AU PREMIER ETAGE :

L’'appartement 3 A 1 :
a) En propriété privative e
Un hall d’entrée, toilettes, sal
débarras, culsine, balcon-terrasse.
b) En copropriété et indivision forcée
Deux cent vingt-treis /dix milliemes in
dont le terrain

Deux cent vingt-treis /mille guatre centié
dans les charges communes particuliéresdu bloc
emes

L’appartement 3 B 1 :

a) En propriété privative et exclusive :

Un hall d’entrée, toilettes, salle de bains,
séjour, débarras, cuisine, balcon-terrasse.

b) En copropriété et indivision forcées :

xclusive :
de bains, deux chambres, séjour,

ivis des parties communes
223/10.000 émes

s de participation
/B 223/1.400

deux chapbres,



ITT/C 316/1.260 émes

Les emplacements de parking numérotés 48 a 52

comprenant chacun @ T

a) En propriété privative et exclusive

L’ emplacement proprémént dit.

b) En copropriété et indivision forcées

Soixante-trois/dix milliémes indivis des partiés communes
dont le terrain : 63/10.000 émes
Soixante-trois /mille deux cent soixantiémes de parxtieipatior

dans les charges communes particuliérés'du ploc IIL/C
63/1.260 &mes

| AU PREMIER ETAGE :
L’appartement 3 A 1 :
a) En propriété privative et exclusive :

Un hall d’entrée, tollettes, salle de bains, deux chambres
séjour, débarras, cuisine, balcon-terrasse.

b) En copropriété et indivision forcées :

Deux cent vingt—-trois /dix milliémes indivis des partie
communes dont le terrain 223/10.000 émes
Deux cent vingt-trois /mille quatre centidmes d

participation dans les charges communes particuliéresdu blo
III/A 22371.400 émes

L’appartement 3 B 1 :

a} En propriété privative et exclusive :

Un hall d’entrée, toilettes, salle de bains, deux chambres
séjour, débarras, cuisine, balcon-terrasse.

b) En copropriété et indivigion forcées :

Deux cent vingt-guatre/dix milliémes indivis des partie
communes dont le terrain 224/10.000 éme:
Deux cent vingt-quatre /millie quatre centiémes d
participation dans les charges communes particuliéresdu blo
ITI/A 224/1.400 éme;

L' appartement 3 C .1 :

a) En propriété privative et exclusive

Un hall d’entrée, toilettes, salle de bains, deux chambres
séjour, débarras, culsine, balcon-terrasse.

b) En copropriété et indivision forcées

Deux cent vingt-quatre/dix. milliémes indivis des partie
ccmmunes dont le terrain 224/10.000 éms
Deux cent vingt-guatre /neuf cent cinqgquante~septiémes ¢
participation dans les charges communes particulieréesdu bic
III/B 2247957 éme

L’appartement 3 D 1 :

a) En propriété privative et exclusive

Un hall d’entrée, toilettes, salle de bains, deux chambre:

séjour, débarras, culsine, terrasse.

b) En copropriété et indivision forcées

Deux cent quarante /dix milliémes indivis des partise
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Deux cent vingt-quatre/dix milliémes indivis des parties communes
dont le terrain : 224/10.000 émes

Deux cent vingt-quatre /mille quatre centiémes de participation
dans les charges communes particuligresdu bloc ITI/A 224/1.400
emes

L’ appartement 3 C 1 :

a) En propriété privative et exclusive :

Un hall dfentrée, toilettes, salle de bains, deux chambres, séjour,
débarras, cuisine, balcon-terrasse.

b) En copropriété et indivision forcées :

Deux cent vingt-quatre/dix milliémes indivis des parties communes
dont le terrain : 224/10.000 émes

Deux cent vingt-guatre /neuf  cent cinquante-septiemes de
participation dans les charges communes particuligresdu bloc
ITLI/B 224/957 émes
L’appartement 3 D 1

a) En propriété privative et exclusive :

Un hall d’entrée, toilettes, salle de bains, deux chambres, séjour,
débarras, cuisine, terrasse.

b) En copropriété et indivision forcées :

Deux cent gquarante /dix milliémes indivis des parties communes

dont le terrain : 240/10.000 emes

Deux cent guarante /neuf cent cinguante-septiémes de
participation dans les charges communes particulieresdu bloc
ITI/B 240/957 émes
L'appartement 3 E 1 :

a) En propriété privative et exclusive :

Un hall d’entrée, un débarras, toileties, salle de bains, un

hall de nuit, deux chambres, séjour, cuisine, terrasse.

b) En copropriété et indivision forcées :

Trois cent soixante et un/dix milliémes 1indivis des parties
communes dont le terrain : 361/10.000 émes
Trois cent soixante et un /mille deux cent soixantiémes de
participation dans les charges communes particulieéresdu bloc
IIT/C 361/1.260 émes
[AU NIVEAU DU DEUXIEME ETAGE : |
L’ appartement 3 A 2 :

a) En propriété privative et exclusive :

Un hall dfentrée, toilettes, salle de bains, deux chambres, séjour
avec ccin cuisine, terrasse.

b) En copropriété et indivision forcées

Deux cent gquarante-trois/dix milliémes indivis des parties
communes dont le terrain : 243/10,000 émes

Deux cent quarante-trois /mille quatre centiemes de participation
dans les charges communes particuliéresdu bloc III/A 243/1.400
emes

L’ appartement 3 B 2 :

a) En propriété privative et exclusive

Un hall dfentrée, toilettes, salle de bains, deux chambres, séjour
avec coin cuisine, débarras, terrasse.

b) En copropriété et indivision forcées




Deux cent trente/dix miliiémes indivis des parties communes dont
le terrain : 230/10.000 émes
Deux cent trente /mille quatre centiémes de participation dans
les charges communes particuliéresdu bioc III/A
230/1.400 émes

L'appartement 3 C 2
a) En propriété privative et exclusive :
Un hall d’entrée, tollettes, salle de bains, trois chambres,
séjour avec coin culisine, terrasse.
b) En copropriété et indivision forcées
Deux cent quarante-neuf/dix milliémes indivis des parties
communes dont le terrain : 249/10.000 émes
Deux cent guarante-neuf /neuf cent cinguante-septiémes de
participation dans les charges communes particuliéresdu bloc
III/B 249/957 émes
L' appartement 3 D 2
a) En propriété privative et exclusive :
Un hall d’entrée, tollettes, salle de bains, deux chambres,
séjour, culsine, terrasse, débarras.
b) En copropriété et indivision forcées :
Deux cent soixante-huit/dix milliémes indivis des parties
communes dont le terrain : 268/10.,000 émes
Deux cent scixante-~huit /mille deux cent soixantiémes de
participation dans les charges communes particuliéresdu bloc
III/C 268/1.260 émes

Section 4. Définition des parties privatives

Chaque lot privatif comporte les parties & l'usage exclusif
de son propriétaire, constitutives de <ce lot privatif, a
l'exclusion de ce gui est partie commune. Sont ainsi parties
privatives, le plancher, le parquet ou autre revétement sur lequel
onn marche, avec leur socuténement immédiat en connexion avec le
hourdis {(qui lui, est partie commune), les clcisons intérieures non
portantes, les portes, les velets, persiennes et garde-corps, les
portes paliéres (en leurs faces intérieures), toutes les canalisa-

tions intérieures, adductives et d'évacuation, les locaux
privatifs, les installatiocns sanitaires particuliéres (lavabos,
éviers, water-closets, salle de bkain, salle d'eau, etcetera...);

les parties vitrées des portes, les portes elles-mémes et fenétres,
le plafonnage attaché au hourdis supérieur formant le plafond
{hourdis qui 1lui est partie commune), les plafonnages et autres
revétements, la décoration intérieure du lot privatif, soit, en
résumé, tout ce qui se trouve a l'intérieur du local privatif et
qui sert & son usage exclusif.

Les fenétres, portes-fenétres et leurs chadssis sont
privatifs.

Les travaux de peinture et de réfection de ce gui précéde est
a charge du propriétaire du lot privatif en guestion.

Section 5. De la jouissance des parties privatives

Chacun des copropriétaires a le dreit de jouilr et de disposer
de son lot privatif dans les limites fixées rpar le présent




séjour, cuisine, terrasse, débarras.

b) En copropriété et indivision forcées

Deux cent soixante-huit/dix milliémes dindivis des partiec
communes dont le terrain 268/10.000 émes
Deux cent soixante-huit /mille deux cent solxantiemes de
participation dans les charges communes particuligresdu bloc
I17/cC ' . 268/1.260 emes
Section 4. Définition des parties privatives

Chaque lot privatif comporte les parties a 1'usage
exclusif de son propriétaire, constitutives de ce lot priva-
tif, a l'exclusion de ce qul est partie commune. Sont ains:-
parties privatiwves, le plancher, le parquet ou autre
revétement sur lequel on marche, avec leur souténement
immédiat en connexion avec le hourdis (qui lui, est partie
commune), les cloisons intérieures non portantes, les portes
les volets, persiennes &t garde-corps, les portes palieres (el
leurs faces intérieures), toutes les canalisation:
intérieures, adductives gt d'évacuation, les locaux privatifs
les installations sanitaires particuliéres (lavabos, éviers
water-closets, salle de bain, salle d'eau, etcetera...); le
parties wvitrées des portes, les portes elles-mémes e
fenétres, le plafonnage attaché au hourdis supérieur forman
ie plafond (hourdis qui lui est partie commune), le
plafonnages et autres revétements, la décoration intérieure d
lot privatif, soit, én résumé, tout ce gui se trouve
1'intérieur du local privatif et qui sert a son usage exclu
sif.

Les fendtres, portes—fenédtres et leurs chdssis son
privatifs. _

Les travaux de peinture et de réfection de ce qui précéed
est & charge du propriétaire du lot privatif en question,

Section 5. De la joiigsance des parties privatives

_ Chacun des copropriétaires a le. droit de douir et d
disposer de son lot privatif dans les limites fixées par 1
présent réglement et a la condition expresse de ne pas nuir
aux droits des autres propriétaires ainsi que de ne rie
faire qui puisse compromettre la solidité et 1l'agencement ¢
tout ou partie du complexe. '

Les copropriétaires ne peuvent en aucune fagon porte
atteinte aux choses communes. 11s doivent user des chose
communes conformément & leur destination et dans la mesur
compatible avec le droit des autres copropriétaires.

Est incompatible avec ces principes, notamment, le fait
pour un propriétaire de lot privatif, d'encombrer de queldqu
maniére que ce soit les halls, escallers, paliers et couloir
communs; d'y effectuer des travaux de ménage tels gue battac
et brossage de tapis, literie et habits, étendage de linge
nettoyage de meubles ou ustensiles, c¢irage de chaussuxe
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réglement et a la condition expresse de ne pas nuire aux droits
des autres propriétaires ainsi que de ne rien faire qui puisse
compromettre la solidité et 1'agencement de %Tout ou partie du
complexe.

Les copropriétaires ne peuvent en aucune fagon porter
atteinte aux choses communes. Ils doivent user des choses communes
conformément & leur destination et dans la mesure compatible avec
le droit des autres copropriétaires.

Est incompatible avec ces principes, notamment, le fait, pour
un propriétaire de lot privatif, d'encombrer de quelque maniére gue
ce soit les halls, escaliers, paliers et couloirs communs; d'y
effectuer des travaux de ménage tels gque battage et brossage de
tapis, literie et habits, étendage de linge, nettoyage de mesubles
ou ustensiles, cirage de chaussures etc...

Les propriétaires de lots privatifs doivent wveiller a
atténuer le bruit dans la plus grande mesure pessible. Ils
éviteront de trainer, dans les cuisines, sur les Dbalcons, des
tables ou des chaises non munies de sabots "anti-bruit" efficaces,
de manier les robinets de fagon brutale, de clagquer les portes, de
manier sans ménagement les veolets etc...

Pour autant qu'elles intéressent la copropriété, 1'exécution
de travaux ménagers, les livraisons et toutes autres activités
nécessaires aux propriétaires sont régies par les prescriptions du
réglement d'ordre intérieur.

Aucune tolérance ne saurait, méme avec le temps, devenir un
droit acquis.

Chacun peut modifier comme bon lui semble, mals avec l'accord
éorit d'un architecte désigné par le syndic, la distribution
intérieure de ses locaux, et sous sa responsabilité a 1l'égard des
affaissements, dégradations et autres accidents et inconvénients
qui en seraient la conséguence pour les parties communes ou les
lots privatifs des autres propriétaires.

En cas de travaux a l'intérieur d'un lot privatif, Ile
propriétaire devra faire établir, contradictoirement avec le
syndic, un état préalable des lieux des parties communes a utiliser
ou emprunter par les corps de métier engagés par le propriétaire.
Cet état préalable et contradictoire des lieux doit étre demandé au
syndic par lettre recommandée ou acceptée, guinze jours au moins
avant 1'exécution des travaux. A défaut d'état préalable et
contradictoire des lieux, les parties communes concernées seront
réputées s'étre trouvées en parfait état a l'entame des travaux.
Tout constat non-contradictoire, fOt-il établi par huissier, sera
réputé nul et non-avenu.

I1 est interdit aux propriétaires de faire, méme a 1'inté-
rieur de leurs lots privatifs, aucune modification aux choses
communes, sans l'accord de l'assemblée générale des copropriétaires
statuant selon les modalités prévues & la section 7 ci-aprés,
relatif aux transformations.

Les propriétaires pourront placer des persiennes et tous
autres dispositifs intérieurs de protection, mais ils devront étre
d'un modéle défini par architecte et agréé par 1l'assemblée générale



du complexe.

Tls pourront installer des postes récepteurs de téléphonie
sans fil, ou de télévision, mails devront se conformer aux
prescripticns éventuelles & cet égard du réglement d'ordre
intérieur (voir & l'égard des antennes le point 21 de la Section 9
ci-apreés).

Les sonneries de téléphone ou de fax seront choisies et
installées de facon & ne pas troubler les occupants des locaux
privatifs wvoisins. Les fils et raccordements ne peuvent Jamais
emprunter les facades de 1'immeuble.

La radio-télédistributicn sera installée, Seules les
canalisations prévues a cet effet pourront eétre utilisées. Les
copropriétaires devront obligatoirement, en cas d'utilisation, se
raccorder & ce systéme & l1l'exclusion de toute installation privée
du méme genre, sauf accord de 1l'assemblée générale.

Lorsque les propriétaires négligent d'effectuer des travaux
nécessaires & leur propriété et exposent, par leur carence, les
autres lots ou les parties communes a des dégdts ou a un préjudice
quelconque, le syndic a tous pouveoirs pour faire procéder d'office,
aux frais du propriétaire en defaut, aux réparations urgentes dans
le lot privatif de ce dernier.

Section 6. Limites de la jouissance des parties privatives

Harmonie : Rien en ce qui concerne le style et 1l'harmonie du
complexe, méme s'il s'agit de choses dépendant de lots privatifs,
ne pourra étre modifié que par décision de l'assemblée générale
prise & la majorité des trois/quarts des voix des propriétaires
présents ou représentés, et, quand il s'agit de 1'architecture des
facades & rue, avec l'accord de 1'architecte désigné par
l'assemblée générale des copropriétaires ou, en cas d'urgence, par
le syndic.

Location : Un copropriétaire pourra donner son lot privatif
en location; il est seul responsable de son locataire ainsi que de
tout occupant, & quel gque titre gue ce soit, et a seul le dreit de
vote inhérent a la qualité de copropriétaire, sans pouvoir céder ce
droit & son locataire ou occupant & moins que celui-ci n'agisse en
vertu d'un mandat spécial comme mandataire du copropriétaire.

La location ou l'occupation ne peut étre concédée qu'a des
personnes honcrables.

lacements de voiture et caves : Les comparants ont le
droit de vendre les emplacements de voitures et les caves invendus
3 1l'issue de la campagne de vente, & des non-copropriétaires (qui,
a leur tour, pourront les revendre a des non—-copropriétaires). Une
cave ou un emplacement de voliture peut é&tre vendu, loué ou échangé
aussi bien & des copropriétaires qu’a des non copropriétaires.

Les emplacements de voiture ne peuvent étre affectés gu'a un
usage privé. Les véhicules commerciaux ou industriels et 1'activité
de garage public sont donc interdits. Exception est faite pour les
véhicules de tourisme a usage professionnel.

Aucun atelier de réparation, aucun dépdt d'essence ou
d'autres matiéres inflammables ne pourra &tre installé dans la zone
parking Bloc 0.




privatifs voisins. Les fils et raccordements ne peuvent jamais
emprunter les facades de 1'immeuble. '

1.a radio-télédistribution sera installée. Seules les
canalisations prévues a cet effet pourront gtre utilisées. Les
copropriétaires devront obligatoirement, en cas d'utilisation,
se raccorder & ce systéme a l'exclusion de toute installation
privée du méme genre, sauf accord de l'assemblée générale.

Torsque les propriétaires négligent d'effectuer des
travaux nécessaires A leur propriété et exposent, par leux
carence, les autres lots ou les parties communes a des dégéits
ou & un préjudice quelcongue, le syndic a tous pouvoilrs pour
faire procéder d'office, aux frais du propriétaire en défaut,
aux réparations urgentes dans le iot privatif de ce dernier.

Section 6. Limites de la jouissance des parties privati-

ves
. Rien en ce qui concerne le style et 1l'harmonie

Harmonie :
du complexe, méme s'il s'agit de choses dépendant de lots
privatifs, ne pourra étre modifié que par décision de
1'assemblée générale prise a la majorité des trois/quarts des
voix des propriétaires présents ou représentés, et, gquand il
s'agit de l'architecture des facades a rue, avec 1'accord de
1'architecte désigné par l'assemblée générale des coproprié-
taires ou, en cas d'urgence, par le syndic.

Location : Un copropriétaire pourra donner son lot priva-
tif en location; 1l est seul responsable de son locataire
ainzi que de tout occupant, a quel que titre que ce soit, et «
seul le droit de vote inhérent a la qualité de copropriétaire
sans pouvoir céder ce droit 4 son locataire ou occupant
moins que celui-ci n'agisse en vertu d'un mandat spécial comm
mandataire du copropriétaire.

Ta location ou l'occupation ne peut &tre concédée qu'
des personnes honorables.

Fmplacements de veiture et caves - TLes comparants ont 1
droit de vendre les emplacements de voitures et les cave
invendus a 1fissue da la campagne de vente, 4 des non
copropriétaires (qui, a leur tour, pourront les revendre a de
non-copropriétaires). Une cave ou un emplacement de voitur
peut &tre vendu, loué ou échangé aussi bien a de
copropriétaires qu’a des non copropriétaires. Les emplacement
de voiture ne peuvent &tre affectés qu'a un usage privé. Le
véhicules commerciaux ou industriels et 1'activité de garag
public sont donc interdits. Exception est faite pour le
véhicules de tourisme & usage professionnel. :

Aucun atelier de réparation, aucun dépdt d'essence c
d'autres matieres inflammables ne pourra é&tre installé dans 1
zone parking Bloc C.

Sont interdits dans la  rampe d'accas  vers le
emplacements et les aires de manoeuvre, le patinage ou autr
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sport, le parcage, les échappements libres, la combustion
d'essence ou d'huile, 1l'usage de kiaxons et autres
avertisseurs scnores.

Le lavage de voitures est interdit dans 1'immeuble.

L' emplacement de parking « extérieur » numéroté 47 devre
&tre entretenu réguliérement par son propriédtaire et ne pourre
servir qufexclusivement au stationnement d’une  voiture
automobile & 17exclusicen de tout autre véhicule ou remorgque.

Section 7. Transformations

los travaux de modification aux parties communes ne
pourront &tre exécutés qu'avec 1'autorisation expresse de
l'assemblée des copropriétaires, statuant a la majorité de:
trois/quarts des veix des propriétaires présents ou représen-
tés, et sous la surveillance de 1l'architecte désigné pa:
l'assembiée, sans préjudice aux travaux qui peuvent @tr:
décidés par le syndic.

5t'i1 s'agissait de percer des gros murs, des murs d
refend ou de modifications a l'ossature en béton, les travau
ne pourraient &tre exécutés dque sSous la surveillance d
l'architecte et d'un ingénieur, désignés par 1'assemblé
générale des copropriétaires statuant a la majorité absolu
des voix.

Dang tous les cas, tes honoraires dus aux architectes e
ingénieurs seraient a la charge du ou des copropriétaire
faisant exécuter les travaux.

De toute facon, l1'autorisation donnée par 1'assemblé
générale ne dégagerait pas le ou les copropriétaire(s)
charge de qui les travaux seraient exécutés, des dommage
directs ou indirects, prévisibles ou non, gue ces travaux d
modification pourraient entrainer tant pour les élément
privatifs que pour les parties communes.

Sans préjudice a ce qui déja été stipulé a propos de
surfaces commerciales ou de bureau, il est interdit au
propriétaires de lots privatifs de les diviser en plusieur
autres lots privatifs, mais il est permis de réunir plusieur
lots privatifs en un seul et de le rediviser ensulte, le tou
dans le respect des prescriptions administratives et de ]
division d'origine.

Section 8. Détermination des parties communes.

Scnt présumées communes les parties des constructions ¢
du terrain affectées a l'usage de tous les copropriétaires <
complexe ou de certains groupes d'entre eux. Les chose
communes ne pourrcnt étre aliénées, ni grevées de droits rée.
ou saisies gqu'avec les lots privatifs dont elles sor
l'accessoire at pour les quotités leur attribuée
respectivement.

La répartition des quotités, générales et particuliere:
s'impose irrévocablement 3 tous comme définitive, quelles

19




Sont interdits dans la rampe d'accés vers les emplacements et
les aires de manoceuvre, le patinage ou autre spert, le parcage, les
échappements libres, la combustion d'essence ou d'huile, l'usage de
klaxons et autres avertisseurs sonores.

Le lavage de voitures est interdit dans l'immeuble.

L’ emplacement de parking « extérieur » numéroté 47 devra Btre
entretenu réguliérement par son propriétaire et ne pourra servir
qu’ exclusivement au stationnement d’une volture automobile a
17exclusion de tout autre véhicule ou remorgue.

Section 7. Transformations

Tes travaux de modification aux parties communes ne pourront
&tre exécutés gu'avec l'autorisation expresse de l'assemblée des
copropriétaires, statuant a la majorité des trois/quarts des voix
des propriétaires présents ou représentés, et sous la surveillance
de 1'architecte désigné par 1l'assemblée, sans préjudice aux travaux
qui peuvent étre décidés par le syndic.

S'il s'agissait de percer des gros murs, des murs de refend
ou de modifications a l'ossature en Dbéton, les travaux ne
pourraient étre exécutés que sous la surveillance de l'architecte
et d'un ingénieur, désignés par l'assemblée générale des
copropriétaires statuant a la majorité absolue des voix.

Dans tous les cas, les honoraires dus aux architectes et
ingénieurs seraient & la charge du ou des copropriétaires faisant
exécuter les travaux.

De toute facon, 1'autorisation donnée  par l'assemblée
générale ne dégagerait pas le ou les copropriétaire(s) & charge de
qui les travaux seralent exécutés, des dommages directs ou
indirects, prévisibles ou non, gque ces travaux de modification
pourraient entrainer tant pour les éléments privatifs que pour les
parties communes.

Sans préjudice & ce qui déja été stipulé a propos des
surfaces commerciales ou de Dbureau, il est 1interdit aux
propriétaires de lots privatifs de les diviser en plusieurs autres
lots privatifs, mais il est permis de réunir plusieurs ZXots
privatifs en un seul et de le rediviser ensuite, le tout dans le
respect des prescriptions administratives et de la division
dforigine.

Section 8. Détermination des parties communes.

Sont présumées communes les parties des constructions et du
terrain affectées a l'usage de tous les copropriétaires du complexe
ou de certains groupes d'entre eux. Les choses communes ne pourront
dtre aliénées, ni grevées de droits réels ou saisies qu'avec les
lots privatifs dont elles sont l'accesscire et pour les quotités
leur attribuées respectivement.

La répartition des quotités, générales et particuliéres,
s'impose lrrévocablement a4 tous comme définitive, quelles due
soient les modifications apportées aux parties privatives par
amélioration, embellissement ou autrement, sous réserve de 1'unani-
mité de tous les copropriétaires et sans préjudice au droit de
chacun d'agir en justice.

Les parties communes du complexe ne pourront Jjamais, en




raison de leur indivisibilité et de leur destination, faire 1l'objet
d'un partage ou d'une licitation, sauf toutefois le cas de sinistre
total du complexe, ainsi gu'il est expliqué au chapitre
"Assurances" plus loin.

L'hypothégue et tout droit =réel sur un élément privatif
grévent de plein droit la fraction des choses communes gui en
dépendent comme accessoires inséparables,

Les parties communes a l1’ensemble du complexe « RESIDENCE
DAVID » sont décrites a la section ci-aprés.

Le descriptif de ces éléments communs s’impose a tous les
copropriétaires des immeubles a ériger sur le complexe.

Section 9 . Description des parties communes

Sont présumées communes, les parties du complexe ou du
terrain affectées & 1'usage de tous les copropriétaires ou de
certains groupes d'entre eux.

1. Sol

I1 convient de distinguer le sol biti, supportant 1'édifice,
de la portion du sol restée non batie, ainsi que le sous-sol.

Le sol bati est constitué de l'aire sur laguelle reposent les
constructions.

Le terrain, qu'il soit biti ou non, est partie ccmmune.

2. Gros murs

On appelle gros mur celui qui a sa fondation dans le sol et
qui, s'il venait & &tre détruit, mettrait en péril la stabilité de
17 immeuble.

Les murs cldturant les cours et jarding sont également des
gros murs. S'ils venaient a étre détruits, les cours ou les jardins
cesseraient d'é&tre fermés, ce qui menacerait la sécurité non
seulement le rez-de-chaussée, mais encore des étages et des sous-
sols.

3., Murs intérieurs séparant des lcots privatifs

Un mur séparant deux lots privatifs et qui ne constitue pas
un gros mur est mitoyen & ces deux lots privatifs, parce qu'il sert
4 1'usage exclusif des deux lots privatifs qu'il sépare.

Le méme raisonnement doit é&tre appligué a toute cloison
séparant deux balcons privatifs: elle doit étre considérée comme
mitoyenne,

4, Murs séparant locaux privatifs et parties communes

Le mur séparant un lot privatif de volumes communs de
1'édifice, doit également étre considéré comme mitoyen a ce lot
privatif et a la communauté.

5, Murs intérieurs d'un lot privatif

Les murs qui séparent les différents volumes composant un lot
privatif sont privatifs pour autant gu'il ne s'agisse pas de gros
murs,

6. Murs de cléture

Les murs entourant les cours et jardins, appelés murs de
cléture - ou leur mitoyenneté - sont communs. Il faut y assimiler
les grilles, haies et toutes autres cldtures qui remplissent la
méme fonction.

7. Revétements et enduilts des murs.




5. Murs intérieurs d'un Yot privatif

Tes murs qui séparent les différents volumes composant w
lot privatif sont privatifs pour autant qu'il ne s'agisse pa
de gros nurs.

6. Murs dé cléture
Jes murs entourant les cours et jardins, appelés murs d

cléture - - ou leutr mitoyenneté - sont communs. Il faut
assimiler les grilles, haies et toutes autres clétures qu
remplissent la méme fonction.

7. Revétements et enduits des murs.
Les revétements et enduits de murs communs sont privatif

3 1'intérieur de locaux privatifs; & l'extéxieur de ceux-ci
ils sont communs.

8. Plafonds et planchers - Gros oceuvie

Le gros-ceuvre des sols et plafonds est commun.

9. Revétements et enduits des sols et plafonds.

les revétements et enduits des plafonds communs, ains
que des sols  communs, parquets, carrelages et autre
revatements sont communs dans la mesure ol ils n& sont pe
situés dans un lot privatif.

10. Cheminées
Les coffres, conduits et tétes de cheminée sont communs.

Le caractére de propriété privative est donné aux coffre
et aux sections de conduits se trouvant a 1'intérieur du lc
privatif qu'ils desservent exclusivement.

11. Toit
e toit est commun. Tl comprend l'armature, le hourdac
et le revetement. Y sont également compris les gouttiéres «

canalisations de décharge des eaux pluviales, de méme o
réduits communs et lucarnes s'ils sont immédiatement sous

toit.
Au-dessus du toit, l'espace qui domine 1tédifice est

usage commun.
T'accdés au toit est interdit sauf pour procéder a 3
entretien ou a sd réparation.
Aucun cbjet ne peut y étre entreposé, sauf autorisation
de 1'assemblée générale statuant a la majorité d
trois/quarts de voix de 1tensemble des propriétaires
complexe.

12. Fagades
T.a facade est un gros nmur et, par congséguent, commune.

A la facade doit é&tre assimilée la décoration, c'est-
dire les ornements en saillie, les corniches, les gouttiecre
ies descentes d'eaux pluviales, les seuils de fenétre et
portes-fenétre, les palcons et leurs accessoires.

13. Escaliers
I1 Ffaut entendre par "escaliers" non seulement 1

marches en pierre, granito ou autre, mais toutbt ce quil
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Les revétements et enduits de murs communs sont privatifs a
1'intérieur de locaux privatifs; & l'extérieur de ceux-ci, ils sont
communs .

8. Plafonds et planchers - Gros oeuvre

Le gros-ceuvre des sols et plafonds est commun.

9. Revétements et enduits des sols et plafonds.

Les revétements et enduits des plafonds communs, ainsi que
des sols communs, parqguets, carrelages et autres revétements sont
communs dans la mesure ol ils ne sont pas situés dans un lot
privatif,

1C. Cheminées

Les coffres, conduits et tétes de cheminée sont communs.

Le caractére de propriété privative est donné aux coffres et
aux sections de conduits se trouvant a l'intérieur du lot privatif
qu'ils desservent exclusivement.

11. Toit
Le toit est commun. I] comprend l'armature, le hourdage et le
revétement . Y sont également compris les gouttieres et

canalisations de décharge des eaux pluviales, de méme que réduits
communs et lucarnes s'ils sont immédiatement sous le toit.

Au-dessus du toit, l'espace qui domine l'édifice est & usage
commun .,

L'accds au toit est interdit sauf pour procéder a son entre-
tien ou a sa réparation.

Aucun objet ne peut y étre entreposé, sauf autorisation de
1'assemblée générale statuant & la majorité des trois/quarts de
voix de 1'ensemble des propriétaires du complexe.

12. Facades

La facade est un gros mur et, par conséguent, commune,

A la facade doit &tre assimilée la décoration, c'est-a-dire
les ornements en saillie, les corniches, les gouttiéres, les
descentes d'eaux pluviales, les seuils de fenétre et de portes-
fenétre, les balcons et leurs accessoires.

13. Escaliers

T} faut entendre par "escaliers" non seulement les marches en
pierre, granito ou autre, mais tout ce qui en constitue un acces-
soire comme la cage d'escaliers, leur structure, les rampes, les
balustrades, les ensembles vitrés placés dans les ouvertures qgui
éclairent les escaliers; il en est de méme des paliers qui relient
les volées, et les murs qui délimitent la cage dans laquelle se
déroulent les escaliers.

L.es escaliers sont donc communs. Ils le sont dans toutes
leurs sections. )

i4, Portes paliéres

Les portes donnant accés par les halls, dégagements et
paliers communs aux divers lots privatifs, sont privatives, en
leurs faces intérieures, et communes, en leurs faces extérieures.

La peinture, 1'entrefien et la réparation des faces
extérieures de «ces portes sont donc des charges communes
(particuliéres a chaque Bloc).

(Voir également & ce sujet la Section 4, ci-dessus.)




15. Canalisations - Raccordements généraux

Les descentes d'eaux pluviales, les avaloirs, le réseau
d'égouts et ses propres avaloirs et accessoires, les raccordements
généraux a l'eau et & 1'électricité ainsi que leurs compteurs et
accessoires, les décharges, les chutes et la ventilation de ces
dispositifs y compris leurs acces, en un mot, les canalisations de
toute nature intéressant la copropriété sont communes.

Font exception, les canalisations a 1'usage exclusif d'un lot
privatif, mais unigquement pour ce gui regarde ileurs sections
situées a l'intérieur du lot privatif desservi.

16, Electricité

L'ensemble de 1'éguipement électrique (minuteries, points
lumineux, prises, interrupteurs...) desservant les parties
communes, comme le jardin, les abords et acces, les halls, les
escaliers, les ascenseurs et leurs machineries, les dégagements des
sous—sols, rez-de—-chaussée et niveaux supérieurs, la rampe d'acces
au garage, les aires de manceuvre des parkings, le local pour la
cabine & haute tension, les locaux destinés aux compteurs, au
personnel d’entretien, aux locaux vide-poubelles, etc... sont
communs, et les charges qui en dérivent, générales ou particuliéres
au Bloc correspondant, selon le cas.

17. Locaux a usage commun

Sont également communs les différentes entrées communes au
rez-de-chaussée, les halls, les dégagements et les paliers; les
ouvre-portes automatiques, parlophones, téléphonies intérieures et
leurs accessoires, le circuit de télédistribution, dans la mesure

oll ces installations sont situés dans des parties communes; au rez-—
de—-chaussée et en sous-sols, la rampe d'accés au garage, le local
poubelle, les aires de manceuvre, les locaux destinés aux compteurs
d'eau, de gaz, d'électricité et les tuyauteries de distribution, et
les charges gqui en dérivent, générales ou particulieres au Bloc
correspondant, selon le cas.

18. Ascenseurs

Le terme "ascenseur" doit é&tre entendu dans son sens large et
comprend <tant la cabine que la machinerie et la gaine, dque ces
installations soient situées dans les sous-sols, sous les combles
ou sur le toit.

L’ ascenseur constitue une partie commune.

Les charges communes dérivant d'un ascenseur constituent des
charges communes particulidres aux copropriétaires d'appartements
du Bloc II.

19. Chauffage individuel

Les canalisations de chauffage et les radiateurs a 1l'usage
exclusif d'un lot privatif sont privatifs.

La copropriété a le droit, si elle l'estime utile, d’imposer
un type particulier de matériel de chauffage individuel, en cas de
remplacement de 1’installation d’origine, et ce dans un gsouci de
sécurité.

20. Antennes

Les abonnements et redevances a la télédistribution sont

privatifs.




L'usage d'antennes privatives, notamment, paraboliques, sur
les balcons est interdit.

Si un propriétaire souhaite installer une antenne de type
parabolique ou similaire, il devra demander 1"accord de la
copropriété et, si nécessaire, 1lfautorisation des autorités
compétentes.

21, Balcons—-Terrasses.

Les tgrrasses incluses dans la description des lots privatifs
composant 1'immeuble, constituent des parties _communes, dont la
jouissance exclusive est réservée aux propriétaires ou occupants
des lots privatifs, auxquels elles sont rattachées.

L'entretien, la réparation et le rencuvellement de ces
terrasses sont & charge de la copropriété, a l'exceptiocon du
revétement supérieur . (pavement), dont l'entretien, la réparation
et le renouvellement scont a charge du propriétaire du lot privatif
auguel elles sont rattachées.

Les propriétaires des dits lots privatifs supporteront
également, chacun en c¢e qui le concerne, tous. les frais de
réparation et de renouvellement des dites terrasses qui  seraient
causés par leur fait on celui de.leurs occupants.

Les occupants des lots privatifs dont 1l s'agit devront
donner accés aux dites terrasses pour permettre d'y effectuer les
travaux d'entretien, de réparation et de renouvellement.

Les Dbalgons-terrasses ailnsi gue leurs accesscires (garde-
corps, balustfades,“t vBtement, etcaetera...), étant des éléments
de facgade, part1c1pent au caraclére commun des fagades elles-mémes.

En ce qui concerne les balcons-terrasses a usage-privatif,
les garde corps, les balustrades, 1t etanchelte, le K\mgtemqnﬁ la

protége, sont parties communes ainsi que tous les é&léments qui ont
trait & 1'ornementation extérieure des fagades, méme s'ils
dépendent de parties privatives comme, par exemple, les ciels de
balcon. Toutefois, les frais exposés par ia copropriété devront
&tre remboursés par le propriétaire du lot privatif s'il est établi
gue les dégits causés a ces éléments sont dus a son fait.

Chaque propriétaire a l'obligation d'entretenir 1l'écoulement
des eaux des balcons, de facon & assurer un écoulement normal.

22 .Jardin

Le jardin constitue une partie commune de l'immeuble dont la
jouissance privative exclusive est réservée aux propriétaires ou
occupants de 1’appartement comprenant dans sa description le
jardin, charge pour les propriétaires de celui-ci de pourvoir & son
aménagement et son entretien, & ses frails, & 1'exception des
grosses réparations ainsi que les réparations des clitures
mitoyennes lesquelles resteront & charge de la co-propriéte selon
les quotités générales. L'élagage et l'abattage des arbres de plus
de trois métres resteront charges cQumunes.

Section 10 . Servitudes convéntionnelles ou par destination
du pére de famille.

La division en lots privatifs peut amener l'existence d'un
état de choses entre les divers lots privatifs ainsi créés, ou




Tes différends, de guelque nature qu'ils solient, auxrquels
pourraient donner lieu ces servitudes, spécialement en ce quil
concerne leur maintien et les modalités de leur exercice
seront déférés a la juridiction compétente sans préiudice a la
possibilité que conservent les intéressés de recourir 2
l'arbitrage. Cette action devra étre dirigée contre
1'association des copropriétaires si  le différend concerne
1'ensemble de la copropriété ou contre le ou les
copropriétaire(s) concerné(s) s'il ne vise que ceux-ci.

Sont encore constituées les servitudes ci-aprés:

a0 Servitude de passage par tous les locaux privatifs
pour 1’entretien ou 1a réparation de parties
COMMUNES .

o Servitude de passage pour 17entretien du jardin et
des dispositifs d’aération des communs par les
surfaces a usage privatif.

I/ acte, prérappelé, regu par les notaires Prosper
Hourdeau et Philippe Jentges, tous deux a Wavre, le vingt mai
mil neuf cent guatre-vingt-huit reprend les conditions
spéciales cl-aprés textuellement reprodultes.

« Les comparants aux présentes déclarent renoncer aux
« servitudes qu’ils détiennent sur les biens objets du présent
« échange.

« Monsieur Jean Jadet autorise Monsieur Pierre GILSON é
« construire & la limite mitoyenne des bdtiments commerciaux,
« sous la réserve que les prises de vue dans le pignon donnant
« sur la propriété de Monsieur JADOT aient un chdssis fixe et
« un verre dormant.

« Monsieur Pierre GILSON s’engage 4 construire a se
« frais exclusifs sur le bien cédé a Monsieur JADOT un garage
« pour une voiture dans des matériaux et style similaires au:
« constructions voisines et fermé a rue par un volet ou grand
« porte comprenant elle-méme une porte normale. Les mur
« portants seront congus de facon telle que Monsieur JADO
« puisse éventuellement les rehausser pour construire un étag
« au-dessus du garage.

« ILe passage entre le garage et le jardin de Monsieu
&« JADOT sera couvert et fermé par une porte simple et u
« escalier sera aménagd entre ce passage et le Jardin.

& ..
« Afin de préciser le genre de construction a ériger
& tant en «ce qui concerne le garage gue le batimen
« commercial, Monsieur Pierre GILSON remettra avant tout
« introduction de la demande de batir 4 Monsieur JADOT, 1
« descriptien des matériaux, le style et les dimemsions qu
« seront consignées sur ce plan, gqui, une fois signé par le
« parties fera la loi de calles-ci. »

Les co-propriétaires seront subrogés purement e
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simplement aux droits et obligations des comparants aux
présentes, résultant des stipulations qui précédent, pour
autant que celles-ci soient encore d’application.

Section 11 . Réserve . d'apporter éventuellement des
modifications aux statuts

Les comparants déclarent se réserver, a leur profit

exclusif, le droit de :
1°~ de +transférer un ou plusieurs volumes dtun
appartement & un autre et, d'une fagon générale, de modifier
la configuration des appartements non encore aliénés par lui,
telle que cette configuration est prévue aux plans ci-annexés.
2°~ de déplacer une cloison pour modifier la disposition

intérieure des lots privatifs.
3°. de réunir deux ou plusieurs lots privatifs en un

seul .
4°— de cléturer ou de murer certaines parties privatives

qui ne devraient pas 1'étre, de supprimer des murs ou des
cl6tures ou de les affecter a une autre destination.

Les modifications a intervenir ne pourront nuire en rien
4 la structure et & la solidité des constructions.

En outre, au cas ou la solidité ou le bon fonctionnement
du complexe 1'exigerait, les comparants pourront & tout
moment, pendant la durée des travaux de construction, apporter
toutes modifications qu'ils jugeront nécessaires ou utiles,
tant aux é&léments privatifs qu'aux parties communes z
condition gue ces modifications  n'entralnent aucune
modification de la valeur respective des lots privatifs.

Ces modifications ne pourront changer ni le montant total
des quotités de coproprieté ni les quotités affectées au:
lots privatifs. ... .

~Un- propriétairer pourra demander les modifications aus
parttes privatives qui 1'intéressent. Ces modifications
doivent &tre demandées par écrit aux comparants ou, apres l:
cession par celui-ci du dexrnier lot privatif, au syndic. Elles
ne seront accordées que pour autant qu'elles ne nuisent pas :
l'esthétique ou & la soliditée des constructions, au bor
voisinage, & la valeur respective des lots, et pour autant gue
1'état d'avancement des travaux le permette encore.

{es travaux ci-avant évoqués feront l'objet d'un accoxs
écrit préalable a leur exécution. De plus, ils seront soumis :
1'approbation des comparants et de 1'architecte du batiment
jusqu'a la cession par les comparants du dernier lot privatif
et _ensguife a-l'agsemblée générale des copropriétaires statuan

5 la majorité absolue (on des quatre/cingquiémes des voix i

copropri&taires —present ou dbOment représentés du Dblo
concerné guand ces travaux impliquent une modification de L
destination du lot privatif concerné. I.'assemblée générals

pourra en cutre décider de faire superviser ces travauxz par W
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architecte. ILes honoraires de 1l'architecte ainsi que le cof
des travaux et les frais éventuels de modification des statul:
seront supportés par le copropriétaire concerné.

Section 12 . Mandat

Tes comparants signeront seul les actes qui seralen
établis en conséquence de l'exercice des dreoits gu'il se son
réservés aux termes des dispositions qui précedent.

Les copropriétaires donneront, dans leur act
d'acquisition, mandat irrévocable aux comparants de le
représenter & la signature de ces actes.

gi l'intervention des copropriétaires s'avérait néanmoin
nécessaire, ceux-ci seront tenus d'apporter, gracieusement e
3 premiére demande, leur cOncours a ces actes.

Le syndic pourra valablement représenter 1'associatio
des copropriétaires afin d'exécuter en cette matiere le
décizions de l'assemblée générale sans &tre tenu de Jjustifie
d'un mandat envers Monsieur le Conservateur des hypothaque

compétent.
CHAPITRE II.~ ASSOQIATION DES COPROPBI@TAIRES ~ REGLEMENT
GENERAL DE COPROPRIETE.

Article 1.- Dénomination - Siege
L'association constituée par les présents statuts es
dénommée « RESTIDENCE DAVID». Elle a son siege & 1300 Wavzxe
Avenue Benoit Bohy

Article 2.~ Composition
Tous les copropriétaires sont membres de l'association.

Chacun dispose d'un nombre de voix égal au total de
quotités de copropriété attribuées & son ou a ses lot(:
privatif(s).

Article 3.~ Dissolution - Licquidation

T.a destruction, méme totale, du complexe n'entraine p:
automatiguement la dissolution de l'asscciation.

L'assemblée générale peut dissocudre l'association. Cet!
décision doit étre prise a l'unanimité des voix de tous 1
copropriétaires et étre constatée par acte authentique.

L'association peut étre dissoute judiciairement 2
demande de tout intéressé pouvant se prévaloir d'un jus

motif.
L'association dissoute subsiste néanmoins pour 1L

besoins de sa liquidation.

T.'assemblée générale des copropriétaires désigne un
plusieurs liquidateurs. Cette nomination est constatée p
acte authentique. Les articles 181 a 188 et 195 des lo
coordonnées sur les sociétés commerciales sont d'applicati
34 la liquidation de 1l'associlation.

L'acte constatant la cléture de la ligquidation doit &t
notarié et transcrit & la conservation des hypothéques.
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privatif (s) .

Article 3.~ Dissolution - Liquidation

Ta destruction, méme totale, du complexe n'entraine pas
autcomatiquement la dissolution de l'association.

L'assemblée générale peut dissoudre l'association. Cette
décision doit &tre prise & l'unanimité des voix de tous les
copropriétaires et étre constatée par acte authentigue.

T'association peut é&tre dissoute judiciairement a4 la demande
de tout intéressé pouvant se prévaloir d'un juste motif.

I.'association dissoute subsiste néanmoins pour les besoins
de sa ligquidation.

L'assemblée générale des copropriétaires désigne un ou
plusieurs liguidateurs. Cette nomination est constatée par acte
authentique. Les articles 181 & 188 et 195 des lois coordonnées
sur les sociétés commerciales sont d'application a la liguidation
de l'associlation.

Llacte constatant la cldture de la liquidation doit étre
notarié et transcrit & la conservation des hypothéques.

Toutes actions a intenter contre les copropriétaires,
l'association, le syndic ou les liguidateurs se prescrivent par
cing ans & compter de cette transcription,

IL'acte de cldture de liquidation contient :

a) 1l'endroit déterminé pear l'assemblée générale ou les
livres et documents de 1'association seront conservés pendant
cing ans au moins & compter de ladite transcription;

b) les mesures prises en vue de la consignation des sommes
et valeurs revenant aux créanciers ou aux copropriétailres et dont
la remise n'a pu leur é&tre faite.

Article 4.- Patrimoine de l'association

T association ne peut eéetre propriétaire que des biens
meubles nécessaires a l'accomplissement de son objet.

IL'association n'est donc titulaire d'aucun droit réel
immobilier.

Mais, l'association pourra étre propriétaire d'especes,
fonds déposés en bangque, meubles de bureau, matériel
informatique, matériel d'entretien etc...

Article 5.- Objet de l'association

IL'association a uniquement pour objet la conservation et
1'administration du complexe immobilier constitué par la
"RESIDENCE DAVID".

Article 6.— Divisibilité entre copropriétaires

T exéoution deos décisions condamnant 1'association peut étre
poursuivie tant sur son patrimoine propre que sur le patrimoine
de chaque copropriétaire mais proportionneliement & sa quote-part
d'indivision et de copropriéte forcées. Toutefois, le
copropriétaire sera dégagé de toute responsabilité pour tout
dommage qui pourrait résulter de l1tabsence de décision de
1'assemblée générale, s'il n'a pas éteé débouté d'une action gu'il
aurait pris 1l'initiative d'introduire conformément a 1l'article
577-9 paragraphes 3 et 4 du Code civil.

Fn cas d'action intentée par un copropriétaire, en l'absence




de décision coulée en force de chose 3ugée et si la responsabi-
1ité de 1'assoclation est mise ultérieurement en cause, ledit
copropriétaire participera aux frais de procédure et dravocat en
proportion de sa quote-part dans les parties communes, mais sans
préjudice au décompte final si, suite a la décision judiciaire,
1'association était condamnée.

Article 7.— Actions en Justice

L.'association a qualité pour agir en Jjustice, tant en
demandant qu'en défendant. mlle est valablement représentée en
justice par le syndic.

Tout propriétaire a le droit d'exercer seul les actions
relatives a son lot, mais seulement apres en avoir informé& par
pli recommandé, envoyé avant d'entamer la procédure, le syndic
qui & son tour en informe les autres copropriétaires.

Article 8.~ Organes de l'association des copropriétaires

T. Assemblée générale des copropriétaires

§ 1, Pouvoirs.

L'assemblée générale de 1'association dispose de tous les
pouvoirs de gestion et d'administration sans préjudice aux
pouvoirs et droits réservés en vertu de la loi ou des présents
statuts au syndic, & chaque copropriétaire et au juge de paix.

Sous cette réserve, 1'assemblée générale est gsouveraline
maltresse de 1'administration du complexe chadque fois gu'il
s'agit d'intéréts communs. FElle dispose donc des pouvoirs les
plus étendus, en se conformant aux présents statuts et aux lois
en la matiére, pour décider souverainement de tous intéréts
COMMUNS .

A titre énonciatif, ses pouvoirs sont notamment les suivants

- la nomination et la révocation du syndic,

— 1a nomination d'un syndic provisoire,

- la dissolution de 1fassociation.

§ 2. Composition.

En cas de démembrement du droit de propriété comme d'indivi-
sion ordinaire, le droit de participer aux délibérations de
1'assemblée générale appartient a 1rusufruitier.

Lorsgue le syndic ou le syndic provisoire n'est pas
copropriétaire, il n'aura gue VvoOix consultative, sans préjudice a
l'application de 1'article 577-6 paragraphe 7 du Code civil,

Chaque copropriétaire pourra désigner un mandataire,
copropriétaire ou non, pour le représenter aux assemblées
générales, mais personne ne pourra représenter un copropriétaire
='il n'est pas porteur d'un mandat écrit sur lequel il sera
indiqué, & peine d'inexistence du mandat, 1a date de l'assemblée
générale. Le syndic ne peut intervenir comne mandataire &
1'assemblée générale.

Le bureau vérifie la régularité des procurations et statue
souverainement en cette matiere.

Quand un lot privatif appartient & un incapable, son repré-
sentant légal devra étre convoqué a 1'assemblée générale et aura
droit d'assister a la réunion avec VOix délibérative. Il pourra



les convocations seront valablement faites & la derniere
adresse connue du derniex propriétaire connu.

Tout  copropriétaire pourra se faire assister a
l'assemblée générale par un expert ou autre consell.

§ 3.- Date et lieu de 11assemblée générale ordinaire
annuelle

I,'asgsemblée générale annuelle se tient 1le deuxieme
mercredi du mois de mai de chaque année, a dix-neuf heures, a
1'endroit indigqué dans les convocations et a défaut, au siége

de 1l'association.
Une premidre assemblée générale des copropriétaires

devra obligatoirement é&tre réunie avant mai deux mille six
pour délibérexr sur 1'ordre du jour minimal suivant:

1. Constitution du Conseil de gérance.

2. Nomination d'un syndic.

3. Mesures a prendre en vue de la réception provisoire
des parties communes.

§ 4.- Convocation.

C'est au syndic qu'il appartient de convoguer
1'assemblée générale ordinaire.

11 peut, en outre et & tout moment, convoguer uIe
assenblée générale extraordinaire lorsqu'une décision doit
atre prise d'urgence dans 1'intérét de la copropriété,

Un ou plusieurs copropriétaires possédant au molns
un/cinquiéme des guotes-parts dans les parties communes
peuvent demander la convocation de 1'assemblée générale
Cette demande doit é&tre adressée par pli recommandée at
syndic qui sera tenu d'envoyer les convocations dans le:
quinze jours de la réception de cette demande .

Tout copropriétaire peut également demander au Jugs
d'ordonner la convocation d'une assemblée générale dans L
délai que ce dernier fixe afin de délibérer sur L
proposition gque ledit copropriétaire détermine, lorsque Ll
syndic néglige ou raefuse abusivement de le faire.

ILes convocations sont envoyées quinze Jjours francs &
moins avant la date de l'assemblée, pé?"?@%%fgpa?aiﬁgzzg—s
1'assemblée a lieu a date fixe, ou par lettre recommandé
tant en cas de report de 1'assemblée générale annuelle que d
convocation d'une assemblée générale extraordinaire; 1
convocation sera également valable si elle est remise au
copropriétaires contre décharge signée parx ceux-ci. Ce déla
sera réduit a cing jours francs lorsque la décision doit étr
prise d'urgence dans 1'intéradt de la copropriéte.

gi la premiére assemblée n'est pas en nompbre, un
seconde assemblée pourra étre convoquée de la méme maniére
aprés un délai de quinze jours au moins, avec le méme ordr
du jour qui précisera qu'il s'agit d'une seconde assemblée
et le délai de convocation sera de cing Jjours francs a
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moins.

§ 5.~ Ordre du jour.

IL."ordre du jour est arrété par celui qui prend l'initi:
tive de convoquer l'assembleée.

I.'assemblée générale ne peut délibérer et voter dJue S5t
les points inscrits & l'orxdre du jour. Les points souleve
sous une rubrique "divers” ne peuvent atre valablement vote

gque si le détail en figurait au preéalable 3 l'ordre du jour.

Tout copropriétaire a le droit de demander 1l'inscriptic
d'un point & l'ordre du jour.

T.a demande doit en &tre faite par écrit au syndic o
temps utile pourx pouvoir 1'insérer a4 1'ordre du djour
figurer & la lettre de convocatiocn.

Un ordre du jour spécifique & chaque hloc du comple
pourra établi selon que les points visés a 17 ordre du Jjo
concernent uniguement le bloc concerné.

§ 6., Constitution de lrassemblée.

L'assemblée générale n'est valablement
tous les copropriétaires concernés sont présents,

ou diment convoqués.

Les délibérations et décisions de 1'assemblée généra
sur les points figurant a 1'oxdre du jour obligent tous 1
copropriétaires, qu'ils aient été oprésents, représenté
défaillants ou qu'ils se soient abstenus.

Lorsque 1l’ordre du jour ne concerne qufun des Dblocs
complexe, 1’ assemblée générale ne sera constituée valableme
que si tous les copropriétaires dudit bloc sont présents
représentés ou diment convoqués. Les délibérations
décisions de ladite assemblée générale sur les poir
figurant a l1l'ordre du jour obligent tous les copropriétaire
qu'ils aient été présents, représentés, défaillants ou qu']
se soient abstenus.

& 7.- Délibérations.

a) Pbroit de vote

Vote sur les dquestions d'intérét général et princij
généraux

Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de v
correspondant & ses quotités de copropriété. Les cop.
priétaires disposent d'une voix par dixmilliéme qu'f
possédent dans les parties communes.

Nul ne peut prendre part au vote, méme comme mandatai
pour un nombre de volx supérieur 3 la somme des voix d
disposent les autres copropriétaires présents ou représenté

Le syndic ne dispose dlaucune voix sauf s'il
également copropriétaire, sans préjudice a ltarticle 57
paragraphe 7 du Code civil, en matiére d'opposit
dfintérats. Il en ira de méme pour toute personne interpo
suivant la signification ordinaire de cette notion (conjoil
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délai de quinze jours au moins, avec le méme ordre du jour qui
précisera qu'il s'agit d'une seconde assemblée, et le délai de
convocation sera de cing jours francs au moins.

§ 5.- Ordre du jour.

L'ordre du jour est arrété par celui qui prend l'initiative
de convoquer l'assemblée.

L'assemblée générale ne peut délibérer et voter que sur les
points inscrits a l'ordre du jour. Les points soulevés sous une
rubrigue "divers" ne peuvent étre valablement votés que si le
détail en figurait au préalable a l'ordre du jour.

Tout copropriétaire a le droit de demander l'inscription
d'un point 4 l'ordre du jour.

La demande doit en é&tre faite par écrit au syndic en temps
utile pour pouvoir l'insérer a l'ordre du jour a figurer g la
lettre de convocation.

§ 6. Constitution de l'assemblée.

L'assemblée générale n'est valablement constituée gque si
tous les copropriétaires concernés sont présents, représentés ou
diiment convogués.

Les délibérations et décisions de l'assemblée générale sur
les points figurant a 1l'ordre du jour obligent tous les copro-
priétaires, gqu'lils aient &té présents, représentés, défaillants
ou qu'ils se soient abstenus.

§ 7.- Délibérations.

a) Droit de vote

Vote sur les questions d'intérét général et principes

généraux
Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de Voix corres-
pondant & ses quotités de coproprieté. Les copropriétaires

disposent d'une voix par dixmillieéme qu'ils possedent dans les
parties communes.

Nul ne peut prendre part au vote, méme comme mandataire,
pour un nombre de voix supérieur a la somme des voilx dont
disposent les autres copropriétaires présents ou représentés.

Le syndic ne dispose d'aucune voix sauf s'il est également
copropriétaire, sans préjudice a l'article 577-6 paragraphe 7 du
Code civil, en matieére d'opposition d'intéréts. Il en ira de méme
pour toute personne interposée suilvant la signification ordinaire
de cette notion (conjoint, descendant, ascendant,...).

Aucune personne mandatée par l'assoclation ou employée par
elle ne pourra participer perscnnellement ou par procuration aux
délibérations et aux votes relatifs & la mission qui lui a éte
confiée.

Vote sur les charges particuliéres

Comme les présents statuts mettent & charge de certains
groupes de copropriétaires seulement les dépenses particuliéres
concernant respectivement ces groupes, seuls ces copropriétaires
prennent part au vote sur les décisions relatives & ces dépenses
et aux éléments qui les générent. Chagque copropriétaire dispos
d'un nombre de voix proportionnel & sa participation dans ces
charges particuliéres.




b) Quorum de présence - Seconde assemblée

L'assemblée générale ne délibére valablement que si plus de
la moitié des copropriétaires est présente ou représentée et pour
autant qu'ils possédent au moins la moitié des quotites de
copropriété.

5i ce quorum n'est pas atteint, une seconde assemblée
générale sera réunie aprés un délai de quinze jours au moins.
L'assemblée pourra délibérer quel que soit le nombre de membres
présents ou représentés et les quotités de copropriété dont ils
sont titulaires sauf guand la décision reguiert 1'unanimité des
voix de tous les copropriétaires.

c) Majorité absolue

Les délibérations sont prises & la majorité absolue des voix
des copropriétaires présents ou représentés, sauf au cas ou une
majorité spéciale ou l'unanimité est requise par la loi, les
présents statuts ou le réglement d'ordre intérieur.

d) Considérations pratiques

Sans préjudice & la régle de l'unanimité, lorsque plus de
deux propositions sont soumises au veote et qu'aucune d'elle
n'obtient la majorité requise, il est procédé & un second tour de
scrutin, seules les deux propositions ayant obtenu le plus de
voix au premier tour peuvent é&tre soumises a un vote de
ballottage.

Lorsque l'unanimité est requise, elle ne doit pas s'entendre
de 1'unanimité des membres présents ou représentés & l'assemblée
générale, mais de 1l'unanimité de tous les copropriétaires,

Lorsqu'une majorité spéciale et requise, elle doit s'enten-
dre de 1la majorité des membres présents ou représentés a
1'assemblée générale.

Le copropriétaire défaillant est celul gui n'assiste pas
personnellement a l'assemblée générale et qui n'y est pas
valablement représenté. Il est censé s'opposer a la proposition
soumise au vote & 1'assemblée générale, quand l'unanimité de tous
les copropriétalres est requise.

Le copropriétaire, ou son mandataire, gqui s'abstient est
celui qui est présent & l'assemblée générale sans exprimer son
vote., L'abstentionniste, ou son mandataire, est assimilé a un
copropriétaire présent mais considéré comme s'opposant a la
proposition soumise au vote a l'assemblée générale.

e) Procés-verbaux - Consultation

lLes délibérations de 1l'assemblée générale sont consignées
par les soins du syndic dans un registre des procés—verbaux,
déposé au siége de l'association. Ce registre peut étre consulté
sur place et sans frais par tout intéressé. Il est signé par le
président, les assesseurs et le syndic. Les procés-verbaux
deoivent é&tre consignés dans le registre au plus tard dans un
délai de quinze jours.

Tout copropriétaire peut demander & consulter ce registre et
en prendre copie sans déplacement, au siege de i'association. Une
traduction des statuts ne pourra é&tre obtenue que moyennant prise
en charge des frais de traduction par celul gqui en fait la



demande, versement d'une provision préalable, et sans
responsabilité pour l'association du chef de la qualité de la
traduction.

§ 8.~ Majorité spéciale - Unanimité.

Sans préjudice aux majorités plus strictes fixées par la loi
ou les présents statuts, l'assemblée générale décide :

1° a la majorité des trois/quarts des voix présentes ou
représentées:

a) de toute modification aux statuts pour autant qu'elle ne
concerne gue la Jjoulssance, l'usage ou l'administration des
parties communes;

b) de tous travaux affectant les parties communes et qui
n'entrent pas dans les attributions du syndic;

¢) de la création et de la composition du conseil de gérance
qui a pour mission d'assister le syndic et de contrdler sa

gestion;
2° 4 la majorité des quatre/cinquiémes des voix présentes ou
représentées :

a) de toute autre modification aux statuts, en ce compris
une modification de la répartition des charges de copropriété;

b) de la modification de la destination de 1'immeuble ou
d'une partie de celui-ci;

c) de la reconstruction de 1l'immeuble ou de la remise en
état de la partie endommagée en cas de destruction partielle;

d) de toute acquisition de Dbiens ou droits immobiliers
destinés a devenir communs;

e) de tous actes de disposition de biens Iimmobiliers
COmmuUns .

3° I1 est statué & l'unanimité des voix de tous les
copropriétaires concernés :

- sur toute modification dans la répartition des quotités
de copropriété ou dans celle des charges particulieéres a un Bloc,
ainsi gue sur la reconstruction totale du complexe.

- sur la décision de dissoudre l'association.

§ 9.- Actions en justice.

a) D'un copropriétaire

Tout copropriétaire peut demander au juge d'annuler ou de
réformer une décision irréguliére, frauduleuse ou abusive de
l1'assemblée générale.

Cette action doit &tre intentée dans un délai de trois mois
4 compter du jour ou 1l'intéressé a eu connaissance de la
décision.

Le copropriétaire réguliérement convoqué est présumé avoir
ety connaissance de la décision au moment de son adoption par
l'assemblée générale.

Si la majorité regquise ne peut étre atteinte, tout copro-
priétaire peut se faire autoriser par le Jjuge a accomplir seul,
aux frais de 1'association, les travaux urgents et nécessaires
affectant les parties communes. Il peut, de méme, se faire
autoriser a exécuter & ses frais des travaux qui lui sont utiles,
méme s'ils affectent les parties communes, lorsque 1'assemblée



générale s'y oppose sans juste motif.

Lorsgu'une minorité de copropriétaires empéche abusivement
1'assemblée générale de prendre une décision a la majorité
requise par la loi ou par les présents statuts, tout
copropriétaire lésé peut également s'adresser au juge, afin que
celui-ci se substitue & l'assemblée générale et prenne a la place
de celle~ci la décision requise.

k) D'un occupant

Toute personne occupant 1'immeuble, en vertu d'un droit
personnel ou réel, mais ne disposant pas du dreoit de vote a
1'assemblée générale, peut demander au Jjuge d'annuler ou de
réformer toute disposition du réglement d'ordre intérieur ou
toute décision de 1'assemblée générale adoptée aprés la naissance
de son droit, si elle lui cause un préjudice.

Cette action doit étre intentée dans les trois mois de la
communication de la décision telle que cette communication est
organisée par l'article 577-10 paragraphe 4 du Code Civil.

Le juge peut, avant de dire droit, et sur demande du
requérant, ordonner la suspension de la disposition ou de la
décision attaquée.

§ 10. Opposabilité - Information,

Toute disposition du réglement d'ordre intérieur et <toute
décigsion de 1l'assemblée générale peuvent étre directement
opposées par ceux et A ceux a qui elles sont opposables.

Elles sont également opposables par et a toute personne
titulaire d'un droit réel ou personnel dans l'immeuble et a tout
titulaire d'une autorisation d'occupation, aux conditions
suivantes :

1° en ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées
avant la concession du droit réel ou personnel, dés 1la
communication qui lui est obligatoirement faite par le concédant
au moment de la concession du droit, de l'existence du reglement
d'ordre intérieur et du registre contenant les décisions de
1'assemblée générale ou, & défaut, dés la communication gui lui
est faite a 1'initiative du syndic, par lettre recommandée a la
poste; le concédant est responsable, vis-a-vis de l'association
et du concessionnaire du droit réel ou personnel, du dommage né
du retard ou de l'absence de communication.

2° en ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées
postérieurement a la concession du droit personnel ou a la
naissance du droit réel, dés la communication qui lui en est
faite, & 1l'initiative du syndic, par lettre recommandée a la
poste. Cette communication, recommandée ou non, ne doit pas é&tre
faite a ceux qui disposent du droit de vote a 1'assemblée
générale.

Tout titulaire de droit réel est tenu d'informer le syndic
de la transmission & titre gratuit ou onéreux de son drolt réel
ou de la concession d'un droit personnel. Cette information devra
dtre faite par pli recommandé adressé au syndic ou remis contre
accusé de réception de celui-ci, dans les huit jours de la
signature de 1l'acte authentique ou de 1l'acte sous seing privé




Teuille de présence.
1.'assemblée désigne annuellement a la majorité absolue

des voix, son président et gquatre assesseurs, un par Bloc.
Ils forment le consell de gérance. . :

Tis sont rééligibles.

Le bureau de 1'assemblée est composé du président et
d'au moins deux assesseuUIS, ot a défaut de ces derniers, du
président assisté des deux copropriétaires présents au plus
grand nombre de voix.

T.e syndic remplit 1e rble de secrétalre.

I1 est tenu une feuille de présence qui sera signée, en
entrant en séance, par les propriétalires qui assistent a
1'assemblée ou par leur mandataire; cette feuille de présence
sera visée conforme par jes membres du bureaud.

II. Du syndic

§ 1. Nomination.
Le syndic est nommé par 11assemblée générale ou, a

défaut, par décisicn du Jjuge de paix a la requéte de tout
copropriétaire. Son nandat ne peult excéder cing ans. Il est

néanmoins renouvelable.
g1 le syndic est une gociété, l'assemblée générale

actera en outre 'le ou les personnes physiques hapilitées pour
agir en qualité de syndic au nom de cette personne morale.

§ 2. Révocation -~ Délégation - Syndic provisoire.

L'assemblée générale peut en tout temps révoquer le

syndic. .
Elle ne doit pas motiver sa décision. Elle peut

également luil adjoindre un syndic provisoire pour une durée
ou a des fins déterminées.

Le Jjuge peut &galement, en Gas d'empéchement. ou ds
carence du syndic et 3 la requéte d'un copropriétaire,
désigner un syndic provisolire pour 1a durée qu'il détermine

e syndic est appelé a la cause.

I,'assemblée générale des copropriétaires peut également
chagque fois qu'elle 1'estime nécessalre, procéder a !
désignation d'un syndic provisoire ainsi gu'au remplacemen
de celui-ci, par décision motlvée, 3ans préjudice a tout
décision Judiciaire en la matiere. Le procés-verba
d'assemblée générale précisera la durée et 1'éténdue de 1
mission du syndic provisoire et 1z charge du cofit de l'assu
rance professionnelle 3 souscrire pour celui-ci.

A défaut de nomination d'un syndic provisoire, i
appartiendra au consell de gérance d'assurer l'intérim.

§ 3. Publicité.

Un extrait de l'acte portant désignation ou nominatic
du syndic, comme du syndic provisoire, est affiché dans le
huit jours de celle-ci, de manliére inaltérable et visible
tout moment, a 1'entrée de 1'immeuble, siage ¢




L'association. :
L'extrait indigque, outre la date de la nemination, . le

nom, prénoms, profession et domicile du syndic, comme d
syndic provisoire, ou, s'il s'agit d'une société, sa forme
sa raison ou dénomination sociale ainsi que son sigge. I
doit étre complété par toutes autres indications permettant
tout intéressé de communiguer avec le syndic et notamment 1
lieu ou, au siége de l'association, le réglement d'ordr
intérieur et le registre des procés-verbaux de 1'assemblé
générale peuvent étre consultés.

T'affichage de l'extrait se fait a la diligence d
syndic. ’

§ 4. Responsabilité - Délégation.

Un syndic est seul responsable de sa gestion.

Il ne peut déléguer ses pouvolrs sans 1'accord préalabl
de 1'assemblée générale. Cette délégation ne peut interveni
gue pour une durée et a des fins déterminées.

$ 5. Pouvoirs.

Le syndic a la charge :

1° de convoquer L'assemblée générale aux dates fixée
par le présent réglement de copropriété ou, a tout moment
lorsqu'une décision doit étre prise d'urgence dans l1'intéré
de la copropriété, ou lorsqu'un ou plusieurs copropriétaire
possédant au moins un/cinguieéme des quotités de copropriét
lui en font la demande,

2° de consigner les décisions de 1'assemblée général
dans le registre visé & 1'article 577-10, paragraphe 3 <
Code civil, et de veiller, sans délai, a la mise a jour c
réglement d'ordre intérieur en fonction des modificatior
décidées par 1'assemblée générale;

3° dlexécuter et de faire exécuter ces décisions;

4° draccomplir tous actes conservatoires et tous acte
d'administration provisoire, et notamment :

- l'exécution de tous travaux d'entretien ou autres dar
les conditions prévues aux présents statuts; a cet effet, :
commande les ouvriers et corps de métiers dont le concowl
est nécessaire; ‘

- 1l'engagement et le licenciement des fommes d'ouvrac
et autre personnel ou firme d'entretien;

~ la garde des archives intéressant la copropriété;

- le bon entretien et le fonctionnement normal de to
les services communs, entre autres 1'exécution sans reta:
des travaux urgents ou décidés par l'assemblée générale,
surveillance de 1'évacuation des ordures ménagares, le ne
toyage des trottoirs, halls, ascaliers, alres de manoeuvi:
et autres parties communes;

5°  d'administrer les fonds de l'assoccilation ¢
notamment :
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provisoire, ou, s'il s'agit d'une société, sa forme, sa raison ou
dénomination sociale ainsi que son siége. Il doit é&tre complété
par toutes autres indications permettant a4 tout 1intéressé de
communiquer avec le syndic et notamment le lieu ou, au siege de
l'association, le réglement d'ordre intérieur et le registre des
procés-verbaux de l'assemblée générale peuvent étre consultés.

L'affichage de l'extrait se fait & la diligence du syndic.

§ 4. Responsabilité - Délégation.

Un syndic est seul responsable de sa gestion,

T1 ne peut déléguer ses pouvolrs sans l'accord préalable de
l'assemblée générale. Cette délégation ne peut intervenir que
pour une durée et a des fins déterminées.

§ 5. Pouvoirs.

Le syndic a la charge :

1° de convogquer l'assemblée générale aux dates fixées par le
présent réglement de copropriété ou, a tout moment, lorsgu'une
décision doit é&tre prise d'urgence dans l'intérét de la copro-
priété, ou lorsqu'un ou plusieurs copropriétaires possédant au
moins un/cinguiéme des quotités de copropriété lui en font la
demande,

2° de consigner les décisions de l'assemblée générale dans
le registre visé & l'article 577-10, paragraphe 3 du Code civil,
et de veiller, sans délai, & la mise a jour du reglement d'ordre
intérieur en fonction des modifications décidées par l'assemblée
générale;

3° d'exécuter et de faire exécuter ces décisions;

4° d'accomplir tous actes conservatoires et tous actes
d'administration provisoire, et notamment :

- l'exécution de tous travaux d'entretien ou autres dans les
conditions prévues aux présents statuts; a cet effet, il commande
les ouvriers et corps de métiers dont le concours est nécessaire;

- 1'engagement et le licenciement des femmes d'ouvrage et
autre personnel ou firme d'entretien;

- la garde des archives intéressant la copropriété;

- le bon entretien et le fonctionnement normal de tous les
services communs, entre autres Ll'exécution sans retard des
travaux urgents ou décidés par l'assemblée generale, la surveil-
tance de 1'évacuation des ordures ménagéres, le nettoyage des
trottoirs, halls, escaliers, aires de manoeuvres et autres
parties communes;

5° d'administrer les fonds de l'association et notamment :

~ de tenir la comptabilité et d'établir les comptes de
chaque propriétaire, a lui présenter chaque trimestre et/ou sur
demande faite a l'occasion de la transmission de la propriété
d'un lot;

- de payer les dépenses communes et recouvrer les recettes
pour le compte de la copropriété, ou de répartir les charges
communes entre les propriétaires ou occupants, sans préjudice, a
1'égard de la copropriété, a l'obligation du propriétaire d'étre
seul tenu au paiement de celles-ci; de gérer le fonds de roule-
ment et le fonds de réserve;



- de souscrire au nom des propriétaires tous contrats
d'assurances relatifs & 1'immeuble, pour leur compte ou pour
compte de l'association, suivant les directives de 1'assemblée
générale et de représenter la copropriété a 1l'égard des
assureurs, sans avoir a justifier d'une délibération preéalable de
l'assemblée générale ou des pouvoirs lui conférés par les
copropriétaires individuellement.

6° de représenter l'association en Justice, tant comme
demandeur que comme défendeur, et dans la gestion des affaires

communes, notamment, pour 1'exécuticn des décisions des
assemblees generales, tant au niveau de la gestion Jjournaliére
gqu'au niveau de l'administration de l'immeuble en général. A cet

effet, le syndic représente, vis-a-vis de tout tiers, l1'univer-
salité des propriétaires et ce, en qualité d'organe de l'associa-
tion; il engage donc valablement tous les propriétaires et/ou
occupants, méme les absents et ceux qui se sont opposés & une
décision réguliérement prise de l'assemblée generale,

7° de fournir le relevé des dettes visées a l'article 577-
11, paragraphe 1 du Code civil, dans les guinze Jours de la
demande gqui lui en est faite par un notaire;

8° de communiquer & toute personne occupant 1'immeuble, en
vertu d'un droit personnel ou réel, mais ne disposant pas du
droit de vote a l'assemblée générale, la date des assemblées afin
de lui permettre de formuler ©par écrit ses demandes ou
observations relatives aux parties communes; ces demandes seront
communigquées a l'assemblée;

9° de représenter l'association & tous actes authentiques,
notamment, de modification aux statuts ocu concernant teute autre
décision de 1'assemblée générale. Le syndic devra cependant
justifier a l‘egard du notaire instrumentant de ses pouvoirs en
fournissant 1'extrait du procés-verbal d'assemblée générale
révélant sa nomination, l'extrait de la délibération l'habilitant
4 signer seul l'acte authentique concerné et visant 1l'objet de
l'acte authentique. Il ne devra toutefols pas en étre justifié a
17 egazd du conservateur des hypothéques., I1 en sera notamment
ainsi en matiére de modification des quotités de copropriéeté, de
modification de la répartition des charges communes,
d'acquisition ou de cession d'une partie commune, de constitution
d'un droit réel sur une partie commune, etcaetera...

10° dans le cas ou le Syndic viendrait & constater des
manquements graves aux dispositions des présents statuts ou du
réglement d'ordre intérieur de la part d'occupants de lots
privatifs, ou reléverait des attitudes de nature a troubler une
occupation paisible ou & nuire aux autres occupants de l'ensemble
immobilier, il en avisera par lettre recommandée le contrevenant
en lui enjolignant de prendre toutes dlSpOSltlonS urgentes que la
situation comporte, et en lui notifiant qu'en cas d'inaction de
sa part, 1l aura le droit de prendre toutes mesures qu i1l
estimera utiles & la tranquillité et & la bonne gestion de
1'immeuble. Si le contrevenant est un locataire, le syndic,
avant de prendre lesdites mesures, devra aviser le propriétaire




17 immeuble, eftc...)7;

b) les frais d'administration;

¢) les frais de consommation, réparation et entretien
des 1installations communes a l'usage commun de tous les
copropriétaires;

d) les primes d'assurances des choses communes et de 1la
responsablilité civile des copropriétaires; _

e} l’entretien des voiries ainsi que de tous les
aménagements, accés, abords et locaux communs en sous-sols;?

f) les indemnités dues par la copropriété;

g} les frais de reconstruction de tout ou partie des
immeubles détruits.

Chaque copropriétaire contribuera 4 ces charges communes
générales a concurrence des quotités dont il dispose dans
l'ensemble de la copropriété. Ces quotes-parts - dans les
charges communes ne peuvent getre modifiées que de l'accord
des quatre/cinguiémes des voix des copropriétaires présents
ou représentés. )

Sont considérées comme charges communes particuliéres :

- les dépenses faites dans 17 intérét exclusif d'un Bloc,
qui sont a la charge exclusive des copropriétaires de ce
Bloe;
Tl en est ainsi, notamment, des dépenses relatives,
savolir:

* 3 1'entrée commune ou accds a chaque Bloc;
* 3 1'ascenseur desservant le Bloc II;
* aux escaliers, cages et paliers de chaque Bloc, 3

compris ceux menant au Bloc 07
* aux faces extérieures des portes paliéres de chaque

Bloc;
* aux redevances et consommations en matiére d'eau et

d'électricité, particuliéres & chague Bloc;

- les dépenses relatives a 1'entretien et au
réparations de la rampe dfaccés au Bloc 0, de sa poxte
d'accés et des aires de manoceuvre gu'il comprend, qui seront
3 charge des propriétaires des emplacements de voiture ou/lel
caves.
Ces charges sont établies en propertion de l'utiiité de:
biens et services communs pour chagque lot privatif composan’
chaque Bloc suivant les guotités gui leur sont attribuées ci
dessus dans les charges particuliéres du bloc dont il dépend.
II. Charges communes de fonctionnement )

De méme que les chargés d'entretien et de réparation de
choses communes, les charges nées des bescins communs son
supportées par les copropriétaires en fonction de leur
droits dans les parties communes, sauf indication contrair
dans le présent réglement de copropriété en ce gui concern
les charges communes particuliéres.
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Telles sont les dépenses d'eau et d'électricité pour
l'entretien des parties communes, le salaire du psrsonnel
d'entretien ou les factures d'une société d'entretien, les
frais d'achat, d'entretien et de remplacement du matériel et
mobilier communs, matériel pour les ordures, usténsiles et
Fournitures nécessaires au bon entretien des immeubles, le
salaire du syndic, les fournitures de bureau, la
correspondance; les frais d'éclairage des parties communes,
la consommation de courant électrigue pour les ascenseurs,
1'abonnement .d'entretien ‘de ceux-ci et les réparations Yy
afférentes, etcetera...

Article 10.-~ Consommations individuelles

les redevances et consommations' individuelles d'eau et
d'électricité et tous frais relatifs & ces services, sont
payés et supportées par chaque propriétaire. '

Article 11.- Impéts

2 moins que les impdts relatifs au complexe ne soilent
directement établis par le pouvoir fiscal sur chaque lot
privatif, «ces 1impdts seront répartis entre les copro-
priétaires proporticnnellement a leurs quotités de
copropriété dans 1'immeuble.

Article 12.- Responsabilité civile

La responsabilité du fait de 1'immeuble {article 1386 du
Code Civil) et, d'une facon générale, toutes les charges er
dérivant se répartissent suivant les gquotités de copropriété
afférentes a chagque lot pour autant, bien entendu, gu'il
s'agisse de choses communes et sans préjudice au regours dJue
les copropriétaires pourraient exercer contre ceux dont 1z

responsabilité perscnnelle seralt engagée, tiers ot
copropriétaires.

Article 13.- . Augmentation dés charges du fait d'w
copropriétaire

Dans le cas ol un copropriétaire augmenterait les
charges communes par son fait personnel, ou celui de sor
locataire ou occupant, il devrait supporter seul cetix
augmentation. Ne contribueront, toutefois, aux Houoraires d¢
l'avoecat de l'assoclation qui procede contre ul
‘copropriétaire, gque les autres copropriétaires a l'exclusio
du premier. :

Article 14.- Recettes au profit des parties communes

Dans le cas ou des recettes communes seraient réalisée:
A raison des parties communes, elles resteront acguises
1'association. :

Article 15.~ Modification de la répartition des. charges.

I'assemblée générale statuant & la majorité des gquatre/
cinquiémes des voix de tous les copropriétaires peut décide
d6— modifier la répartition des charges communes, tan
particulisres que générales. A .
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Tout . copropriétaire peut également demander au juge de
modifier le mode de répartition des charges si ce mode lui
cause un préjudice propre, ainsi que le calcul de la réparti-
tion.s'il est inexact ou s'il est devenu inexact par suite de
modifications apportées A une partie gquelconque du complexe.

' si la nouvelle répartition a des effets antérieurs a la
date de la décision de 1'assemblée générale ou du Jugement
coulé en force de chose jugée, le syndic devra etablir, dans
le mois d'une telle décision ou d'un tel jugement, un nouveau
décompte pour la prochaine assemblée, sans gue ce décompte
puisse comprendre une période excédant cing ans.

Ce décompte devra é&tre approuvé par l'assemblée générale
convoquée par les soins du syndic dans les deux mols de
ladite décision.

Ce décompte reprendra les sommes & rembourser a chaque
copropriétaire dont les quotes-parts dans les charges ont été
revues a la baisse, et celles a payer par chaque
copropriétaire dont Ies quotes-parts dans les charges ont été
revues a la hausse.

Ces palements devront a'effectuer, sans intéréts, dans
les deux mois qui suivent 1l'assemblée générale ayant approuvé
le nouveau décompte.

La créance ou la dette dorit question ci-avant est
réputée prescrite pour la période excédant cing ans avant 1z
décision de 1'assemblée générale ou le Jjugement coulé er
force de chose Jjugée pronengant la medification de le
répartition des charges communes,

Article . 16.~ Cession d'un lot.

§ 1. En cas de transmission de la propriété d'un lot, Le¢
notaire instrumentant est tenu de requérir, par lettre recom
mandée, du syndic de 1'association, l'état :

1° du colt des dépenses non voluptuaires de
conservation, d'entretien, de ‘réparation et de réfection
décidées par 1'assemblée générale ou le syndic avant la date
de la transmission, mais dont le paiement ne devient exigibl:
que postérieurement a cette date;

2° des frais liés a une acguisition de parties communes
décidée par 1'assemblée générale avant la date de 1.
transmission mais dont le paiement ne devient exigible qu
postérieurement a cette date;

3° des dettes certaines dues par l'assoclation a 1
suite de 1litiges nés antérieurement a4 la date de 1
fransmission, mais dont le paiement ne devient exigible gu
postérieurement a cette date.

Sans préjudice aux conventions particulieres entr
ancien et nouveau propriétaire en ce qul concerne 1
contribution & la dette, le nouveau copropriétaire support
le montant de ces dettes ainsi gue les charges ordinaire
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concernant la période postérieure & la date de la transmis-
sion.

Fn cas de transmission de la propriété d'un lot

1° le copropriétaire sortant est créancier de l'associa-
tion pour la partie de sa quote-part dans le fonds de
roulement correspondant & la période durant laquelle il n'a
pas joui effectivement des parties communes; le décompte en
est établi par le syndic;

2° la quote-part correspondant au lot cédé dans le fonds
de réserve demeure la propriété de 1'association.

On entend par "fonds de roulement”, la somme des avances
faites par les copropriétaires, a titre de provision, pour
couvrir les dépenses périodiques telles dque les frais
d'éclairage des parties communes, les frais de gérance. . .

On erntend par "fords de réserve", la scmme des apports
de fonds périodiques destinés a faire face 4 des dépenses non
périodiques, telles que les grosses réparations, le
renouvellement d'un  ascenssur ou encore la  pose d'une
nouvelle chape de toiture, etc...

Les créances nées aprés la date de la transmission suite
a4 une procédure entamée avant cette date, appartiennent a
1'association. L'assemblée générale des copropriétaires
décidera souverainement de leur affectation.

Les appels de fonds destinés au fonds de réserve et
décidés par 1'assemblée générale avant la date de Ic
transmission resteront A charge du vendeur, sans préjudice
aux conventions contraires dans l'acte de cession, en ce qui
concerne la contribution a la dette.

Pour l'application du présent article

- la date de la transmission est celle ol la cession :
acquis une date certaine conformément a ll'article 1328
Code civil, sans préjudice au droit de 1l'association,
représentée par le syndic, d'invoguer la date du transfert
effectif de la propriété si celle-ci ne colincide pas avec le
date certaine de la transmission. Le syndic devra en avise:
le notaire instrumentant pvar pli recommandé dans les quinze
jours francs de 1l'envoi de 1'état dont question & ‘1l'article
577-11 paragraphe premier du Code civil. Ce délail esf
prescrit A peine de forclusion de ltassociation.

- le paiement est réputé exigible a compter du Jou:
ouvrable qui suit l'envoi du décompte par le syndic.

Toutefois, si les charges périlodigques sont cléturée:
annuellement, le décompte pourra étre établi forfaitairemen
entre les parties sur base de l'exercice précédent.

TRAVAUX ET REPARATIONS

Article 17.~ Généralités

Les réparations et travaux aux parties communes son
supportées par les copropriétaires, suivant les quotités d
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chacun dans les parties communes, sauf dans les cas ol les
présents statuts en décident autrement.

Article 18.~ Genres de réparations et travaux
Les réparations et travaux sont répartis en deux catégo-

ries:

- réparations urgentes;
et - réparations non urgentes.

Artiocle .19.- Réparations urgentes

Le syndic dispose des pleins pouvoirs pour exécuter les
travaux ayant un caractére absolument urgent, sans devoir
demander 1'autorisation a l'assemblée, et les copropriétaires
ne peuvent jamais y mettre obstacle. '

Sont assimilés a des réparations urgentes, tous les
travaux nécessaires & lL'entretien normal et a la conservation
du bien, tels que ceux—-ci sont définis dans le "Guide
Pratigque pour 1l'Entretien des Batiments" (C.S.T.C.), la
derniére édition de ce Guide devant étre prise en

considération.

Article 20.— Réparations ou travaux non urgents

Ces travaux doivent étre demandés par le syndic ou par
des copropriétaires possédant ensemble au moins un quart des
quotités et ils seront soumis a la plus prochaine assemblée
générale.

Tls ne pourront &tre décidés qu'a une majorité deeg
trois/quarts des voix des copropriétaires présents ou
représentés et seront alors obligatoires pour tous.

Article 21.- Servitudes relatives aux travaux

31 le syndic le juge nécessaire, les copropriétaires
doivent donner accés, par leurs locaux privés {occupés ot
non), pour tous contrdles, réparations, entretiens et
nettoyages des parties communes; il en sera de méme pour le:
contrdles éventuels des canalisations privées, si leur examer
est Jugé nécessailre.

Tls doivent, de méme, donner acces a leurs locaux, sans
indemnité, aux architectes, entrepreneurs, etcastera. .,
exécutant des réparations et travaux nécessalres aux partie:
communes ou aux parties privées appartenant a d'autre:
copropriétaires, étant entendu que les travaux doivent &tre
exécutés avec toute la célérité scuhaitable.

A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes, cet
accés ne pourra étre demandé qu’entre un premier juillet el
le trente-et-un aofit qui suit.

Si les propriétaires ou les occupants s'absentent, il
doivent obligatoirement remettre une clef de leur lof
privatif soit au syndic, soit a un mandataire habitant I«
complexe, dont le nom et l['adresse devront &tre portés a L
connajissance du syndic, de maniére & pouvoir accéder aw
locaux privatifs, si la chose g'avere nécessaire.
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Tout contrevenant & cette disposition supporterait seul
les frais supplémentaires résultant de sa carence.

Les copropriétaires devront supporter sans pouvolx

exiger d'indémnité les inconvénients résultant des
réparations aux parties communes ou privatives, qui seront
décidées d'aprés les régles ci-dessus, quelle gu'en secit la
durée. .
De méme, pendant toute la durée des travaux de la conste
ruction du complexe, les copropriétaires devront également
supporter, sans pouvolr prétendre a aucune indemnité, les
inconvénients d'une interruption momentanée dans les services
communs au cours deg travaux de parachévement aux parties
communes ou privatives. :

Les hommes de métier pourront donc avoir acces dans les
parties ol devront s'effectuer lesdits Travaux ‘et les
matériaux a mettre en oeuvre pourront, pendant toute cette
période, atre véhiculés par les parties communes et
privatives. '

Si un copropriétaire fait effectuer ultérieuremeént des
travaux d'une certaine importance, le syndic pourra exiger’ le
placement d'un monte-charge extérieur, avec accés des
ouvriers par échelle ou tour.

Les emplacements pour l'entreposage des matériaux ou
autres seront nettement délimités par le syndic.

Le propriétaire maitrxe de l'ouvrage sera tenu de
remettre cet emplacement et ses abords en parfait état; en
cas de carence, pendant plus de huit jouzs, le syndic aura le
droit de faire  procéder d'office et aux frais du
copropriétaire concerné, aux travaux nécessaires, sans gqu'il
soit besoin d'une guelconque mise en demeure.

Tes frais en seront supportés par le propriétaire

defaillant. .
DE 1A RESPONSABILITE EN GENERAT: = ASSURANCES -
RECONSTRUCTION
Article 22.- De la responsabilité en général
Les responsabilités pouvant naitre du chef de

1'immeuble, tant en ses parties communes que privatives, sans
préjudice cependant & tous dommages résultant du £fait de
1l'cccupant, seront supportées par tous les copropriétaires at
prorata du nombré des guotités de chacun, que le recours soilt
exercé par l'un des copropriétaires, par un voisin ou. par w
tiers quelcongue. '

Ces risgues seront couverts par des assurances
souscrites a 1'intervention du syndic, dans la mesuxe et poul
les montants fixés par 1'assemblée générale, sans préjudice
au montant supplémentaire dont tout copropriétaire peut
réclamer 1'assurance pour sa partie privative. ' :

Le syndic devra faired, a cet efifet, toutes diligencss
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nécessaires; il acquittera les primes comme charges communes,
remboursables par les copropriétaires, dans la proportion des
quotités de copropriété (sauf pour ce qui est de la prime
afférente au montant ~supplémentaire sur parties privatives;
cette derniére étant due au comptant par le propriétaire
et/ou ses ayants-droit, seul(s) bénéficiaire(s) de cette
assurance supplémentaire). _

Les copropriétaires seront tenus de préter leur
contcours, dquand i1l leur sera demandé, pour la conclusion de
ces assurances et de signer, si nécessaire; les actes
correspeondants, a défaut de quoi le syndic pourra, de plein
droit et sans devoir notifier aucune mise en demeure, les

‘.

signer valablement a leur place.

Article 23.— De la renonciation réciprogue au recours ep
matiére. de. communigation d'irncendie

-~ En vue de diminuer les peossibilités de contestation,
aingi gue de réduire les charges respectives d'assurance, les
copropriétaires sont censés renoncer formellement entre eus
et contre le personnel de chacun d'eux, ainsi que contre le
syndic  et. le conseil de. gérance, les locatdires et tous
autres occupants de 1'immeuble et les membres de leur
perscnnel, & leur droit d'exercer un recours du chef de
communication d'un incendie, né dans une partie quelcongue di
complexe ou dans les locaux privatifs gu'il comprend, sauf,
bien entendu, malveillance ou Zfaute Jrave assimilée au dol
Les contrats d'assurance devront contenir cette stipulatior
d'abandon de recours.

I1 en est de méme des autres garanties de la police
incendie et d'autres polices souscrites par le syndic
notamment en dégits d'eaux, bris de vitres et autres risque:
connexes.

Les copropriétaires s'engagent a faire accepter ladits
renonciation par leurs locataires et occuparnts, a guelqu
titre que ce soit, sous peine d'étre personnellemen
responsables en cas d'omission.

_ B cet égard, les copropriétaires sg'engagent 4 insgre
dans toutes conventions relatives a 1'occupation des biens
l1a clause sulvante : . :

"T.e locataire (1'occupant) devra faire assurer se
objets mobiliers et les aménagements gu'il aura faits dan
les locaux gqui 1lui sont donnes en location, contre 1le
risgues d'incendie, de dégats des eaux, d'explosion et d
recours que les voisins pourraient exercer contre lui pou
dommages matériels causés aux biens de ceux—ci.

" Ces assurances devront &tre contractées aupres de 1
méme compagnie que celle qui assure la copropriété.

” Le locataire {1'occupant) devra justifier a
propriétaire tant de l'existence de ces assurances que d
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paiement des primes annueiles sur toute régquisition de 1l
part du propriétaire.

" Leés charges de redevance annuelle de ces assurance:
seront exclusivement & charge du locataire (occupant)

" Le locataire (l'occupant) rencnce des a présent, tan
pour son compte que pour celui de ses ayants-droit, e
notamment ses sous-locataires et/ou occupants éventuels e
leur personnel, a tous recours qu'ils pourraient exerce
contre le propriétaire, les autres copropriétaires et leu
personneal, ainsi que <contre le syndic, tous autre
locataires et occupants de 1'immeuble et les membres de leu
personnel, et notamment du chef des articles 1386, 1719-30 e
1721 du Code civil, pour tous dommages qui seraient provoqué
a ses propres bilens et/ou & ceux d'autrui et gui s
trouveraient dans les locaux occupés.

" TLe locataire (1'occupant) informera la compagni
d'assurances de cette renonciation en la requérant d'e
donner expressément acte au propriétaire.”

Article 24.- Assurance proprement dite.

TLe complexe sera couvert contre les risques d'incendie
la foudre, les explosions, les chutes d'avion, les dégat
d'ordre électrique, tempéte et risques connexes par une <
plusieurs polices comportant au moins les garanties suivante

a) le batiment, pour sa valeux entiere c
reconstruction,

b) le recours des voisins,

c) le chémage immobilier,

d) les frais de déblai et de démolition,

e) les frais de pompiers, d'extinction, de sauvetage ¢
de conservation.

Ces périls et garanties seront ainsi couverts a l'inte:
vention du syndic, agissant pour compte de tous Lle
copropriétaires, dans la mesure et pour le montant déterminé
par 1'assemblée générale, tant pour les parties privative
gue pour les parties communes par un seul et méme contrat
avec renonciation par les assureurs a tous recours contre le
copropriétaires et leur personnel, ainsi que contre -
syndic, le conseil de gérance, les locatalres et tous autre
ocecupants du complexe et les membres de leur personne
respectif, a4 quelgue titre que ce soit, sauf, bien entend
malveillance ou faute grave assimilée au dol. Dans ce c:
cependant, la déchéance éventuelle ne pourrait étre applique
qu'a la personne responsable et les assureurs COnsServerol
leur droit de recours contre Ll'auteur responsable <«
sinistre. : _
Article 25.- A. De la responsabilité civile tie

(Immeuble~Jardin-Ascenseurs)
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syndic, tous autres locataires et occupants de 1l'immeuble et les
membres de leur personnel, et notamment du chef des articles
1386, 1719-30 et 1721 du Code civil, pour tous dommages qui
seraient provoqués & ses propres biens et/ou a ceux d'autrui et
gqui se trouveraient dans les locaux OCCUpPES.

" Le locataizre (1'occupant) informera la compagnie
d'assurances de cette renonciation en la requérant d'en donner
expressément acte au propriétaire.”

Article 24.- Assurance proprement dite.

Ie complexe sera couvert contre les risgues d'incendie, la
foudre, les explosions, les chutes d'avion, les dégits d'ordre
électrique, tempéte et risques connexes par une ou plusieurs
polices comportant au moins les garanties suivantes :

a) le batiment, pour sa valeur entiere de reconstruction,

b) le recours des voisins,

¢) le chémage immokilier,

d) les frais de déblai et de démolition,

e) les frais de pompiers, d'extinction, de sauvetage et de
conservation.

Ces périls et garanties seront ainsi couverts a l'interven-—
tion du syndic, agissant pour compte de tous les copropriétaires,
dans la mesure et pour le montant déterminés par 1'assemblée
générale, tant pour les parties privatives gque pour les parties
communes par un seul et méme contrat, avec renonciation par les
assureurs a tous recours contre les cdopropriétaires et leur
personnel, ainsi que contre le syndic, le conseil de gérance, les
locataires et tous autres occcupants du complexe et les membres deé
1eTUT personnel respectif, & gquelque titre gque ce soit, sauf, bien
entendu, malveillance ou faute grave assimilée au dol. Dans ce
cas cependant, la déchéance éventuelle ne pourrait étre appliquée
gqu'a la personne responsable et les assureurs conserveront leur
droit de recours contre 1'auteur responsable du sinistre.

Article 25.- A. De la responsabilité civile tiers (Tmmeuble-

Jardin-Ascenseurs)

B. Bris de glace et dégits des eaux — C. Personnel

A. Le syndic souscrira également pour le compte des
copropriétaires, dans la mesure et pour le montant déterminés par
1'assemblée générale, une police d'assurance, résiliable annuel-
lement, couvrant la responsabilité des copropriétaires et du
personnel & leur service ainsi que du personnel employé par
1'association, pour les accidents causés aux copropriétaires, aux
occupants du complexe, aux personnes de passage et aux tiers
quels qu'ils soient, a raison :

- soit du mauvais état ou du mauvals entretien du complexe,

- goit de l'utilisation des ascenseurs,

-~ soit pour toute autre cause imprévisible (chute de
matériaux, de cheminées...) dont la responsabilité pourrait étre
mise a la charge de l'ensemble des copropriétaires ou de 1l'un
d'eux.

B. Dans le cadre des dispositions ci-avant, le syndic
souscrira également une police "bris de glaces" pour les parties




communes ainsi qu'une police "dégdts des eaux", pour couvrir les
dégradations au complexe, consécutivement a des fuites
accidentelles, ruptures, engorgements de conduites, de chenaux,
de gouttiéres et de tous appareils a eau du complexe, ainsi que
les dégats pour infiltrations d'eau de pluie & travers les toitu-
res, plates-formes, facades, ...

C. Le personnel d'entretien sera assuré par le syndic
conformément & la loi et la copropriété en paiera et sSupportera
les primes.

Article 26.- Obligations des copropriétaires en matiére
d'assurances

Les décisions relatives aux montants des capitaux a assurer,
4 quel que titre que ce soit, ainsi que les clauses et conditions
des polices & souscrire, seront décidées par l'assemblée générale
des copropriétaires statuant a la majorité absolue des voix.

Chacun des copropriétaires a droit & un exemplaire des
polices d'assurances.

Si une surprime est due du chef de la professicn exercée par
un des copropriétaires ou du chef du personnel qu'il emploie, de
son locataire, de 1l'occupant de son lot privatif ou, plus
généralement, pour toute raison personnelle a ce copropriétaire,
cette surprime sera & la charge exclusive de ce dernier.

Article 27.- Sinistres

En cas de sinistre, les indemnités allouées seront encais-
sées par le syndic et déposées en bangue en un compte spécial.

Avant palement ou utilisation aux fins de reconstruction des
indemnités, le syndic exigera des divers copropriétaires la
production, aux frais de chacun d’eux, d'un certificat
hypothécaire & l'effet de pouvoir tenir compte des droits des
créanciers privilégiés et hypothécailres,

Le cas échéant, 1l appartiendrait au Syndic de faire
intervenir les dits créanciers lors du réglement des susdites
indemnités.

Article 28.- De l'utilisation des indemnités

L'utilisation des indemnités est réglée comme suit :

A. Si le sinistre est partiel et de moins de cinquante pour
cent de la wvaleur de reconstruction des batiments, le syndic
emploiera 1'indemnité par lui encaissée a la remise en etat des
licux sinistrés.

Si l'indemnité est insuffisante pour faire face a la remise
en état, le supplément sera recouvré par le syndic a charge de
tous les copropriétaires qui seront tenus de s'acquitter dans les
trois mois de l'appel leur adressé par le syndic,

A défaut de paiement dans ce délai, les intéréts au taux de
1,5 fois le taux légal en matiére civile courront de plein droit
et sans mise en demeure A l'expiration du délai, sur ce qui sera
da.

Toute somme encaissée sera versée par le syndic a un compte
spécial.

Si 1'indemnité est supérieure aux dépenses de remise en
état, Ll'excédent est acquis & l'association sauf décision
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différente de 1l'assemblée générale, prise a la majorité des
quatre/cinguiémes des voix.

B. S5i le sinistre est total, ou partiel a concurrence de
plus de <cinguante pour cent de la valeur de reconstruction,
l'indemnité devra é&tre employée & la reconstruction, a moins
gu'une assemblée générale des <copropriétaires, n'en décide
autrement, & la majorité des quatre/cingquiémes des voix en cas de
reconstruction partielle, et a l'unanimité des voix de tous les
copropriétaires, en cas de reconstruction totale.

En cas d'insuffisance de 1l'indemnité pour l'acguit des
travaux de reconstruction, le supplément sera a la charge des
copropriétaires dans la proportion des droits de copropriété de
chacun et sera exigible dans les trois mois de l'assemblée qui
aura déterminé ce supplément, les intéréts, au taux de 1,5 fois
le taux légal en matiére civile, courant de plein droit et sans
mise en demeure a l'expiration dudit délai, sur ce gui sera di.

Toute somms= & encaisser sera versée par le syndic a un
compte spécial.

L'ordre de commencer les travaux ne pourra &tre donné par le
syndic gque pour autant gque l'assemblée générale des copro-
priétaires en alilt décidé ainsi a la majorité des gquatre/cinguié-
mes des voix.

La destruction méme totale du complexe n'entraine pas par
elle-méme la dissolution de 1l'association. Si le complexe n'est
pas reconstruit, l'indivision prendra fin et les parties communes
seront partagées ou licitées.

L'indemnité d'assurance ainsi gue le produit de la licita-
tion éventuelle seront partagés entre les copropriétaires, dans
la proportion de leurs dreoits respectifs dans la copropriété, le
tout sans préjudice aux dreits des créanciers hypothécaires.

Article 29.- Des assurances particuliéres

A. S5i des embellissements ont été effectués a leur propriété
par des copropriétaires, 11 leur appartient de 1les assurer a
leurs frais; ils pourront néanmoins les assurer sur la pclice
générale, mais & charge de supporter la surprime et sans que les
autres copropriétaires aient a intervenir jamais dans les frais
de reconstruction dans l'état particulier d’embellissement.

B. Les copropriétaires qui estimeraient gque l'Tassurance
collective est contractée pour un montant insuffisant, auront
toujours la faculté de prendre, pour leur compte personnel, une
assurance complémentaire a la méme compagnie, a condition d'en
supporter toutes les charges et primes.

bans les deux cas A. et B., les copropriétaires concernés
auront seuls droit & l'excédent d'indemnité qui pourra étre
aillouée par suite de cette assurance complémentalire.

Article 30.— Destruction de 1'immeuble en raison de sa
vétusté. Fin de l'indivision

'En cas de destruction totale ou partielle du complexe, pour
une cause étrangére a celle d'un sinistre couvert par une
assurance, ou encore parce gque celui-¢i aurait perdu, par
vétusté, une part importante de sa valeur d'utilisation ou que la




Ta destruction méme totale du complexe n'entraine pas
par elle-méme la dissolution de l'association. Si le complexe
n'est. pas reconstruit, 1'indivision prendra fin et les
parties communes seront partagées ou licitées.

L'indemnité d'assurance ainsi que le produit de la
licitation éventuelle seront partagés entre les
copropriétaires, dans la proportion de leurs droits respec-
tifs dans la copropriété, le tout sans préjudice aux droits
des créanciers hypothécaires.

Article 29.- Des assurances particuliéres

A. 3gi des embellissements ont été effectués a leur
propriété par des copropriétaires, il leur appartient de les
assurer A leurs frais; ils pourrzont néanmoins les assurer sur
la police générale, mais & charge de supporter la sufprime et
sans que les autres copropriétaires alent 4 intervenir jamals
dans les frais de reconstruction dans 1'état particulier
d'embellissement.

B. Les copropriétaires qui estimeraient que l'assurance
collective est contractée pour un montant insuffisant, auront
toujours la faculté de prendre, pour leur compte personnel,
une assurance complémentaire & la méme compagnie, a conditior
d'en supporter toutes les charges et primes.

Dans les deux <¢as A. et B., les copropriétaires
concernés auront seuls droit & 1l'excédent d'indemnité qui
pourra étre allouée par suite de cette assurance
complémentaire.

Article 30.- Destruction de 1'immeuble en raison de s:

vétusté. Fin de l'indivision

En cas de destruction totale ou partielle du complexe,
pour une cause &trangére a celle d'un sinistre couvert pa:
une assurance, ou encore parce que celui-ci aurait perdu, pa:
vétusté, une part importante de sa valeur d'utilisation o1
gue la seule solution conforme a 1'intérét de:
copropriétaires soit la démolition et la reconstruction &
complexe, ou la vente de i'ensemble dans son état, i
appartiendra & 1l'assemblée générale des copropriétaires o
décider de cette reconstruction ou de la dissolution d
l'association et de la vente pure et simple.

Une décision d'une telle importance ne pourra cependan
atre portée a l'ordre du Jour d'une assemblée général
extraordinaire que si. elle est proposée par de
copropriétaires possédant ensemble au moing la moitié de
quotités de copropriété.

En outre, la décision de démolir et de reconstruire 1
complexe ou encore de le vendre, ne pourra &tre prise qu'
l'unanimité des voix des. copropriétaires. _

CHAPITRE III. ~ REGLEMENT D’'ORDRE INTERIE
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Article 31.- Portée - Modifications

Il est arrété, pour tous les copropriétaires, un régle-
ment d'ordre intérieur obligatodlre tant pour eux due pour
leurs ayants-droit, & quel qgue titre que ce soit.

Ce  reglement pourra étre modifié par 1'assemblée
générale a la majorité des trols/quarts des voix présentes ou
représentées.

Ces modifications devront figurer & leur date dans le
registre des procés-verbaux d’ asgsenblée.

Ce réglement d'ordre intérieur est opposable selon les
modalités énoncées a l'article 8 paragraphe 10.

SECTION I.— CCONSEIL DE GERANCE

Article 32.- Conseil de gérance

Le conseil de gérance est composé d'un président et de
guatre assesseurs, un pat Bloc,

Tout membre du conseil de gérance empé&ché ou absent,
peut donner, par écrit, par télégramme ou par fax, a ur
copropriétaire de son choix, délégation pour le représenter
aux réunions du conseil et y voter en ses lieu et place.

Ces mandataires agiront en lieu et place de leurs
mandants et sous la seule responsabilité de ces derniers, é
17égard des autres copropriétaires.

Le syndic du complexe pourra assister aux réunions du
conseil de gérance, avec voix consultative.

Le conseil de gérance surveille la gestion du syndic et
évalue, notamment, le caractere urgent ou indispensable de:
fravaux et de leur exécution; il examine les comptes di
syndic et fait rapport a l'assemblée. '

Le conseil de gérance délibérera valablement si troils at
moins de ses membres sont présents ou représentés.

Tes décisions seront prises a la majorité absolue des
voix des membres présents ou représentés.

En cas de partage, la voilx du président esi
prépondérante.

Tes membres du conseil de gérance sont nommés pour u
terme de trois ans, renouvelable.

I1 devra &tre dressé procés-verbal des décisions prises
ce procés-verbal sera signé par ceux gqui étaient présents
la réunion.

Article 33.,- Comptabilité

A. Provisions pour charges communes

Pour faire face aux dépenses courantes de 1

copropriété, chaque propriétaire paiera une provision pou
les dépenses couvrant une période de six mois, fixés pa
estimation et proportionnelle aux quotités de copropriété d
lot, le tout, sans préjudice au droit du syndic, d'adapte
cette provision en fonction de 1'évolution des coluts et d
manidre a atteindre, & tout moment, une couverture suffisant
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pour la période de six mois en cours.
Le syndic se chargera de réclamer cette provision

chagque propriétaire d'élément privatif de maniere
constituer ainsi le fonds de roulement.

Les comparants réclameront Lle premier acompte poul
charges communes & l1'acquéreur de tout lot privatif lors de
ta signature de 1l'acte authentique d'acquisition.

Seule l'assemblée générale décide de tout ce qu?
concerne le fonds de réserve.

B. Paiement des charges communes

Les copropriétaires devront effectuer leurs pailements at
syndic dans les trente jours de la date des invitations :
payer. Le copropriétaire en défaut de paiement apres un dela:
de trente jours encourra de plein droit et sans mise el
demeure une indemnité de cinguante centimes pour cent pa
semaine de retard & dater de l'expiration dudit délai, san
préjudice a l'exigibilité de tous autres dommages e
intéréts.

Cette indemnité sera portée de plein droit a un fran
pour cent par semaine a compter du guinziéme jour suivant 1
date de dépdt a la poste par le syndic d'une lettx
recommandée rappelant le paiement réclamé et servant de mis
en demeure jusqu'a y compris le jour du complet paiement. Le
indemnités versées seront affectées au fonds de réserve.

Les copropriétaires en défaut de payer pourraont, e
outre, étre poursuivis Jjudiciairement par le syndic
conformément a l'article 577-8 paragraphe 4, 6° du Ced
civil.

Le syndic pourra en outre réclamer toutes somme
complémentaires, fixées par 1'assemblée générale conformémen
a la jurisprudence du canton ou a un éventuel Dbareén
national, pour rappels, mise en demeure et frais de dossie
pour tout litige qui serait transmis & un avocat. 11 es
d'ailleurs loisible au syndic de souscrire une assuranc
protection Jjuridigue pour assurer l'association contre le
litiges qui pourraient gurvenir entre elle et le
copropriétaires.

Aucun appel de fonds ne peut se compenser avec les fonc
de roulement ou de réserve, lesquels doivent rester intacts.

C. Recouvrement des charges communes

Le syndic est tenu de prendre toutes mesures pour ]
sauvegarde des droits de 1'association.

A cette fin, il est autorisé :

a) a assigner un copropriétaire défaillant en paiemer
des sommes dues.

T1 fera exécuter les décisions obtenues par toutes voie
d'exécution, y compris la saisie de tous biens meubles ¢

immeubles du défaillant.

0y Die
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elle et les copropriétaires.

Aucun appel de fonds ne peut se compenser avec les fonds de
roulement ou de réserve, lesquels doivent rester intacts.

C. Recouvrement des charges communes

Le syndic est tenu de prendre toutes mesures pour la
sauvegarde des droits de 1l'association.

A cette fin, 11 est autorisé

a) & assigner un copropriétaire défaillant en paiement des
sommes dues.

I1 fera exécuter les décisions obtenues par toutes voiles
d'exécution, y compris la salsie de tous Dbiens meubles et
immeubles du défaillant.

Il ne devra justifier d'aucune autorisation spéciale envers
les Lribunaux ou les tiers.

k) & toucher lui-méme & due concurrence ou a faire toucher
par un organisme bancaire désigné par lul les loyers et charges
revenant au copropriétaire défaiilant.

d) a réclamer aux copropriétaires, & titre de provision en
proportion de leurs quotités dans 1l'immeuble, la quote-part d'un
défaillant dans les charges communes.

Tous et chacun des copropriétaires sont réputés adhérer a
ces stlpulatlons et marquer leur complet accord sur la délégation
de pouvoirs que comporte, & leur égard et a celui de leurs
locataires ou occupants, la mise en application éventuelle des
dispositions ci-avant.

D. Comptes annuels du syndic

Le syndic presente annuellement ses comptes a l'assemblée
générale, les soumet & son approbation et en regoit décharge.

Ces comptes annuels seront clbturés en fin d°7 annee
comptable, dont la date est fixée au treﬁféﬁ"uln de chagu

Le syndic déterminera la quote-part de chaque coproprletalze
dans <ces comptes annuels, en créditant chacun d'eux des
provisions qu'il a versées.

Les copropriétaires signaleront immédiatement au Président
du conseil de gérance et au syndic les erreurs qu'ils pourraient
constater dans les comptes.

I.'assemblée des copropriétaires ©pourra décider, & la
majorité absolue des voix, de toutes modifications au systeme de
comptabilité défini ci-awvant.

SECTION II. ASPECTS EXTERIEURS

Article 37.- Nettoyage

Le service de nettoyage des partles communes seza assuré &
i'intervention du syndic, conformément aux pouvoirs et obliga-
tions gui lui sont dévolus.

Le personnel d'entretien est en principe seul charge du net-
toyage des parties communes.

En cas d'absence ou de défailiance de tel persoconnel, le
syndic prendra toute initiative pour le recrutement du personnel
de remplacement et pour assurer un parfait état de proprete des
parties communes et, notamment, des trottoirs, accés, halls
d'entrée, cages d'escaliers, paliers, rampe d'accés et aires de




manceuvre, couleoirs, dégagements, locaux & poubelles, évacuation
des ordures ménagéres etc...

Chaque propriétaire d'emplacement parking est responsable et
tenu de l'entretien de son emplacement.

Article 38.- Entretien et aspect des facades

Les éventuels travaux de peinture des facades devront étre
faits aux époques fixées par 1'assemblée générale et sous la
surveillance du syndic, ces Ifravaux étant considérés comme
charges communes et & répartir comme telles.

Si les copropriétaires souhaitent mettre des_marquises ou
gtores pare—-soleil, ceux-ci sercont d'un modéle et de la telinte &
fixer par l'assemblée générale ceci afin de garder l’estéthique
globale de 1/immeuble.

Les travaux relatifs aux choses privées deont l'entretien
intéresse l'harmonie de 1'immeuble, devront é&tre effectués par
chague propriétaire en temps utile, de maniére & conserver A
1'immeuble sa tenue de bon scin et d'entretien.

Les copropriétaires et occupants ne pourront mettre aux
fenétres, facgades, balcons et Jjardin, ni enseignes, ni réclames,
linge et autres objets quelconques. Exception faite pour le rez-
de-chaussée commercial., Les affiches « a vendre » ou & « a
louer » seront autorisées.

SECTION IXII.- ORDRE INTERIEUR.

Article 39.- Service des eaux

1) L'abcnnement au service des eaux pour les parties
communes, est souscrit par le syndic.

2) Chaque année, le syndic fera parvenir au Service des
Baux, 1la liste des lots privatifs qui auraient é&été vendus ou
cédés au cours de l'année, en mentionnant l'identité et 1l'adresse
des nouveaux propriétaires de ceux-ci.

3) Les premiéres demandes d'abonnement relatives aux parties
communes seront souscrites par le promotdu complexe et ensuite
transférées au nom de la copropriété.

Article 40. - Aspect - Tranquillité

Les parties communes, nhotamment les halls, les escaliers,
les paliers, les dégagements, les acceés et aires de manceuvre,
devront &tre maintenues libres a tout moment.

I1 ne pourra jamals y étre déposé, accroché ou placé gquoi
que ce soit,

Dans les lots privatifs, chaque copropriétaire reste libre
d'effectuer ou de faire effectuer, a ses seuls risques et périls,
tous travaux a sa convenance dgul ne sgeralent pas de nature a
nuire ou & incommoder ses voisins immédiats ou les autres
copropriétaires ou encore a compromettre la solidité, ia
stabilité, la salubrité ou la sécurité de tout ou partie du
complexe,

Les tapis et carpettes ne peuvent &tre battus, ni secoués
dans aucune 7partie du complexe, en ce compris les toits,
terrasses et balcons.

Les occupants pourront falre usage d'appareils ménagers mais
de maniére a ne pas troubler la tranquillité du complexe.




sous la surveillance du syndic, ces travaux étant considérés
comme charges communes et & répartir comme telles. :

Si les copropriétaires souhaitent mettre des marquises
ou stores pare-soleil, ceux-ci seront d'un modéle et de la
teinte a fixer par l'assemblée générale cecl afin de garderx
17estéthique globale de 1/ immeuble. '

Les travaux relatifs aux choses privées dont l'entretier
intdresse l'harmonie de 1'immeuble, devrent é&tre effectués
par chaque propriétaire en temps utile, de 'maniére &
conserver a 1'immeuble sa tenue de bon soin et d'entretien.

Les copropriétaires et occupants ne pourront mettre aur
fenédtres, facades, balcons et jardin, ni enseignes, ni reécla-
mes, linge et autres objets gquelconques. Exception faite pour
le rez-de-chaussée commercial. Les affiches « a vendre » ou ¢
« & louer » seront autorisées.

SECTION ITT.- ORDRE INTERIEUR.

Article 36.— Service des eaux

1) L'abonnement au service des eaux pour les parties
communes, . est souscrit par le syndic.

2) Chaque année, le syndic fera parvenir au Service de:
Eaux, la liste des lots privatifs qui auraient &té wvendus o1
cédés au cours de l'année, en mentionnant l'identitée ef
1'adresse des nouveaux propriétaires de ceux-ci.

3) Les premiéres demandes d'abonnement relatives aw
parties communes seront souscrites par le promotdu complex
ot ensuite transférées au nom de la copropriété.

Article 37. - Aspect - Tranguillité
I.es parties communes, notamment les halls, le

escaliers, les paliers, les dégagements, les accas et aire
de manceuvre, devront &tre maintenues libres a tout moment.

T1 ne pourra jamais y 8&tre déposé, accroché ou plac
gquoi gque ce soit.

Dans les lots privatifs, chague copropriétaire rest
libre d'effectuer ou de faire effectuer, a ses seuls risque
et périls, tous travaux a sa convenance qul ne seraient pa
de nature & nuire ou a incommoder ses voisins immédiats o
les autres copropriétaires ou encore a compromettre 1
solidité, la stabilité, la salubrité ou la sécurité de tou
ou partie du complexe.

Les tapis et carpettes ne peuvent &tre battus, n
secoués dans aucune partie du complexe, en ce compris Lle
toits, terrasses et balcons.

Les occupants pourront faire usage d'appareils ménager
mais de maniére a ne pas troubler la tranguillité d
complexe.

I1 ne pourra &tre fait, dans les couloirs et sur le
paliers communs, aucun travail de ménage. _

T1 est strictement défendu d'utiliser, dans le complexe
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des tuyaux d'amenée du gaz en matiéres sujettes a rupture;
ces tuyaux doivent é&tre rigides et métalliques.

Les occupants de 1'immeuble sont autorisés, & titre de
simple tolérance, & posséder dans ie complexe des chiens,
chats et oiseaux non-divaguants. N

g1 1'animal était source de nuisance par bruit, odeur ou
autrement, la tolérance pourra &tre retirée pour l'animal
concernéd, par simple décision du gsyndic. _ o

Dans le cas ol la tolérance est retirée, le fait de ne
pas se conformer a ia décision du syndic entrainera le
contrevenant au paiement d'une indemnité fixée par le conseil
de gérance, a titre de dommages-intéréts, par jour de retard,
sans préjudice & toute autre sanction & ordonner par voie
judiciaire.

e montant de 1'indemnité sera affecté au fonds de
réserve.

T,es meubles de toute dimension ainsi que tous matériaus
devront &tre amenés dans les lots privatifs a 1l'aide
d'élévateurs extérieurs. Les escaliers ne pourront - é&tre
Ltilisées A& cette fin que pour les objets de dimensior
réduite et que 1'on porte d'un seul bras. ,

L'usage des parkings doit se faire avec le minimur
d'inconvénient pour tous les copropriétaires et plus
spécialement entre vingt-deux heures et sept heures
lendemain.

T1 est interdit d'actionner les avertisseurs SONOLES et
de stationner dans l'accés carrossable ou sur les aires ds
manoeuvre.

Les usagers aurcont & se conformer 4 la réglementation :
dresser par le syndic quant a la signalisation dont seraien’
équipés les accés au Bloc 0. ]

Aucun dépdt de carburant ou de tout autre produi
inflammable n'est autorisé.

T,'accés aux parkings est interdit aux personnes. 0
disposant pas d'un droit de jouissance dans le Bloec 0.

TLes détenteurs d'un dreit de Jouilssance dans le Bloc
s'obligent & respecter les droits de leurs voisins. Il
seront responsables & cet égard des agissements des membre
de leur personnel.

SECTION JIV.- MORALITE - TRANOUILITE - DESTINATION DE
I,O0CAUX
' Article 38.— Mode d'occupation

a) Généralités. .

Tes copropriétaires, locataires, personnel et autre
occupants du complexe, devront toujours habiter 1'immeuble 2
en jouir conformément & la notion juridique du "bon pere d

famille". 7
Les occupants devront veiller a ce Jue la tranquillit
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dangé leé complexe ne soit a aucun moment troublée par leur
fait, celul des personnes a leur service, celui de leurs
locataires, occupants ou visiteurs.

I1 ne pourra étre fait aucun bruit anormal; l'emplol
d'instruments de musique, postes de radio, télévisions et
chaines de reproduction misicale est autorisé.

Toutefois, les occupants sont Cenus d'éviter gque le
fonctionnement de ces appareils n'incommode les autres
occupants = du complexe, et ce 50US ‘peine de sanctions
similaires 4 celles stipulées a Ll'article 41, a propos des
animaux tolérés.

L'installation et 1'utilisation de soudure autogene et
4lectrique ainsi que la peilnture sont dnterdites dans
1'immeuble.

ies appartements sont, en principe, exclusivement
affectés & 1'usage de logement sauf la surface commerciale,
le dépdt au rez-de-chaussée du bloc ITT/C.

I,'exercice, sous la seule responsabilité du propriétaire
du lot, d'une profession libérale dans un lot privatif doit
faire 1'objet d'une autorisation préalable (si celle-cl est
nécessaire) des autorités administratives compétentes, portée
4 la connaissance du syndic par lettre recommandée, quinze
jours au moins avant le début de cette activité.

Tous Jjeux ou divagations d'enfants, gont interdits dans
toutes les parties communes et, notamment, dans l'entrée des
les alres de manoceuvres, escaliers et  halls

garages,
d'entrée.

b} Transmission des. obligations

Les baux et occupations concédés contiendront

1'engagement des locataires ou occupants d'habiter  1¢
complexe conformément aux prescriptions du présent réglement,
dont ils seront censés avoir pris connaissance.

En cas d'infraction grave, diment constatée, les baux ef

concessions  pourront  étre résiliés a la demande  d

l'association.
c) Location - Occupation

1.—- Les Dbiens privatifs ne peuvent &tre donnés e
location ou & occuper gu'a des personnes honerables e
solvables.

Les mémes obligations s'imposent en cas de sous-locatio
ou de cession de bail. Chaque copropriétaire ou locatair
principal devra exiger un montant de trois mols de loyer

titre de garantie locative.

2.- Les propriétaires doivent imposer & leurs occupant
l'obligation d'assurer convenablement leurs risgues locatif
et leur responsabilité & 1l'égard des autres copropriétaire
du complexe et des voisins.

3.~ Les propriétaires sont tenus d'informer le syndi
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suivant les modalités prévues a l'article 8, paragraphe 10.

4.~ Le syndic portera a la connaissance des locataires
ies modifications au présent réglement alnsi que les
consignes et les décisicns de 1'assenblée générale
susceptibles de les intéresser, le tout conformément &
1'article 577-10 paragraphe 4 du Code civil.

5.- En cas d'incbservation des présents statuts par un
locataire, par son sous-lccataire ou cessionnaire de bail, ou
par tout autre occupant, le propriétaire, aprés un second
avertissement donné par le syndic, est tenu de demander la
régiliation du bail ou de mettre fin & 1l'occupation.

Article 39.- Publicité

I1 est interdit, sauf autorisation spéciale de
1'assemblée des copropriétaires, de faire de la publicité
dans 1'immeuble. -

Aucune inscription ne pourra étre placée aux fenétres,
sur les portes et sur les murs extérieurs, ni dans les
escaliers, halls et passages.

l,es comparants se réservent le droit de faire de Il
publicité et d'apposer toutes affiches gu'il jugera utiles
sur les lots qui seront sa proprieté et ce, jusqu'a la wvente
du dernier lot privatif restant lui appartenir.

L,'annonce de la mise en vente ou en location dfun lot
privatif, aux fenétres de celui-ci et dans l'accés au bloc
concerné, est autorisée tant qu'elle se réalise suivant
1'usage des lieux et en ce gui concerne l'accés, & l'endroit
désigné par le syndic.

I1 est permis d'apposer sur la porte d'entrée d'u
appartement, ou sur le cété de celle-ci, une plague du modele
admis par l'assemblée des copropriétaires, indiguant le nor
de l'occupant et éventuellement sa profession.

Dans 1'hypothése ou 1l'une ou l'autre profession doni
guestion a l'article 41: a) ci-avant était exercée dar
1'immeuble, 11 serait également permis d'apposer a4 1'endroid
3 désigner par le syndic, une plaque d'un modéle & admettre
par l'assemblée des copropriétaires indicuant le nom dt
professionnel et sa profession.

Dans chague entrée, chacun des copropriétaires concerné
disposera d'une boite aux lettres; sur cette bolte auw
lettres peéuvent seuls figurer les nom et profession de so
titulaire, ainsi que 1l'étage gu'il occupe; ces inscription
seront du modéle prescrit par l'assemblée.

Article 40.- Emménagements et déménagements

Le syndic doit &tre prévenu, par écrit et au moins ¢in
jours & l'avance, de tout emménagement ou déménagemeant.

Des consignes sévéres seront données par les cccupant
lors de leurs emménagement et déménagement, aux firme

spécialisées,
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On signalera par écrit au Syndic les dégradations ausz
locaux communs, préexistants au passage des déménageurs.
Faute de se conformer & cette obligation, les occcupants
intéressés pourront étre rendus responsables de la situatior
constatée par le Syndic aprés le passage des déménageurs.

Les. dégats occasionnés aux parties communes, loxs
d'emménagement, déménagement ou transport gquelconque par ur
copropriétaire, locatalre, occupant, gens de service ou Etoute
autre personng travaillant pour le compte d'ur
copropriétaire, sont a la charge exclusive de celui-ci.

Article 41 .~ Caves_et garages

La propriété et la joulssance des caves et emplacement
de voiture sont réglés & la section 6 du chapitre I de:

statuts de copropriété.
Article 42.- Divers
Les copropriétaires et leurs ayants-droit doivent satis
faire & toutes les charges de ville, de police et de voirie.
SECTION V.- REPARTITION DES FRALS D'EAU ET D'ELECTRICITE
Article 43.- Chauffage
Chaque appartement disposera d'une installation priveée
de chauffage au gaz.

Article 44.- Fau
Chague appartement privatif est pourvu d'un compteu

particulier enregistrant la quantité d'eau consommée par so
occupant.

Les frais de conscmmation y afférents seront supporté
sxclusivement et totalement par son propriétaire ou so
occupant.

1a consommation d'eau pour les communs et celles no
visées au précédent alinéa relévent d'un compteur COMMUL.

Les frais de ces consommations, de méme que la redevanc
de location des compteurs seront répartis entre le
propriétaires au prorata des quotités indivises qu'il
datiennent dans les parties communes, sauf au syndic
établir des compteurs de passage dont la consommation ser
imputée aux consommateurs effectifs.

Article 45.- Electricité

Chaque Bloc sera pourvu d'un compteur d'électricité potu
l'éclairage des parties communes, pour le fonctionnement de
appareils d'entretien (pour l'alimentation en force motric
de l'ascenseur en ce gui concerne le Bloc II).

T.a consommaticn totale enregistrée par ce compteur,
méme gue la redevance de Ilocation constitueront une charc
commune particuliére & répartir entre les copropriétaires ¢
Bloc concerné au prorata des quotités attribuées a chact
d'eux dans ces charges.

Chaque lot privatif doit étre pourva d'un comptel
enregistrant la guantité privative d'électricité consommé
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4 toutes les charges de ville, de police et de voirie.

SECTION V.- REPARTITION DES FRAIS D'EAU ET D'ELECTRICITE

Article 46.- Chauffage

Chagque appartement disposera d'une installation privée de
chauffage au gaz.

Article 47.- Eau

Chaque appartement privatif est pourvu d'un compteur
particulier enregistrant la quantité d'eau consommée par son
occupant.

Les frais de consommation y afférents seront supportés
exclusivement et totalement par son propriétaire ou son occupant.

La consommation d'eau pour les communs et celles non viseées
au précédent alinéa releévent d'un compteur commun.

Les frais de ces consommations, de méme que la redevance de
location des compteurs seront répartis entre les propriétaires au
prorata des quotités indivises qu'ils détiennent dans les parties
communes, sauf au syndic & établir des compteurs de passage dont
la consommation sera imputée aux consommateurs effectifs.

Article 48.- Electricité

Chague Bloc sera pourvu d'un compteur d'éleciricité pour
1'éclattage des parties communes, pour le fonctionnement des
appareils d'entretien (pour l'alimentation en force motrice de
l1'ascenseur en ce qui concerne le Bloc II).

La consommation totale enregistrée par ce compteur, de méme
gque la redevance de location constitueront une charge commune
partlcullere 4 répartir entre les coproprletalres du Bloc
coffc8rné au prorata des quotités attribuées a chacun d'eux dans
ces charges.

Chagque lot privatif doit é&tre pourvu d'un compteur
enregistrant la guantité privative d'électricité consommée par
ses occupants.

Les redevances de location de ce compteur et les frais de
consommation y afférents seront supportés exclusivement par ses
cccupants.

SECTION VI.— ASCENSEURS

Article 49.- Répartition des frais d'ascenseur

Le Bloc LI est pourvu d'un ascenseur.

Les'f?ﬁfé de fonctionnement, d'entretien, de zréparation ou
de renouvellement d'un ascenseur et de ses accessoires
constituent des charges communes particuliéres & répartir entre
les copropriétaires du Bloc concerf& “au prorata des quotités
attribuées & chaque lot privatif dans ces charges.

Le mode de répartition des charges de fonctionnement,
d'entretien et de réparation des ascenseurs ne pourra &tre
modifié dque par décision de l'assemblée générale des coproprié-
taires concernés, prise a la majorité des quatre/cinquiemes des

volx.

SECTION VII. DIFFERENDS

Article 50 .- Réglement des différends

En cas de 1litige survenant entre copropriétaires et/ou
cccupants du complexe concernant les parties communes, le syndic




constitue obligatoirement la premiére instance de conciliation &
laquelle doit étre soumis le litige.

S5i malgré 1'intervention du syndic, le litige perdure, il
sera porté devant le conseil de gérance et si besoin en est
devant 1l'assemblée générale, toujours en instance de concilia-
tion,

51 le désaccord perdure encore, on aura recours au Jjuge
compétent.,

En cas de désaccord entre certains propriétaires et le
syndic, et notamment, en cas de difficulté concernant 1'inter-
prétation du reglement de copropriété ou d'ordre intérieur, le
litige sera porté devant le conseil de gérance et si besocin en
est, devant l'assemblée générale, encore et toujours en instance
de conciliation.

Si un accord est atteint, proces-verbal en sera dressé.

5i le désaccord persiste, on aura recours au juge compétent.

En cas de litige opposant 1'assemblée générale {s'entendant
de la majorité absclue de sss membres), & un ou plusieurs
copropriétaires, tous les frais de procédure et de justice et les
frais d'expertise, avancés par le syndic agissant pour compte de
l'assemblée générale, seront supportés exclusivement par la
partie succombante. Chaque partie supportera les honoraires de
son avocat.

Article 51.- Conservation et diffusion des documents

Un exemplaire des présents statuits contenant le réglement
d'ordre intérieur sera remis & chaque intéressé mais a ses frais.

Les présents statuts et zréglement seront obligatoires pour
tous les copropriétaires actuels et futurs, ainsi que pour tous
ceux gul posséderont a l1l'avenir, dans le complexe ou une partie
quelconque de celui-ci, un dreit de quelque nature que ce so0it,
ainsi gque pour leurs héritiers, avants-droit ou ayants-cause & un
titre quelconque.

Les actes et documents conférant un droit quelconque sur les
biens décrits ci-dessus devront contenir la mention que les
intéressés ont une parfaite connailssance de c¢es statuts et
réglement et qu'ils sont subrogés de plein droit par le seul fait
d'étre titulaire d'un droit quelconque sur une partie guelcongue
du complexe, dans tous les droits et obligations qui peuvent en
résulter.

Dans chaque convention ou contrat relatif & une partie
gquelcongque du complexe, les parties devront faire é&lection de
domicile attributif de juridiction dans 1Marrondissement
judiciaire de Bruxelles, faute de quoi, ce domicile sera de plein
droit élu dans le complexe lui-méme.

Article 52.- Renvoi au Cecde civil

L'association et les copropriétaires sont également soumis
aux dispositions reprises aux articles 577-2 a 577-14 du Code
civil. En conséquence, toute disposition des statuts qui
contreviendralt a ces dispositions légales deoit étre réputée non-
écrite,




mais a ses frais. .
Les présents statuts et réglement seront obligatoires

pour tous leés copropriétaires actuels et futurs, ainsli gue
pour tous ceux gul pessederont a4 1l'avenir, dans le complexe
ou une partie guelcongue de celui-ci, un droit de gquelque
nature que ce soit, ainsi que pour leurs héritiers, ayants-
droit ou ayants-cause a un titre quelcongue.

Les actes et documents conférant un drolt quelcongue sur
les biens décrits ci-dessus devront contenir 1a mention que
les intéressés ont une parfaite connaissance de ces statuts
et réglement et gqu'ils sont subrogés de plein droit par le
seul fait d'étre titulaire d'un droit guelcongue sur une
partie gquelcongque du complexe, dans tous les droits et
obligations qui peuvent en reésulter. _

Dans chague convention ou contrat relatif & une partie
quelcongue du complexe, les parties devront faire élection de
domicile attributif de Jjuridiction dans l0arrondissement
judiciaire de Bruxelles, faute de quoi, ce domicile sera de
plein droit élu dans le complexe lui-méme.

Article 49.— Renvoi au Code civil

T'association et les copropriétaires sont &galement
soumis aux dispositions reprises aux articles 577-2 a 577-1¢
du Code civil. En conséguence, toute disposition des statut:s

qui contreviendrait & ces dispositions légales doit é&txs
réputée non-écrite.

CHAPITRE IV. - DIVERS - DISPOSITIONS FINALES

Election de domicile
Pour 1'exécution des présentes, élection de demicile es

faite par le comparant sub 1 en son domicile et par L
comparant sub 2 en son siége indiqué ci-dessus.

Arbitrage

TLa compéltence du juge de paix ne fait nullement obstacl
4 la possibilité, en cas de litige, de <recourir
i'arbitrage.

Destination des lieux _

A 1'exclusion des garages et des caves situédes aux sous

sols et dont la destination résulte de leur nature méme, leé
diverses entités privatives, telles gqu'ellies sont décrite
ci-dessus et résultent des plans ai-annexés, sont destinées
principalement, & usage d'habitation. Cet usage n'est pa
exclusif d'une activité professionnelle A titre accessoir
pour autant gue cette activité ne cause aucun trouble d
voisinage, e tout sans préjudice aux autorisation
administratives gui s'imposeraient.

Tes logements privatifs du rez-de-chaussée peuvent é&tr
affectés & 17 exercice d’une profession libérale.
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Récapitulation des annexes au présent acte

— le permis d'urbanisme et son avenant délivrés par la
Commmune de Wavre,

- les pilans,

- le cahier des charges avec description technique des
travaux,

Ces documents resteront annexés au présent acte mais ne
seront pas transcrits.

Dont acte.

Fait et passé a Schaerbeek-Bruxelles, en 1'étude, date
que dessus.

Les parties nous déclarant qu’elles ont pris
connaissance du projet du présent acte le quatorze mal deux
mille quatre, et que ce délai leur a été suffissant pour
1/examiner utilement.

Et aprés lecture commentée, intégrale en ce qui concerne
les parties de 1’acte visées a cet égard par la lod, et
partiellement des autres dispositions, les parties ont signé
avec nous notaire, aprés avoir approuvé la rature de vingt-
six mots, seize chiffres, six lettres et trois lignes.

Suivent les signatures.

Enregistré a Schaerbeek 1%°° bureau trente-trois réles
deux renvois le trois juin 2004 wvol 37 fol 19 case 9 Regu
vingt—-cing euros (25€) Le Receveur ai. {(signé) DE BACKER M.J.

"« RESIDENCE DAVID »
association de copropriétaires
ayant son siége a
1300 Wavzre
Avenue Benoit Bohy 40

STATUTS
Pa
TARLE DES MATIERES
Exposé préliminaire

Description du bien

Origine de propriété 2-

Procuration 3-

Attribution '

Description générale du projet 4-

Permis d'urbanisme

Plans
5 a—

Division — Réquisition
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[CHAPITRE T - DIVISION DU COMPLEXE (ACTE DE BASE)

Définition et portée des statuts
Définition et portée du réglement d'ordre intérieur

Section 1. Division proprement dite

Section 2. Propriété privative et copropriété indivise

e Principe général de base

¢+ Division des parties communes en quotités générales

et particuliéres

Section 3. Description des lots privatifs et attribution des

quotités, tant générales que spéciales 8-15

Section 4. Définition des parties privatives le

Section 5. De la Jjouissance des parties privatives 16-17-1¢
Section 6. Limites de la jouissance des parties privatives

e Harmonie 1¢

Location 1t

e Emplacements de voiture et caves 1

Section 7. Transformations 1!

Section 8. Détermination des parties communes 19-2¢(

Section 9. Description des parties communes

1. Sol 21

2. Gros nmurs 21

3. Murs intérieurs séparant des lots privatifs 21

4. Murs séparant locaux privatifs et parties communes 21

5. Murs intérieurs d'un lot privatif 21

6. Murs de cléture 20-2

7. Revétements et enduits des murs 2.

8. Plafeonds et planchers - Gros ceuvre 2!

9. Revétements et enduits des sols et plafonds 2

10. Cheminées 2

11, Toit 2

12, Fagades 2

13. Escaliers 21-2

14. Portes palieres 2

15. Canalisations - Raccordements généraux 2

16, Electricité 2

17. Locaux a usage commun 2

18. Ascenseur 22-2

19. Chauffage individuel 2

20 Antennes 2

23-2

21. Balcons — Terrasses
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24

22, Jardin
Section 10. Servitudes conventionnelles ou par destination du
pére de famille. 24-25
Section i1. Rézerve d'apporter éventuellement des
modifications & l'acte de base 25-26
Section 12. Mandat 26-27
CHAPITRE II - ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES - REGLEMENT
GENERAL DE COPROPRIETE
Article 1.- Dénomination - Siege 27
Article 2.- Composition 27
Article 3.- Dissolution - Liquidation 27-28
Article 4.- Patrimoine de l'association 28
Article 5.- Objet de l'association 28
Article 6.- Divisibilité entre copropriétaires 28
Article 7.- Actions en justice 28
Article 8.~ Organes de l'association des copropriétaires
T. Assemblée générale des copropriétaires
§ 1.~ Pouvoirs 28-29
§ 2.~ Composition 29
& 3.- Date et lieu de 1l'assemblée générale ordinaire
annuelle 29-30
§ 4. - Convocation 3¢
§ 5.- Ordre du jour 30-31
§ 6.~ Constitution de 1l'assemblée 31
§ 7.- Délibérations
a) Droit de vote
Vote sur les questlons d'intérét général et
principes généraux 31
Vote sur les charges particulieres 31-3zZ
b) Quorum de présence - Seconde assemblée 3z
c) Majorité absolue 3z
d) Considérations pratiques 32-3:Z
e) Procés-verbaux - Consultation 3:
§ 8.- Majorité spéciale - Unanimité 33-3¢4
€ 9,- Actions en justice 34
a) D'un copropriétaire
b) D'un ceccupant
§ 10.- Opposabilité - Information 3
§ 11.- Présidence - Conseil de gérance - Bureau -
Feuille de présence 35- 3¢
II. Du syndic
3¢

& 1 .- Nomination
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§ 2.- Révocation - Délégation - Syndic provisoire 36
$ 3.- Publicité 36-37
§ 4.- Responsabilité - Délégation 37
§ 5.~ Pouvoirs 37-39
$ 6. Rémunération 39
$ 7.- Démisgsion 39

REPARTITION DES CHARGES ET RECETTES COMMUNES

Article 9.+ Frais communs

I. Composition des charges 39-40
II. Charges communes de fonctionnement 40-41
Article 10.- Consommations individuelles 41
Article 11.- Impdts 41
Article 12.- Responsabilité civile 41
Article 13.- Augmentation des charges du fait d'un coproprié

taire 41
Article 14.- Recettes au profit des parties communes 41
Article 15,- Modification de la répartition des charges 41-42
Article 16.- Cession d'un lot 42-~-43

TRAVAUX ET REPARATIONS

Article 17.- Généralités 43
Article 18.- Genres de réparations et travaux 43
Article 19.- Réparations urgentes 44
Article 20.- Réparations ou travaux non urgents 44
Article 21.- Servitudes relatives aux travaux 44-45

DE LA RESPONSABILITE EN GENERAL - ASSURANCES - RECONSTRUCTION

Article 22.- De la responsabilité en général 45-46
Article 23.~ De la renonciation réciproque au recours en
matiere de communication d'incendie 46-47
Article 24.- Assurance proprement dite 47
Article 25.- A, De la responsabilité civile tiers

(Immeuble-Jardin-Ascenseurs) -
B. Bris de glace et dégats des eaux -

C. Personnel 47-48
Article 26.- Obligations des copropriétaires en matiére
d'assurances 48
Article 27.- Sinistres 48
Article 28.- De l'utilisation des indemnités 48-50
Article 29.- Des assurances particuliéres 50
Article 30.~ Destruction de l1'immeuble en raison de sa vétusté |

Fin de 1'indivision 50
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CHAPITRE III - REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

Article

SECTION

Article

Article
A.
B.
C.
D.

SECTICN

Article
Article

SECTION

Article
Article

SECTION
LOCAUX

Article
a)
b)
c)
Article
Article
Article
Article
SECTION
Article
Article
Article
SECTION
aArticle

SECTICN

31.~ Portée - Modifications 50-51

I. - CONSEIL DE GERANCE - SYNDIC

32.- Conseil de gérance 51

33.- Comptabilité 51-53

Provision pour charges communes

Payement des charges communes

Racouvrement des charges communes

Comptes annuels du syndic

II. ~ ASPECTS EXTERIEURS

34.- Nettoyage 53

35.- Entretien et aspect des fagades 53-54

III. - ORDRE INTERIEUR

36.- Service des eaux 54
54-5¢

37.- Aspect - Tranquillité

IV. - MORALITE -~ TRANQUILLITE DESTINATION DE!

38.- Mode d'occupation

Généralités 55-51
Transmission des obligations 51
Location - occupation 56-5’
39,.- Publicité 5
40 .~ Emménagements et déménagements 57-5
41 .- Caves et garages 5
42 .- Diwvers 5i
V. - REPARTITION DES FRAIS D'EAU ET D'ELECTRICITE
43, ~ Chauffage 5
44 .- Eau 5
45 .~ Electricité 5
VI, - ASCENSEURS

46.- Répartition des frais d'ascenseur 58-5
VII. - DIFFERENDS
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Article 47.- Réglement des différends 59
Article 48.- Conservation et diffusion des documents 59~60
Article 49.~ Renvoli au Code civil 60

CHAPITRE IV ~ DIVERS ~ DISPOSITIONS FINALES

Election de domicile &C

Arbitrage &6

Destination des lieux 6f{
TARILE DES MATIERES 61-66
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Province du Brabant wallen
Arrondissement de Nivelles

VILLE DE WAVRE
PERMIS D’URBANISME
FORMULAIRE A/

Registre permis d’urbanisme n® 03/187
Réf, n° Urbanisme : F0610/25112/UAP2/203,34/ThB/sw

Genre : construire un ensernble de logements (26 )

SEANCE DU 04 NOVEMBRE 2003

LE COLLEGE DES BOURGMESTRE ET ECHEVINS,

Vi fa demande introduite par SA  LIEGECIS DEVELOPEMENTS demeurant Rue Defacgz, 52 & 1050

BRUXELLES

rolative & un bien sis AVENUE BOHY, cadastré Wavre Division 2 Section Gn° 71 M6

of tendant & construire un ensemble de logements (26},

Attendu que 'avis de réception de cefte demande porte la date du 11 juillet 2003 ;

Vi le Code wallon de I'Aménagement du Teritoire, de 'Urbanisme et du Patrimoine, notamment le livre premier
ot les articles 84 §3, 108 et 114,

Vi le décret du 18 juillet 2002, modifiant e Code wallon de I'Aménagement du Terifoire, de fUrbanisme et du
Patrimoine notamment les articles 35, 45 et §1;
VuParicle-908°-do Jaloi communale-tel-gilest rempias
Attendu quil Wexiste pas, pour fe feritoire ou se trouve le bien, de plan communal d’aménagement approuvé par
arréts royal ou par amété du gouvemnement de la Région wallonne 19,

Atfendu que le bien ne se trouve pas dans fe péiiméire d'un lotissement diment auforisé ®;
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Attendu que le dispositif de f'avis émis par le fonctionnaire délégué est libellé comme suit:
Vi la situation du bien en zone d'habitat;
Attendu que la demande est conforme a la destination générale de la zone ;

Attendu que la demande est de nature a s'harmoniser aux constructions voisines du fait de Ia concepiion

des volumes projetés et du choix des matériaux; qu'il convient néanmoins de réduire I''mpact des

lucarnes en foifure;

- Affendu que Fauteur de projet a-modifié la compos
objection ;
Atfendy que la demande ne respecte pas
{'usage des personnes a mobilité réduite des espaces e
public ou & usage collectif;
Attendu que l'auteur de projet a modifié fes plans joints & la demande de maniére & implanter trois
emplacements de parking (2 3 [intérieur du batiment et 1 & I'extérieur) conformes & farticle 415 du
CWATUP,
Affendu que [a largeur du trotfoir projeté n'est pas conforme & l'article 415/1 du CWA.TUP. ; qu'lf serait
4 cet égard préférable de gagner 'espace nécessaire sur le domaine public afin d'éviter une rupture de
I'alignement vis & vis des constructions voisines ; que [a largeur de fa voirie actuelle permet catte opfion;

ition des lucarnes de maniére a_renconfrer ceffe .

fe réglement général d'urbanisme refatif & I'accessibilité et &
£ hatiments ou parties de batiments ouveris au




Province du Brabant wallon
Arrondissemeant de Nivelles

VILLE DE WAVRE

PERMIS D'URBANISME
FORMULAIRE A2

Registre permis d'urbanisme n® 03/187
R&f, n® Urbanisme : F0610/25112/UAP2/203,34/ThB/sw

Genre : construire un ensernble de logements (26 )

Attendu que l'auteur de projet a également précisé & ma demande la conception de la rampe d'accés au
parking situé en sous-sol; gu'une colpe figure maintenant sur les plans ;

Vi I'avis du Colfdge des Bourgmestre et Echevins de Wavre;

AVIS FAVORABLE SOUS RESERVE du respect des plans modifiés ef de porter la largeur du trotfoir a

150cm conformément 3 la proposition susvisée.

ARRETE

Article fer— Le permis est délivré a2 S.A. LIEGEOIS DEVELOPEMENTS

pour les motifs ci-aprés

Vi [a situation des fieux

Vi le projet présenté ;

Vi Je rapport du Service Incendie daté du 23 juiliet 2003, réf 030723%EDC/118RP ;

Considérant que le projet s'intégre dans le bati environnant ,

Considérant que les gabants ef les matériaux proposés contfribuent a fa bonne intégration de ['ensemble dans
l'environnement bati du quartier,

Considérant que le projet présente une harmonie arc
urbanistique dans le quartier ,

Considérant que la notice des incidences sur fenvironnement ne mentionne auctine nuisance particuliere pour le
proche voisinage

RAPPORT FAVORABLE SOUS RESERVE de rempiacer le crépi prévu sur Ja fagade mitoyenne de fa propriété
GHlLSON, avenue David, par une brique de parement identique & l'ensembie de la fagade (correction plan 9/10 -

daté du 10 juin 2003)

hifecturale qui n'enfrainera aucune perturbation

qui devra (ont ): ®

1°} Respecter les conditions prescrites par I'avis reproduit ci-dessus du fonctionnaire délégué.
2°) Respecter Favis du Service Incendie, ci-joint, daté du 23 juillet 2003, réf. 030723/EDC/118RP.
3°) Respecter les directives actuelles ef 4 venir concernant le rejet des eaux usées.

4°) Respecter les prescriptions urbanistiques complémentaires énoncées en annexe.

4

Article 2~ L

Article 3 - Expédifion du présent arrété esf transmise au demandeur ef au fonctionnaire délégué aux fins de
Paxarcice éventuel par celui-ci de son droft de recours.

Arficle 4 — Le titulaire du permis avertit, par letire recommandée, le Coflége des Bourgmestre ef Echevins et le
forictionnaire déléqué du commencement des fravaux ou des actes permis, au moins huit jours avant d'entamer

ces fravalx ou ces actes.

{1)
e
{3

{4

Biffer F'afinéa ou fe membre de phrase inutiie

A biffer 'l nen exisle pas.

Le Collage ajoute, sily a fieu, & cel endrofi, fes prescriplions
Territoire, da I'Urbanisme et du Patimoine.

A mutfiiser que dans les cas définis & farficle 84 § 1 du Code Wallon de I'Aménage

relabives aux matidres énuméréas aux arlicles 76, 77 et 78 du Code Wallon de {Aménagement du

ment du Tenfioire de Urbanisme et du Patrimaine.



Province du Brabant wallon
Arrondissement de Nivelles

VILLE DE WAVRE
PERMIS D'URBANISME
FORMULAIRE A3

Registre permis d’urbanisme n® 03/187
R&f. n° Urbanisme ! F0610/25112/UAP2/203,34/ThB/sw

Genre : construire un ensemble de logements (26 )

Afticle 5 - Le présent permis ne dispense pas de Fobligation de solliciter les autorisations ou permis imposés par

d'autres lois ou réglements. ¥

Néfibérs en séance du Collége des Bourgmestre ef Echevins & Wavre, lo 04 novembre 2003

Parfe Collége .
L& Président,

I e Secrétaire communal, £
(sé) Charfes AUBECQ

(s&) Patricia ROBERT

POUR EXPEDITION CONFORME
Wavre, fe > 7 KOV, 2003

{ e Bourgmestre,

Par ordonnance.
Le Secrétaire communal, f1

g

(1} Biffer falinda ou le membre de phrass inufile

(2) A biffer s'il n'en axisto pas.

(3  LeColigge gjoute, sy a fiey, & cef endroff. les prescripfions refafives aux maiires énumérdes aux arficles 76, 77 et 78 du Code Wallon de FAménagement du
Teritoirs, de I'Ubanisme et du Palimeine

(4 Anwiliser que dans les cas définis & Particie 84 § 1 du Cods Walor de FAménagesmest du Tertoire. de PUrbanisme ef du Patrimoine




EXTRAIT DU CODE WALLON DE L'"AMENAGEMENT
DU TERRITOIRE, DE L'URBANISME ET DU PATRIMOINE

Art. 108 § 1er — Le fonctionnairs délégué infroduit aupres du Gouvemement le racours molivé visé a lariicle 119, 82, alinéa 2, sila
procédure a 8t irégulidre ou si le parmis n'est pas conforms::

1° au plan de secteur, sl n'existe ni plan communal d’aménagement, ni permis de jofir;

2° au plan communal ou at permis de lofir;

3° au réglement communaf ¢'urbanisme ou & un réglement régional durbanisme ;

4° 31 loi du 12 juillet 1956 établissant le statut des autoroutes et aux plans parcellaires approuvés par le Gouvemement en vertu de
I'arficle 6 ce cetts lof;

5° 3 la dérogation accordée en application des articles 1104113
Il précise la nature de Pimégularité dans fa procédire ou la disposition & laquelle le permis n'est pas conforme

52 Le fonctionnaire délégué peut également infroduire un recours mofivé auprés du Gouvemement :
1° lorsque la décision du collége des bourgmestre et échevins est divergente de I'avis émis par la commission communale dans le

cadre d'une consuitafion obligaicire de celleci;
2° en T'absence de commission communale, lorsqu'a I'occasion de enquéte pu

soit

biique organisée en application du présent Code,

vingtcing personnes inscrites au regisire de la population de fa commune ot le projet est situé sl s'agit d'une commune

comptant moins de dix mille habitants ;
cinquante personnes inscrites au regisire de la population de la commune ou le projet est situé ST s'agit d'une communs

comptant de dix miile 4 vingt-cing mille habitants ;
cent personnes inscrites au regisire de la populafion de la commune ol le projet est situé st s'agit d'une commune comptant

de vingt<ing mifle & cinquante mille habitants ;
deux cents personnes inscrites au registre de fa popuiation de la commune ol le projet est situé sl s'agit d'une commune

comptant de cinquante mifle & cent milie habitants ;
frois cents personnes inscrites au registre de la population de la commune ol le projet est situé T s'agit dune commung
comptant plus de cent mille habitants ;

ont émis des observations individuelles et motivées refafives au projet

renconfrées par la décision du collége
3° lorsque le Gouvernement a décidé la révision du plan communal d’aménagement ou ['établissement d'un plan communal

d’aimanagement ayant pour effet de réviser ou d'annuler tout ou partie d'un pemis de lofir. Décret du 18/07/2002, art. 45.

durant ladife enquéte et que ces observations ne sont pas

Art 118 § 1er — Le demandeur peut, par envoi recommandé a fa poste, inviter le foncfionsaire délégué & stafuer sur sa demande
aprés les délais et dans Jes cas suivants :

1° aprés quarante jours 4 dater de Paccusé de réception postal ou du récépissé visés a larficle 115 et a défaut de receveir Penvoi
par lequel le collége des hourgmestre &f échevins Finforme quiil sollicite Favis préalable du fonctionnaire delégué ;

2° aprés quatre-vingts jours & dater de I'accusé de réception postal ou du récépisse visés & Farticle 115 et & défaut de recevoir
Penvol par lequel le coliége des bourgmestre et échevins I'informe quil soliicite soit 'avis préaiable du fonctiennalre délégue en cas
de mesures particulidres de pubiiiié cu d'avis des services ou cormissions visés 3 l'arficle 116, § 1, soit la décision du

fonctionnaire délégué sur la demande de déregation ;
3% aprés dix jours & dater de F'expiration des délais visés  farficle 117, alinéa 2, et 2 défaut de recevoir 1a leftre recommandés & 1a

posta parfaguelle le collége des bourgmestre ef échevins Iui envoie sa décision.

Dans les cas vises & Farticle 118, § 6, les délais visés ci-dessus ne prennent cours gu'a dater du dép6t contre récépissé par le
demandsur des pians modifiés et du complément de nofice &*évaluation préalable ou d'étude d'incidences

-t demandaurioint 3 sa leftre, doiit i efivoie Simulfanéent Une copie at collége des bourgiesfre et &chevins, ufig cdpié conforme
du dossfer qu'it a adressé inifialernent au collége des bourgmesire ef échevins.

§2. Dans les trenfecing jours ds la réception du dossier, le fonctionnaire délégué envoie sa décision au demandeur par leffre
recommandée 4 la poste. U'absence de dédision octroyée dans ce délai équivaut au refus du permis.

Préalablement a la décision du fonclionnaire délégué, e demandeur peut, moyennant accord de celui-ci, produire des plans maodifiés
et un comptément corollaire de nofice d'évaluation préalable des incidences ou d'éfude dincidences sauf si les modifications
envisagées trouvent leur fondement dans I'étude dindidences.

Le cas échéant, le foncionnaire délagué soumet les plans modificafifs & de nouveiles mesures parficuliéres de publicité par
Fintermédiaire du coliége des bourgmestre et échevins, sollicite 'avis de cefui-ci, 'avis da la commission communale et des services
et commission visés A I'arficle 118, § 1= Les avis sont transmis dans trente jours ; & défaut, is sont réputas favorables.

Dans les cas visés aux alinéas 2 et 3, le délal visé & 'alinéa 1= ne prend cours qu'a dater du dépdt conire récepissé par le
demandeur des plans modificatifs et du compléments de nofice d'évaluation préalable ou d'étude d'incidences.



EXTRAIT DU CODE WALLON DE L"AMENAGEMENT
DU TERRITOIRE, DE L'URBANISME ET DU PATRIMOINE

Le jourméme oil il envole sa décision au demandedr, le fonctionnaire delégué en adresse un expadition au collage des bourgmesire
et échevins. Décret du 18/07/2002, art 54

Art. 119 § 1=~ Le demandeur peut introduire un recours motivé auprés du Gouvemnement par enval recommande a la poste :

1 dansles frente jours de Ia Fception de la décisicn du collége des bourgmestre et échevins visée & farficle 117 ;

2. dans les trente jours de la réception de la décision visée a larficle 118 ;

3 aps quarante-cing jours & dater de son envoi recommandé & la poste visé 4 laricle 118, afinéa 1=, et pour autant que fa
décision du fonctionnaire délégué ne lui alt pas été envoyés,

Est jointe au recouss une copie des plans de fa demande de permis et de la décision dont recours. Les délais dinstruction ef de

décision ne commencent A courir qu'a dater de fa réceplion de cette copie

§2. Le collége des bourgmestre et échavins peut introduire un recours mofivé auprés du Gouvemement :

1. dans fes trente jours de la réception de la décision du fonctionnaire délégué visée & farticle 118

2 & défaut de dédsion du foncticnnare délégus, dans les soixante-cing jours 2 dater de 'envai recommandé du demandedr vise
a l'arficle 118, alinéa 1=,

Dans les cas visés & lartice 108, le recours est infroduit auprés du Gouvernement par le fonctionnaire délégué dans les trente jours

de Ia récaption de la décision du collége des bourgmestre et &chevins visée 4 larticle 117

Les recours visés au présent paragraphs, de méme que les délais pour former recours, sont suspensifs Il est adressé

simultanément au demandeur ef, selon le cas, au fonctionnaire délégué ou au collége des bourgmesire et échevins. Déeref du

18/07/02 - art. 55,

Art. 134~ Un avis indiquant que le pemis a &t6 défivré est affiché sur le temain & front de voirie et fisible & partir de celle-ci, parles
soins du demandevr, soit lorsqu? s'agit de fravaux, avant louverfure du chantier ef pendant toute la durés de ce demier, soit dans
las autres cas, das les préparatifs, avant que I'acte ou les actes soient accompls ef durant toute la durée de leur accomplissement
Durant ce temps, fe permis et le dossier annexé ou une copie de ces documents certifiée conforme par la commune ou le
foncfionnaire délégué doit se trouver en permanence 4 la disposifion des agents désignés a Farficle 156 a I'endroit o0 fes fravaux

sont exécutés et les actes accomplis.
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Immeuble d’appartements + reZ commercial (Batiment Bas

Angle avenue Bohyfavenue Da W
1300 WAVRE = DE WAVRE
1 8 ADUT 2003

———

B . Etablissement conceme ;

C - Etude réalisée le 23/07/2003

par Mr. E. de Cumont — Officier tachnicien en prévention du :
Wavre suite & la demande formulée par Mr. le Bourgmestre de WAVRE en date qu Q !
B o A

11/07/2003 (Référencas : 03/187),

R&f Servics Incendie : 03/2700
Entré le : 14 .07 2003

1 'étude est réalisée sur base de 10 plans r&f 1/10 3 10/10 datés du 13/06/2003

Jean Hubert PIGEOLET - Burgau d'Architecture

nie d'Alvaux, 28
1457 NIL-SAINT-VINCENT

dessinés par:

D - Rapport fransmis & .

0 Mr. le Bourgmestre de et & 1300 WAVRE
1 LIEGEOIS DEVELOPEMENTS sa — Maitre de louvrage
rue Defacqz, 52
1050 BRUXELLES
0 Jean Hubert PIGEOLET - Bureau d’Architecture
ue d'Alvaux, 28
1457 NIL-SAINT-VINCENT

” E - Le présent rapporf comprend : 17 pages

F - I égislations appliguées:

Les remarques reprises en annexe - relatives aux mesures de sécurité, de prévention, de
protection et de iutte contre les risques dincandie, d'explosion et de panique a prevoir —ont
&ta établies sur base des nonmes belges ou a defaut étrangéres, réglements, codes de

bonnes pratiques et/ou expérience personnelle en la matiere.
Dans le cadre du présent rapport les textes suivants ont éié utflisés :

a Amété Roval du 07.07.94 fixant les normes de base en matiére de prévention conire
lincandie st fexplosion, auxquelles les batiments nouveatx doivent satisfaire

o Amété Roval du 19, 12.97 modifiant l'améte royal du 07.07.84, et
annexs 1 :temminologie;

i . _amnexe2 :batiments bas
annexe 5 - réaction au féu des matériaux de FAmEté Royaldu 19.12.97°

o Amété Royal du 04.04.03 modifiant 'afrété royal du 07.07 94

a Réglement Général pour la Protection du Travail (dénommé R.G.PT. dans la suifé du
rapport) - Titre || - Dispositions génerales concermnant I'hygiéne du fravail ainsi gue ia
sacurita et la santé des travailleurs - Articles 40bis, 43, 52, 53, 54 ter at 83bis

o Amété Royal du 17/06/97 reletif & la signalisation de sécurité et de santé au travai.

o Nomme belge NBN C71-100 refative aux régles dinstallation et aux consignes pour le
contréle et lentretien des systémes d'éclairage de sécurté.

1 Norme européenne NBN EN 1838 relative a I'éclairagisme et Féclairage de secours

a Nome européenne NBN EN 60598-2-22 relative aux luminaires pour féclairage de
secours.
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tive aux instaliations fixes de lutle conue

- Norme euronéenne NBN_EN 671-1 rela
Robinets dlincendie arma2s

fincendie — Systémes équipés de fuyaux - Partie 1:
équipés de tuyaux semi-rigides.

G - Remarques préliminaires :

1 L e présent rapport conceme la construction d'un ensemble constitué des niveaux

suivants

- un sous-soi comprenant des caves, parkings, cages d'escaliers et locaux
techniques;

- un rez-de-chaussée comprenant 7 appartements, 5 ensembles cages
d'escaliers/hall d'entrée et un commerce avec show-room, dépbt et garage;

- un premier étage comprenant 10 appartements.

un deuxiéme étage sous combles comprenant 9 appartements;

un étage technique sur une partie de lensemble.

2. Suite aux informations regues par l'architecte, nous avons considerg :
- que chaque logement sera chauffé par une chaudiére individuelle au gaz du type

&tanche (a ventouse) d’'une puissance inférieure a 30 KW.

quil n'y aura pas de local pour i fransformation de Pélectricité dans le batiment

- que les escaliers seront en béton.

- quil n'y aura pas, dans le commerce "Gilsen", de locai du premier groupe au
sens du RGPT. (entre autres, locaux ou sont soit utifisés journellement soit
entreposés des liquides inflammables dont [e point éclair est &gal ou inférfeur a
21 °C, en quantité supérieure ou égale as0iitres ).

Le Maftre de Pouvrage ou l'architecte sont tenu d'informer le service incendie lors d'un

éventuel changement d'une de ces données. En fonction des informations regues le

service incendie pourrait imposer des mesures préventives complémentaires.

3 |es prescriptions établies ci-dessous sont fondées sur base des plans fransmis et en
tenant compte des mesures de prévention contre Mncendie mentionnées et figurées
sur les plans Elles peuvent &tre éventuellement remises en cause ou compiétées sur

hase d’éléments non portés & notre connaissance

4. La résistance au feu des éléments de construction s'entend tel que définit dans
rannexe 1 de AR du 19.12.97.

5 Les portes résistantes au feu doivent atre fitulaires du fabel BENOR-ATG et doivent
atre sollicitées a fa fermeture (exceptés les portes des appartements). Elles ne peuvent
Atre maintenues ouvertes par un dispositif sauf si ce demier assure la fermeture de la
porte en cas dlincendie (annexe 1 de AR, du 19.12.97)

5. Les blocs portes devant assurer une resistance au feu doivent étre installés par des
. -- .- . placeurs-agréés par le Ministre de Initéreur (annexe 1 delAR. du 191287 . . __
7 La signification dennée aux lermes utilisés dans le présent rapport tels que non-
combustibilité, inflammablilité et vitesse de propagation des flammes est celle qui leur
est donnée par FAR du 18.12.97, fixant les normes de base en matiére de prévention
contre lincendie et l'explosion, auxquelles les batiments nouveaux doivent safisfaire

H - Prescriptions a respecter .

Implantation

L'Arraté Royal sur les prescriptions technigues pour les nouveaux batiments - annexe 2
. impose en son aticle 1.3.1 «/es parois qui séparent des bétiments conltigus
presentent Rf 1h Dans ces parois, une communication entre ces batiments est
03072%EJC18RP /2
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Afin de protéger les structures non apparentes de la ioiiure, les complexes formant
plafond (en pente st plat) de tous les locaux des étages sous combles devront
présenter Rt %2 h.

| 'y aura fieu de nous transmettre une attestation d'un ingénieur en stabilite nous

cerfifiant le respect de ces prescriptions (cefie attestation reprendra la liste des divers
sléments structurauy, leur résistance au feu et les MesUres prises pour y parvenir).

L'Amété Royal sur les prescriptions technigues pour les nouveaux batiments - annexe 2
- impose en son article 3.3: « Les parois verticafes inteneures limitant des locaux ou

snsemble de Jocaux & occupation noctume présentent le méme Rf que les élements

structuraux. Dans ces parois, les portes présentent RfY%h».

Dans ce contexte :

- les parois verticales (murs, cloisons, etc.) intérieures défimitant chaque logement
devront présenter au moins Rf 1h; tel semble &tre le cas pour autant que les

prescriptions de l'article 3.1 solent respectées,

- la porte d’entrée de chague logement devra présenter Rf 2 h | tel semble éire le cas

Toiture (réaction au feu)

Uannexe 5 de FAmaté Royal sur les prescriptions techniques pour les nouveatlx
batiments impose en son article 8.1 «les matériaux superficiels de fa couverture
des toifures sont de classe Al (non inflammable). Lorsque les matériaux superficiels ne
répondent pas & la classe AT, fes produits et/ou maténaux pour revétement de toit
présentent fes caractéristiqgues de fla classe Broor(tt), définie dans la décision
2001/671/CE cu sont conformes a la décision 2000/553/CE ».

Les &léments suivants devront &tre constitués de matériaux classés A 1 en matiers de
réaction au feu: - couvertures des versants de toitures et lucames
étanchéité des foitures plates.

- isolation des foitures.
- coupoles de toiture plate guine pourrent, en outre, produire des

gouttes enflammées.

Nous recommandons vivement, pour le choix du matériau disolation, Futilisation de
laine de roche ou de verre cellulaire qui présentent une classe de réaction au feu
nettement supérieure aux aufres matériaux isolants.

Pour autant qu'ils soient prévus, nous recommandons 'utifisation d'une sous-toiture
incombustible et d'un pare-vapeur classé A1 en matiere de réaction au feu.

Faux-plafonds

L'Arrété Royal sur les prescriptions techniques pour les nouveaux batiments impose :

- en son article 34.1: « Dans les chemins d'évacuation, fes locaux accessibles au
public et les cuisines collectives, les faux-plafonds présentent une stabilité au feu de

- en son article 3.4.2 : « Pespace enire le plafond et fe faux-plafond est divisé par le
prolongement de foutes les parois verticales qui présentent Rf 72 h au moins ».

Dans les chemins d'évacuation, les parties communes st le commercs, les éventuels
faux-plafonds ainsi que leur suspension presenteront une stabilité au feu d'au moins

Fagades

L'Arréte Royal sur les prescriptions techniques pour les nouveaux batiments - annexe 2
- impose en son article 3.5 « fa liaison de I'6lément de facade au plancher satisfait
aux exigences prévues pour fe plancher ou pour les parois séparant les

compartiments ».

Centre de Secours de Wavre - 115 chéa de Namur 1307 Bierges T Q1045 34 34
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Au droit des séparations horizontales entre compartiments (planchers), les joints entre
les dalles st les parois verticales (fagades) présenteront au moins Rf 1h.

L’Araté Royal sur les prescriptions tachnigues pour les nouveaux batiments - annexe 2

- impose en son ariicle 3.5 « {'aflége et le linteau sont fixés au plancher de telle

maniére que l'ensemble satisfasse durant ¥h au critére d'étanchéité aux flammes de la

NBN 713-020 La méme exigence est applicable aux frumeaux »

Afin de prévenir la propagaticn de lincendie par les fagades entre compartiments
tre batiments distincts mais contigus, nous

situds dans le méme plan ou &n
recommandons la réalisation d'un &lément de facade étanche aux flammes durant
findique la figure suivante !

au moins % heure entre les haies vitrées et comme

bced 2 100 cm

Bétiment 2 ou
Compar Timent 2

Rétiment 1 au
Campartiment 1

Dans ce contexte, nous recommandons d'augmenter la distance, au rez-de-chaussée,
entre |a porte du hall d'enirée et la porte du garage du commerce.

Construction des batiments

L'Arété Royal sur les prescriptions techniques pour les nouveaux batiments —annexe 2
- impose en son article 4.1 « Les parois enfre compartiments présentent au moins la
éments  structuraux. La communication erire deux

résistance au feu des é
compartiments n'est autorisée qu'au moyen d'une porte Rf ¥4 h sollicitée & la fermeture

ou & fermeture automatique en cas dincendie »

Iy a lieu dassurer une résistance au feu d'une heure a chague paroi séparant les
compartiments tels que repris au point H/2. Tel semble étre le cas pour autant que les
prescriptions de l'article 3.1. soient respeciées.

La ol les éventuelles pories ou frappes d'accés a I'étage technigue sous combles

présenteront au moins Rf 4h et seront sollicitées a la fermeture.

_Cages descalierintérieures ... .. oo - oo o s -

L'Arété Royal sur les prescriptions techniques pour les nouveaux batiments — annexe
2 - impose en son article 4.2.21 . « les parois intérieures des cages d'escaliers
présentent au moins la valeur Rf exigée pour les éléments structuraux »

lly a lieu de rendre Rf 1 h lensemble des parois entourant chaque cage d'escaliers.
Tel sembile étre le cas pour autant que les prescriptions da Particle 3 1 de AR soient
raspectées.

L'Armété Royal sur les prescriptions technigues pour les nouveaux batiments—annexe 2
impose en son ariicle 4225 « Les cages d'escaliers desservant les sous-sols ne
peuvent pas éire dans le prolongement direct de celles desservant les niveaux situgs

au-dessus d'un niveau d'évacuation.

Cenire de Secours de Wavre - 115 chge da Namur 1301 Bierges & 010745 34 34
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Toutefois, ces cages peuvent étre superposées si
1) les parois qui les séparent présentent la méme résistance au feu qgue celfes des

parois inténeures des cages d'escalier ;
2) f'accés de chacune d'elle se fait par une porte présentant une résistance au feu
dune demi-heure, sollicitée & la fermeture ou a fermeture aultomatique en cas

d'incendlia ».

Tel n'est pas le cas des cages d'escaliers desservant les appartements 2ABC, 3AB st
3CD; 1y a donc ey dé revoir, au rez-de-chaussée, les accés & ces 3 cages
d’escaliers en sinspirant du croquis ciHoint :

crogisn”2

{ eV

i

Jhsrran) { e

croquis 'l

En outre, au rez-de-chaussée de la cage descaliers desservant es appartements 1AE,
les portes d'accés aux volées descendante vers le sous-sol &t montante vers I 1%
étage devront présenter au moins Rf Yzh et seront sollicitées a la fermeture; tel n'est

pas le cas.

13, L'Arrété Royal sur les prescriptions techniques pour les nouveaux batiments - annexe 2
- impose a larticle 4.2.2.6 : « une bafe de ventilation débouchant a air libre (s'ouvrant
vers lextérieur), d'une section de 1 m? minimum, est prévue a la partie supérietre de
chaque cage d'escalier intérieure. Cette baie est normalement fermee; Ia commande
de son dispositif d'ouverture est manuelle et placee de fagon bien visible au niveau
d'évacuation »
ST - T 168 BRutoites defuinéss prévus en partie hautede chaquecage d'escaliers seront -
conformes au projet de norme NBN 521-208/3.
La fenéire de toit proposéé' au sommet de la cage descaliers desservant les
appartements 2ABC ne semble pas permetire le respect des prescriptions de cette
noerme.
Nous préconisons, pour ceite cage d'escaliers, la pose d'une fenétre de toit a ouverture

tombante extérieure sur axe de rotation inféreur de minimum 1 m? de surface libre
aérodynamique en projection horizontale (114x140cm pour une pente de toiturs

comprise entre 25° et 50°).

L a commande du dispositif d'ouverture est automatique et manuelie Les systemes
manuels de commande d'ouverture par lintermédiaire de tringlerie ou cables sont
interdits.
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la commande du dispositf d'ouverture (réservée a lusage des pompiers) sera
clairement signalée, au niveau d'évacuation, a laide d'une plaque reprenant les termmes
"=EXUTOIRE DE FUMEE". Les positions « cuverte » et « fermee » seront signalees par
un pictogramme explicite.

Pour la commande d'ouveriure, nous préconisons une installation en sécunté posiiive,
cest-a-dire une installation dont les fonctions d'exutoire de fumée et de chaleur restent
assurées lorsque la source d’énergie, le dispositif d'alimentation ou le dispositif de
commande (électrique ou pneumatique) fait défaut. Les cables électriques utilisés
doivent &fre résistant au feu pendant une heure.

Afin d'éviter toute utiisation intempestive, le panneau de commande poliTa étre placé
dans un coffret sous vitre & briser

Escaliers

14 L'Amété Royat sur les prescriptions technigues pour les nouveaux batiments - annexe 2
- impose en son artticle 42.3.1: «les escafiers présentent les caractéristiques

sulvantes
1) de méme que les paliers, ils ont une stabilité au feu de J2 1 ou presentent fa méme

conception de construction quuné dalle béton Rf 22 fr;
2) ils sont pourvus d'au moins une main courante
3) le giron de leurs marches est en fout point égal a 20 cm au moins;
4) [a hauteur de leurs marches ne peut dépasser 18 cm
5} leur pente ne peut dépasser 75 % (angle de pente maximal de 37 °),
L'échelle des plans qui nous ont été fransmis ne nous permet pas de vérifier le
respect des prescriptions relatives au giron minimal et a la pente maximale.

15  Pour rappel, 'Amété Royal sur les prescriptions techniques pour les nauveaux
batiments - annexe 2 - impose en son article 4.2.3.2 : « fa fargeur utile des voféss

d'escafiers, des sas et des paliers est de 0,8 m au moins ».

Lars de louverture des portes, la largeur utile des pailers ne peut étre réduite a une
valeur inferieure a br

Chemins d'évacuation

16  L'Amété Roval sur les prescriptions techniques pour les nouveaux batiments — annexe

2 - impose en son article 4.4: «/a fargeur utile des chemins d'évacuation, des

coursives, de leurs portes d’accés, de sortie ou de passage est supérieure ou

égale & ia largeur utile requise (annexe 1 Terminologle).

Elle est de 0 80 m au moins pour les chemins d’évacuation et les portes, ef de 0.60

m au moins pour les coursives »

Toutes jes portes situées sur le parcours des évacuations auront une largeur utile

d'au moins 80cm (distance & mesurer entre le dormant cbté serrure et le vantail en
- - - position-ouverte-a 807}, - T -
Pour rappel, le placement d'une porte d’une largeur utile de 8Ccm minimum n'est
pratiquement pas possible dans une baie inférieure a 80cm.
Pour rappel, il est interdit de déposer des objets quelconques pouvant géner la
circulation dans les escaliers, dégagements, sorties de secours et voies qui y
conduisent ou de réduire la fargeur utile de ceux-ci

17 UAmété Royal sur les prescriptions technigues pour les nouveaux batiments — annexe
2 - impose en son article 4.4 ; « surfe parcours des chemins d'évacuation, les portes

ne peuvent-cornporter de verroulllage empéchant Jfeur utilisation dans le sens de
l'évacuation »
Les dispositifs anti-intrusion ou d'interdiction d’accés devront respecter ce principe
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22,

23.

24

25

Gaines verticales

- g'unadimenision de mikimum 400 x 200 mm serorit placés s seront de preference

L'Amaté Royal sur les prescriptions techniques pour les nouveaux batiments —annexe 2
-~ jmpose en son article 515.1: « Concemant les gaines verticales, leurs parocis

présentent R 1 A
| a section d'sération libre de la gaine est au moins égale & 10

horizontale de la gaine avec un minimum de 4 dm’
Les trappes et les portilons d'accés a ces gaines présentent Rf ¥z h
Cas gaines peuvent éire placées dans fes cages d'escaliers.
Toutefois, feurs parois peuvent présenter Rf ¥4 h, siles gaines sont compartimentées a
chaqus niveau par des écrans honzontaux présentant les caractéristiques suivantes:
- &tre en matériaux incombustibles
- occuper tout l'espace libre enire les canalisations
- présenter une résistance au feu d'une demi-haure
Dans ce cas, les gaines ne doivent pas éfre aérees.

% de la section fotale

Les parois des ganes verticales présenteront Rf 1h (Rf %%h si elles sont
compartimentées a chaque étage). Les sventuels portilions d'accés aux diverses
gaines verticales présenteront Rf ¥4h a chaque niveau. Tel semble étre le cas.

De plus, les gaines verticales démarrant au plafond du sous-sol devront étre séparees
du niveau supéreur (rez) par des manchons et resserages Rf.

Nous recommandons que les gaines verticales contenant des canalisations de
distribution de gaz soient uniquement réservées & cet effet (pas d'autres canalisations
dans ces gaines). Ces gaines veriicales contenant des canalisations de distribution de
gaz ne pourront en aucun cas étre compartimentées a chaque étage.

Parkings

L'Arrété Royal sur les prescriptions techniques pour les nouveaux batiments- annexe 2
- jmpose en son article 5.2.: « Les parvis entre je parking et le reste du batiment
présentent au moins la valeur Rf exigée pour les éléments structuraux.

Toutefois, if est permis d'inclure, dans le compartiment du parking, certains locaux sans
occupation humaine, par exemple . des locaux pour archives, locaux techniques,

caves, elc.
Les parois de ces locaux présentent Rf 1h et leur accés se font par une porte Rf Jah

solficitée 4 Ia ferrneture »,

Les portes d'accés aux caves situges entre les parkings 25 et 27 et les parkings 36 et
37 devront présenter au moins Rf %h. Tel n'est pas le cas

U'Arété Royal sur les prescriptions iechniques pour les nouveaux batiments impose en
son article 5.2 : « £n pius de la signalisation prévue au 4.5, lindication des voies
d'évacuation, & chaque niveau, se fait également sur fe sof ou au ras du sel »

Dans les parkings, oufre la signalisation & préveir au niveau du sol, des pictograrnmes

photoluminescents Au besoin des pictogramimes « en drapsau » seront ptacés.

lis seront installés 4 une hauteur et une position appropriée par rapport a Fangle de
vue, compte tenu des obstacles, en des endroits bien éclairés at visibles.

Nous recommandons dinterdire I'accds du parking situé au sous-sol aux vehicules
équipés d'un réservoir contenant du gaz de pétrole liquétié (LPG).

Installations électriques

L'Arété Royal sur les prescriptions techniques pour les nouveatx batiments — annexs
2 - impose en son article 6.5.1: «concemant les instaffations élecfriques de basse
tension, de force motrice, d'éclairage et de signalisation, le Réglement général sur les
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instaliations électriques (RGIE) est d'application, sans préjudice des textes légaux ot
réglementaires en la matigre »

Les installations électriques seront réceptionnées par un organisme agreé avant leur
mise en fonction ; une copie du rapport sera tenue & notre disposition.

27 Pour rappel, TAmété Royal sur les prescriptions techniques pour les nouveaux
batiments - annexe 2 - impose en son arficle 6.5.2 : « les canalisations électriques
alimentant des instaffations ou appareils dont le maintien en service est indispensable
en cas de sinisire sont placées de maniére a répartir les fsques de mise hors service
général
Pour leur fracé jusqu'au compartiment ou se trouvent les instafiation s, [es canalisations
électriques présentent une Rf 1 heure sefon 'addendum 3 de ja norme 713.020
Ces exigences ne sont pas d'application si le fonctionnement des installafions ou
apparells reste assuré méme sila source d'énergie quiles alimente est interrompue.
Les instaflations ou appareils visés sont
a) [éclairage de sécurité et éventuellement I'éclairage de secours ;

b) les installations d'annonce (= teléphone), d'alerte, et d'alarme ,
¢} les installations d'évacuation des fumées ».

28 L'Amété Royal sur fes prescriptions techniques pour les nouveaux batiments ~annexe 2
- Impose en son article 6.5.3: « Les circuits dont il est question au 65.2. doivent
pouvoir 8tre alimentés par une ou plusieurs sources de courant dont Ja puissance est
suffisante pour alimenter simultanément foutes fes instaliations raccordées a ces
circuits. Des que lalimentation normale en energie électrique fait défaut, Jes sources
autonomes assurent aufomatiquement et dans un délai dune mimnte, Jfe
fonctionnement des installations susdites pendant une heure.

29, L'Arrété Royal sur les prescriptions techniques pour les nouveaux batiments —annexe 2
- impose en son article 6. 5.4 : « /'éclairage de sécurité satisfait aux prescriptions des
normes NBN L 13-005 (Prescriptions photométriques et colorimeétriques); NBN C 77~
100 (Régles d'instaliation et instruction pour le contrdle et lentratien ) NBN C 71-588-
222 (appareflfages autonomes),

Les chemins d'évacuation, les coursives, les paliers, les safles ou locaux accessibles
au public, les chaufferies et les tableaux principaux sont pourvus d'un éclairage de
sécurité permettant d'atteindre un éclairement horizontal d'au moins 1 Jux ay niveau du
sof ou des marches, dans 'axe du chemin de fuite; aux endroits du chemin de fuite quf
pourraient présenter un danger, I'éclairement minimal horizontal sera de 5 lux

Ces endroits dangereux peuvent étre, par exemple, un changement de direction, un
croisement de couloirs, un accés aux escaliers, un changement de niveau imprévisible
dans fa trajectoira. ,
Celui-ci peut &tre alimenté parla source de courant normale mais en cas de défailfarce
de celle-ci, 'alimentation est fournie par une ou plusieurs source(s) autonome(s).
L'éclairage de sécurité peut &lre foumi par des appareils autonomes branchés sur fe

circult alimentant 'éclairage normal concemé, si ces appareils présentsnt foufes
garanties de bon fonctionnement »

['éclairage de sécuritd prévu devra assurer un niveau d'éclairement minimal de 1 lux.
et 5 lux aux endroits dangereux. |l pourra étre foumni par des appareils autcnomes
branchés sur le circuit alimentant feclairage normmal concemé, si ces appareils
presentent toutes garanties de bon fonctionnement.

Cet eclairage de sécurité devra satisfaire aux prescriptions des normmes suivantes :
- la NBN EN-1838 qui remplace la NBN L13-005 abrogés,

fa NBN €71-100, et
- fa NBN EN-60-598-2-22 qui remplace la NBN ©71-508-227
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La conformité de I'nstallation d'éclairage de séourité aux nompes reorises cl-avant doit

étre vadfite par un organisme agréé. Une copie de ['attestation doit &tre tenue a
disposition du service incendie.

Instailations de distribution de gaz

30 LAmété Royal sur les prescriptions techniques pour les nouveaux batiments — annexe -
impose en son article 6 6 © « fes installations alimentées en gaz combustible et distribué
par canalisations repondent aux dispositions réglementaires ef aux regles de bonne
pratique. Les installations alimentées en gaz combustible plus léger que l'air réponderit

en outre &
- la NBN D 51-001 - chauffage central, ventilation et conditionnement d'air. Locavix pour

poste de détente de gaz nature!,
- la NBN D 51-003 - installations alimentées au gaz combustible plus léger que l'air,

distribué par canalfsations ;
-la NBN D 51-004 - installations afimentées au gaz combustible plus leger que l'air,

distnbué par des canalfisations - Installations parficulieres ».
Une attestation établie par un organisme agréé ou un installateur habilité, certifiant

la conformité des installations alimentées en gaz combustibles et des appareils aux
prescriptions du présent amété royal ainsi qu'aux autres normes en vigueur, sera

fransmise au service incendie,

31.  Afin de faciliter leur repérage, les canalisations de distribution de gaz doivent étre
peintes, sur toute leur longueur, en couleur jaune ocra (RAL 1004), comme repris dans

la norme NBN 68

32, Nous recommandons le placement d'un systéme permettant la fermeture de l'arrivee
de gaz placd sur la canalisation d'alimentation en dehors du bBatiment; son

emplacement sera signalé par la lettre "G"

Locaux techniques et compteurs

33 L'Arété Royal sur les prescriptions techniques pour les nouveaux batiments — annexe

2 —impose :
- en son article 5.1.1: « Un focal technique ou un ensemble de locaux techniques

constifue un compartiment » | et
- en son article 5.1.1.1 : « fes prescriptions relatives aux compartiments sont

applicables aux locaux technigues ».

Les locaux techniques et locaux compteurs (gaz, électricité) seront déiimités par des
parois Rf 1h et portes Rf ¥2h sollicitées a la fermeture.

Les compteurs gaz et électricité sont de préférence installés dans des locaux
distincts. Le placement de compteurs gaz et électricité dans un méme local n'est
~autorisé que sl n'y a pas plus de 10 compteurs gaz a raccorder

Si les coffrets de comptage électrique et les compteurs gaz sont placés dans le méme
local, une aération haute de 60 cm? par compteur gaz sera assurée

Un compteur élecirique ne pourra en aucun cas étre situé au-dessus du compteur gaz
ou en dessous d'une canalisation d’eau. Chaque compteur électrique doit étre installe
a 'écart du compteur gaz, la distance entre eux ne pouvant étre inférieure a 15 cm

Le ou les locaux ol se trouvent les compieurs a gaz devront étre munis d'une
ventilation bassa st d'une ventilation haute, communiquant directement avec l'extérieur.

Une plaque jndiguant "DEFENSE DE FUMER" et le mot "GAZ" est appliquée sur les
portes des locaux. Elle sera complétée d'un pictogramme ci-dessous !
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35.

36.

Feu, flamma nue interdite

Défanse de fumer
Une altemative consiste a placer les compteurs gaz dans un caisson ventile a
I'extérieur du batiment.

installations aéraufiques

| 2 conformité des plans, du cahier des charges et de Ia réalisation sur chantier des
svantuelles installatioris aérauliques aux prescriptions imposges par les articles 8.71a
6.7 6 de I'annaxe 2 FAR. du 19.12.97 sera vérifiée par un organisme indépendant.

Annonce

Le RG P T impose en son article 52.1.1: « I'employeur prend les mesures nécessaires
indiquées par les circonstances pour, en cas d'incendie, avertir immédiatement le
service communal d'incendie ».

De plus, I'Arété Royal sur les prescriptions techniques pour les nouveaux batiments -
annexa 2 - impose :

- en son article 6.8. : « Jes dispositifs d’annonce sont déferminés sur avis du service

d'incendie competent »

. en son article 6.8.1 ; « Jes dispositifs d’annonce sont obligatoires ».

- en son article 6.8 3.1 : « lannonce de la découverte ou de la détection d'un incendie
est fransmise sans délai au service d'incendie par un moyen d'annonce dans chaque
compartiment Dans les bafiments dont la superficie par niveau ast inférieure 4 500
m?, un seuf moyen d'annonice suffit par bafiment ».

- en son article 6.8.3.2 : « Les liaisons nécessaires sont assurées a fout moment et
sans délai par des lignes téiéphoniques ou électriques cu par tout autre systeme
présentant les mémes garanties de fonctionnement ».

- en son article 6.83.3 : « Chague appareil, par lequel la liaison peut ainsi étre établie et
nécessitant une intervention humaine, porte un avis mentionnant sa deslination et
son mode d'emploi S'il s'agit d’un apparei téléphonique, cet avis indique le numero
d'appef a former».

I y a lieu d'équiper chague logement et le commerce dau moins un appareil

téléphonique relié au réseau public des téléphones. La communication devra pouvoir

atre &tablie méme en cas de coupure du courant. Chaque appareil portera un avis
indiquant le numéro dappel des services de secours & former

Alarme

“en son article 6.8 « Les dispositifs d’alarme sont déterminés sur avis du Service
d'Incendie compélerit »

- en son article 6.8.4 ; « Jes signaux ou message d'alerte et d'alarme sont
perceptibles par toutes les personnes intéressées et ne peuvent étre confondu's
entre eux et avec d'aulres signaux. Leurs circuits lectriques sont distincts ».

L’Arété Royal sur les prescriptions techniques pour les nouveaux batiments impose :

I v a lieu d'équiper l'ensemble des batiments d'une installation d'alarme constituge de
bouton poussoir scus vitre @ briser ou a pousser actionnant une siréne audible de

maniere significative en tout point du b&timent

Les boutong d'alarme doivent atre en nombre suffisant, facilement accessibles, en
han état de fonctionnement et dentretien, judicieusement répartis et signalés de
maniére efficace.
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Pour rappel, leur nombre, type et emplacement doit &tre déterminés de fagon 2 ce
que tous les points de chaque cempartiment puissent étre atteints par le jet de la
fance.

Les modéles de 20 méatres sont & préférer aux modéles de 30, metres notamment
pour leur maniabilité et faciiite d'utilisation netfement supereurs

Ls section de la colonme dalimentation sera calculée afin de respecter les
orescriptions de ['article 6 8 5.3 2 (pression de 2,5 bars minimum au point le plus
défavorisé lorsque le réseau débite au moins 500 Vmin ). Si cette valeur ne peut pas
&tre atteinte, il v a lieu d'instafler un groupe de surprassion dont le fonctionnement sera
maintenu en cas de coupure de Falimentation électrque.

| es canalisations d'alimentation du réseau d'extinction seront peintes en rouge

(RAL 3000).

Le branchement par lequel la canalisation sera raccordée a la distribution publique

peut &lre :

a) soit 4 passage direct sans compteur, _

b) soit & passage direct, avec un compteur classique siia pressicn et le débit
restent conforme 2 la norme EN671-1 et a larticle 6 8.5.3 2 de FAmét2 Royal ;

¢) soit pourvu d'un compteur a hélice du type ° Woitmann " ou similaire dont les
caractéristiques de conception et de construction y réduisent la perte de charge a
une faible vaieur lors d'un débit important.

Les vannes intermédiaires entre [a canafisation publique et la vanne du deévidoir
devront &tre sceliées en position ouverte

40  L'Amété Royal sur les prescriptions techniques pour les nouveaux batiments impose :
- en son article 6.8.2.2 : « les appareils qui nécessitent une intervention humaine seront

convenablement repérés »
_ et en son article 6.8.2.3 : « La signalisation est conforme & fa réglementation en

vigueur »

Il y a lieu de placer des pictogrammes conformes aux signaux prévus a ['arété Royal
du 17 juin 1997 {pictogramime blanc sur fond rouge) pour signaler ies moyens de lutte
contre lncendie y compris les boftiers d'alarme

Robingt d'Tncendie Armé CaxHncteur Téléphom
(dévidoir & alimmtation adale}
Les dimensions de ces panneaux doivent garantir une bonne visibilité. lis seront
instailéds 4 une hauteur et une position appropriée par rapport & l'angle de vue,
compte tenu des obstacles et & des endroits bien éclairés et visibles.

Afin d'accentuer leur visibilité, nous recommandons que les pictogrammes se
présentent sous la forme de panneaux d’angle ou en drapeau
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Bome incendie

41, L'Arété Royal sur les prescriptions tachnicues pour les nouveaux batiments impose en

sen attice 8.85.4.2: « Le nombre et ja focalisation des bouches ou des bomes
dincendia safisfont aux prescriptions de la circulaire ministérielle du 14 octobre 1975
relative aux ressources en eau pour fextinction des incendies.
Dans les zones industrielles ou a forte densité de population, les prises d'eau sont a
une distance maximale de 100 m, les unes des autres. Ailleurs, elles sont réparties en
raison de Femplacement des batiments ou établissements a protéger contre fincendie
sans que les distances & parcour enire Pentrée de chacun des bétimenis ou
stablissements et la bouche ou fa bome fa plus proche soit supérieure a 200 m »

A cet effet, la présence d'une bouche ou d'une bome aérienne d'incendie a moins de
100 métres de 'entrée du batiment projeté est indispensable

Si tel nest pas le cas, il y a lieu de faire installer & proximité de entrée du batiment au
moins une bome aérienne d'incendie conforme a la norme NBN 521019

42, Pour rappel, I'Arrété Royal sur les prescriptions techniques pour ies nouveaux
batiments impose en son article 6.8.5.4.3 « fes bouches et bornes d'incendies sont

installées & une distance horzontale de 0,60 m au moins de fa bordure des voies,
chemins ou passages sur lesquels les véhicules automobiles sont susceptibles da

circuler ou d’étre rangés.

43 |’Araté Royal sur les prescriptions techniques pour les nouveaux batiments
impose en son article 6.8.5.4.1 «les bouches et bomes dincendies sont
raccorddes au réseau public de la distribution d'eau par une conduite dont fe
diarnatre intéreur minimal est de 80mm. Si le réseau public de distribution d'eau
n'est pas en mesure de satisfaire a cette condition, il y a lieu de recourir & d'autres
sources d'approvisionnement dont la capacité minimale est de 50 m* »

Compte tenu de la densité d'occupation, la borne devra assurer un débit minimal
de 60 m® par heure pendant au moins deux heures.

Le diametre intérieur minimal de la conduite de distribution pubfique alimentant ces
bomes sera d'au moins 80mm.

Les bomes seront clairement signalées par un panneau conforme aux
prescriptions de l'article 42 de la Circulaire Ministérielle du 14/10/1975 et tout
stationnement sera interdit devant celles-ci

Réaction au feu

44  U'annexe 5 de I'Amété Royal sur les prescriptions techniques pour les nouveaux
batiments impose en son article 4 : « /a cfassification en matiére de réaction au feu, des

matériaux de construction ou d'aménagement, réponde aux exigences reprises ck

Jdessous .

Locaux et espaces fechiniques:

revétements de sol © AC
revatements de parois verticales ;A0
plafonds et faux-piafonds ;A0

Cages d'ascaliers intérisures {y compns sas et paliers)
Chemins d'évacuation, Cuisines particulierss ;

revétemants de sof . AZ
revétements de parcis verticales oAl
plzfonds et faix-plafonds . Al
Atitres locaux non mentionnés ci-dessus

revétements de sol A4
revétements de parois verticales . A4
plafonds et faux-plafonds DA2
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45.

46.

47

48.

49

Divers — ventilation des garages

Le RGP T. impose en son article 567 a} : « Les garages doivent étre ventiles par
un dispositif, d'une efficacité telle que Fatmosphére n'y puisse jamais devenir
toxique ou explosive ». :

Les garages doivent &tre ventilés par un dispositif, d'une efficacité telle gue
ratmosphére n'y puisse jamais devenir toxigue ou explosive ;

La ventilation doit permetire tant I'évacuation des gaz de combustion des véhicules
que P'extraction des fuméas en cas d'incendie.

Les conduites de gaz situges dans les parkings doivent étre protégées par des
matériaux assurant une résistance au feu d’une heure.

Divers

le RGPT impose en son aricie 52.12: « des instructions, affichées en nombre

suffisant en des endroits apparents et facilerent accessibles, renseignent le personnel

surla conduite a suivre en cas d'incendie, entre autres en ce qui conceme

a) lalerte de la direction st des préposés a la Julte conire fincendie,

b} falerte au service d'incendie cormpétent,

c) les dispositions & prendre pour donner l'alarme,

d) fes dispositions & prendre pour asstrer fa sécurté ou dvacualion des personnes,

e) fa mise en ceuvre des moyens de lutfe conire [incendie disponibles dans
Fétablissement,

f) les dispositions & prendre pour faciliter fintervention du service dincendie
compétents.

Iy a lieu détablir un réglement d’ordre intérieur destiné & assurer la sécurité

incendie: it sera affiché en plusieurs endroits, bien visibles et situés sur le parcours

obligé des occupants (numéros des secours, procédure d'utifisation des moyens de

lutte contre lincendie, fermeture des portes Rf, localisation des issues, moyens de

lutte, commande exutoire, bouche ou bome la pius proche, etc )

Nous recommandons qu'un plan des niveaux en sous-sol soit affiché a proximité
immédiate des escaliers gui y conduisent. Ce plan, a léchelle, doit indiquer la
distribution et 'affectation des locaux.

Controles périodiques

a) Les installations suivantes devront faire, chaque année, 'objet d'un contréle par un

organisme agréé (O A), par un organisme indépendant constitué en asbl. (O 1)ou d’un
entretien par un technicien qualifie (T Q) :
extincteurs (T.Q) ;
entretien chaudiére au gaz (T Q) ;
- - éclairage de sécunté (QA) ;- - —-o - -
moyens d'alarme (O.1);
installation de désenfumage (T.Q.);

b) Les dévidoirs muraux 4 alimentation axiale devront faire l'objet d'une maintenance et
inspection annuelle par une personne compétente conformément a la norme EN
§71-3;
c) Les installations suivantes devront faire fobjet d'un contréle tous les cing ans par un
organisme agréé (O.A) ou par un organisme indépendant constitué en asbt (O1):
installations électriques (C.A ) ;

- installations au gaz (contréle d'étanchéite) (O.1);

- davidoirs muraux & alimentation axiale (contrdle d’étancheité a la pression de
service maximale) conformément & fa norme EN671-3 (O 1),
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PROVINCE D% RRABANT
VILLE DY mAvis

1°)

2°

ko)

5%)

7°)

9°)

10°)

11°)

12°)

"dans les lotissededts privés;

Annexe a l'autorisation de batir.

T,e demandeur devra, obligatoirement :
se conformer aux instructions qui lui seront
membre du Collége échevinalj

donpnées sur les lieux par un

tclairer convenablement, pendant Ja nuit, les matériaux ou décombres sé&jour
s E 1 Jou

nant sur la voie publigue;

n'apporter aucune modification 5 1l'alignement indigué

réserver, 4 la Ville, le droit de prendre attaches aux toits.et fagades des
bAtiments, pour les supports des $3i1s de distribution dfénergie électrigue
ot de 1'éclairage public, sans gqu'aucune indemnité ne puisse &tre réclamée;
Sauf indications précises aux plans : dommer aux piéces du rez~de-chaussée
une hauteur de 2,60m au moins et 3 celles de 1fétage, une hauteur de 2,50
minimum;
ne former aucune saillie ou anticipation sur la voie
gnement prescrit au plan d'alignement;

publique ou sur l'ali-

donner aux cheminées une hauteur de 1m au moins au-dessus du toit et les

construire de fagon & @tre ramonées et 3 ntétre traversées par aucune pout:
ou gite; tout bois employé dans leur construction devra &tre &loigné du cor
duit d'une demi~brigue ou de 12cm au moins. Les cheminées devront 8tre ra-

mornées au moins une fois llan;
its et la fagade de chéneaux et gouttiéres de dimensions suffi

garnir les to
luviales jusqu'au nivean du solj

santes pour conduire les eaux p

assurer 1l'écoulement constant et fzcile des eauxX usées, au moyen de conduit
fermés en magonnerie ou de tuyaux jusque dans 1tégout public ou les ruis-
seaux ou rigoles en tenant lieu, par 1tintermédiaire d'une Iosse septique
dont le type devra Bire agréé par le Directeur des Travaux.

+ de la présente auteorisation pour faire exécuter dfautr:

ne pas se prévalol
ouvragess

3 1tadministration du cadastre, dans les trolis mois de la coms-

déclarer,
uble nouvellement construit ou

truction ou de la transformation, tout imme
transformé; :

en cas de permis de batir dans un lotissement privé :

nfentamer la construction de 1thabitation projetée qu'apres la réalisation

compléte et définitive de la voirie et de ses éguipements, conformément aw

exigences du réglement communal du 10/12/62 zégissant la création des voir

pour les immenbles & appartements multiples : )
prendre accord avec ¥. le Commandant du Corps des Sapeurs—pompiers de la

Ville, concernant la réalisation affective de toutes mesures préventives
pour la lutte contre l'incendie : cet accord devra 8tre conclu avant toute
occupation de 1L'immeuble faisant 1tobjet du présent permis de batirs




Province du Brabant wallon

VILLE DE WAVRE

Service

Urbanisme

OBIET:

Dos. 20037187

Extrait du Registre aux délibérations du
Collége échevinal

Séance du 04 mail 2004

LE COLLEGE DES BOURGMESTRE ET ECHEVINS,

Vu le Code wallon de I’ Aménagement du Texitoire, de I'Urbanisme
et du Patrimoine, modifié par le décret du 18 juillet 2002 ;

Vu le permis d’ubanisme délive 07 novembre 2003 ala S A.
LIEGEOIS DEVELOPEMENTS, rue Defacqz, 52 21050
BRUXELLES, en vue de construire un ensemble de logements sur un
bien sis avenue Bohy, présentement cadastré Wavre 2%m¢ division

section Gn° 71 M6

Vu les plans modificatifs datés du 25 mars 2004 introduit le 26 mars
2004, portant sur ’ajout d’un ascenseur dans le futwr immeuble ;

Y I’avis favorable sur ce projet du Service Incendie daté du 30 mars
2004, 1éf. 040330/EDC/061RP ;

Vu la délibération du Colldge des Bourgmestre et Echevins datée du
20 avril 2004 sollicitant ’avis d Fonctionnaire délégué sur le projet
modifié ;

Vu le courrier du 23 avril 2004 du Fonctionnaire délégué signalant
qu’il n’avait aucune remarque a formuler sur cette modification ;

Considérant que I"ajout d’un ascenseur n’entraine aucune
modification de Pesthétique extériewre du bitiment et n’a donc aucui
impact sur I’environnement béti ;

DECIDE:

Article 1. Le projet d*ajouter un ascenseur dans I‘immeuble &

- | - -ériger avenue Bohy ayant fait Fobjet dun permis d“urbanisme déliviéle -

07 novembre 2003, r&f 03/187, réf Urb.
F0610/25112/UAP2/2003.34/Th B/sw, est accepte,

Art.2.- Excepté ce qui concerner la présente modification, toutes les
impositions du permis initial restent d’application.

Art. 3.- Copie de la présente délibération sera transmise au
Fonctionnaire délégué, rue de Nivelles, 88 2 1300 WAVRE, pour
information.

Ainsi délibéré & Wavre, le 27 avril 2004



Lxtrait du Registre aux délibérations du
Collége échevinal

Par le Collége :
Le Secrétaire communal, £1. e Président,
(sé) Patricia ROBERT (s8) Charles AUBECQ

Pour expédition conforme :
Wavre, le 4 (0 MAL 2004

Par ordonnance
T.e secrétaire communal, ..

Le Bourgmestre,




A - Rapport de prévenﬁoﬁ incendie référence : 040330/EdC/061RP

B - Etablissement concemé : Immeuble d’appartements + rez commercial (Batiment Bas)
Angle avenue Bohylavenue David
1300 WAVRE

C - Etude rdalisée [a ; 30/03/2004

par Mr. E. de Cumant — Cfficier technicien en prévention du Service Incendie de [a Ville de
Wavre suite 4 la demande formulée par Mr le Bourgmestra de WAVRE en date du

26/03/2004 (Références : 03/187)

Réf Servica Incendie : 04/13 11

Entréle: 26/03/2004

|"étude est réalisée sur base de 5 plans réf. A1 & A5 datés du 25/03/2004
dessinés par; Jean Hubert PIGEOLET - Bureau d'Architecture

rue d'Alvaux, 28
1457 NIL-SAINT-VINCENT

D - Rapport transmis a .
Desting & Uf ,

J Mr. le Bourgmestre de et a 1300 WAVRE
0 LIEGEOIS DEVELOPEMENTS sa — Maitre de 'ouvrage Transmiis 3

rue Defacqz, 52

1050 BRUXELLES Asponss
O Jean Hubert PIGEQLET - Bureau d'Architecture
rue d'Alvaux, 28 4

1457 NIL-SAINT-VINCENT

E - Le présent rapport comprend ; 5 pages

F - Légisistions appfiquées.
Les remarques reprises en annexe - relatives aux mesures de sécunté, de prévention, de

protection et de lutte contre les risques dincendie, d'explosion et de panigue & prévoir — ont
&té établies sur base des normes beiges cu a défaut étrangéres, régtements, codes de

bonnes pratiques et/ou expérience personneile en la matiére

Dans le cadre du présent rapport les textes suivants ont ete utilises

o Amété Royal du 07.07.94 fixant les nommes de base en matiére de prévention conire
Fincendie et Fexplosion, auxquelles les batiments nouveaux doivent satisfaire.

o Amété Rovyal du 19.12.97 modifiant 'amété royal du 07.07 94, et
annexe 1 termminologie;

annexe 2 : batiments bas
annexe 5 :réaction au feu des matéraux de 'Arrété Royal du 19.12.97

o Arsté Royal du 04.04.03 modifiant Famété royal du 07.07 94

o Réglement Général pour la Protection du Travail (dénommé R.G.P.T. dans la suite du
rapport) - Titre Il - Dispositions générales concemant thygiéne du travail ainsi que la
sécurité et [a santé des travailleurs - Articles 40bis, 43, 52, 63, 54 ter et 83bis

o Arratd Roval du 17/06/97 relatif & Ia signalisation de sécurité et de santé au travail.

a Nome belge NBN C71-100 relative aux régles dinstailation et aux consignes pour le
contrdle et flentretien des systémes d'éclairage de sécurité,

Nommne européenne NBN EN 1838 relative a I'éclairagisme et I'éclairage de secours

Narme europdenne NBN EN 60538-2-22 relative aux [uminaires pour éclairage de
Secours.

Centre de Secours da Wavra - 115 chée de Namur 1301 Blerges @ 010/45.34 34 O40330/EdC/O6TRP /1



Ascenseurs et monte-charge dont la machinerie est dans la gaine.

9 L'Amété Royal sur les presciiptions techniques pour les nouveaux batiments - annexe 2
- impose en son article §.1.3.1: « Une installation de détection de-fumées sera
placée au sommet de la gaine En cas de détection de fumées dans la gaine, la
cabine samdtera conformément au 61 1.7 Linstallation de détection doit éfre
olacée de telle fagon que lentretien ot e contrdle peuvent se faire de l'extérisur de
fa gaine [ 'ascenseur ne pourra élre remis en service que par une oersonnea

compétente ».

10 L'Anété Royal surles prescriptions techniques pour {es nouveaux batiments- annexe 2

- impose en son article 6.132: «la gaine doit élre pourvue dune ventifation

naturefle avec prise d'air extérieurs.
| ‘orifice de ventilation, situé au sommet de la gaine, présente une section minimale

de 4 % de la surface horizontale de la gaine ».

11 Un accas a la machinerie de 'ascenseur doit &tre amenage en vue d'une extinction
éventuelle de celle-ci Cet accés (de minimum 100 cm x 100 cm) se fera au moyen
d'un portilon Rf ¥4h & prévelr dans ia parai verticale de séparation entre la gaine
d'ascenseur et une partie commune de limmeuble situé a I'étage supérieur {par
exemple le palier commun).

En outre, un boftier sous vitre a brser contenant la clef du coffret de commande et
de contréle sera placé & cdté de celui-ci sur le palier commun du demier niveau

Ascenseur destiné a I'évacuation de personnes a mobilité réduite

12 L'Amété Royal sur les prescriptions technigues pour les nouveaux batiments —annexe 2
~ impose:
- en son article 8.4 ¢ « Lorsqu'un ascenseur desting a Iévacuation de personnes &
mobilité réduite est obligatoirement requis, il doit répondre aux prescriptions
suivantes, en plus des prescriptions reprises au 6.1»
- en son aricle 6.4.1 : « A tous les niveaux, le palier d’acces forme un sas; les portes
d'accés du compartiment aux paliers d'ascenseurs présentent Rf 12 h et sont
sollicitées 4 la farmeture ou & la fermeture automatique en cas dincendie ».
- en son article 6.4.2 : « Les dimensions minimales de la cabine d’ascenseur sont de
1,1 m (largeur) x 1,4 m (profondeur} »
- en son atice 6.4.3: «les portes paliéres sont a ouverturs et fermeture
automatique et offrent une largeur utile de 0,80 m au moins »

Instaliations électriques

13, Pour rappel, l'Amété Royal sur les prescriptions techniques pour les nouvsaux
batiments — annexe 2 - impose en son article 65,2 «fes canalisations électriques
alimentant des installations ou appareils dont le maintien en service est indispensable
-en cas de-sinistre sont-placées de maniére & répartir fes Asques de-mise hors semvice
général
Pour leur tracé jusqu'au compartiment ol se trouvent les installations, les canalisations
électriques présentent une Rf 1 Aeure selon 'addendum 3 de Ja norme 713 020
Ces exigenices ne sont pas d'application si le fonctionnement des installations ou
appareils reste assuré méme sila source d'énergie qui les alimente est interompue.
Les instaffations ou appareils visés sont .
e) les ascenseurs destinés & /'évacuation de personnes a mobilité réduite visés au

point6 4. ».

Réaction aufeu

L'annexe 5 de I'Amété Rayal sur les prescriptions techniques pour les nouveaux
batiments impose en son article 4 1 « fa classification en matiére de réaction au feu, des

Centre de Secours de Wavre - 115 chée de Namur 1301 Bierges 7 010/45 34.34 040330/ESCO61RP/ 4



matéraux de construction ou d'aménagement, réponde aux exigences rspnses oi-

d&essous |

Safles des Machines et caines d'ascenseurs ef monte-charges.
revétements de sol Al
revatements de parols verticales : A0
plafonds et faux-plafonds . AC
Paliers d’'ascenseiir!

revétements de ol o AZ
revétements de parais verticales DAl
plafonds et faux-plafonds DA
Cabines d'ascenseurs gt montecharges
revétements de sol A3
revétements de parois verticales @ A2
plafonds et faux-plafonds A2
Logements

15 Le décret du 15 mai 2003 modifiant le Code wallon du Logement stipule & l'article 12
« Tout logement individuel ou collectf est équipé d’au moins un détecteur d'incandie en
parfait état de fonctionnement.

On entend par détecteur d'incendie I'appareil de surveilance de l'air qui, selon des
critéres fixés par le Gouvernement, avertit par un signal sonore strident de la présence
d'un niveat précis de concentration dans I'air de fumée ou de gaz dégagés parla
combustion.

L'appareil doit éire certifie par un organisme reconnu par le Gouvemement.

Il incornbe au propriétaire du logemernt de supporter le colt d'achal, d'instaliation et de
remplacement des détecteurs, a Voccupant de l'entretenir et de prévenir le propriétaire
sans délai en cas de dysfonctionnement ».

Chaque logement sera équipe d'au moins un détecteur d'incendie en parfait tat de
fonctionnement. Les détectaurs seront certifiéss BOSEC

Contréles périodiques

16  a) Les instaliations suivantes devront faire lobiet d'une inspection trimestrielle par un

organisme agréé :
- ascenseurs: organes présentant un interét au point de vue de fa sécurité (art.281

du RGPTY};
b) Les installations suivantes devront faire, chague année, l'objet d'un contréle par un

organisme agréé (O.A), par un organisme indépendant constitue en asbl (O1)ou
d’'un entretien par un technicien qualifié (T Q)
ascenseurs (inspection détaillée par O.A.);
Nes mesures seront immédiatement prises pour pallier les manquements éveniuels
révélés lors de ces.réceptions et contréles. Tous les documents devront &tre cc;p_s_ign_és
dans un registre de sécurite qui poura &tre demandé par le Bourgmestire U son
délégué en vue d'un contrdle

[ - Conclusions:
Le service incendie remet un avis EAVORABLE 2 loctroi du permis d’'urbanisme pour
autant que les prascriptions reprises au point H solent respectées.

JIULO

LS

MR\ s Lt de CUMONT Emmanuel, Vu, Cpt-Cdt VOS de 'WAEL Ph,

Officier Chef de Servica
403ICESC/IOG1RP /5

Officier en charge du dossier
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PREMIERE SECTION

CLAUSES GENERALES

Article 1 - MODE D'ENTREPRISE

L'opération constitue un forfait absolu, c'est-a-dire, que pour le
prix convenu, la S.A. LIECEQIS DEVELOPPEMENTS, Maitre de 1'ouvrage,
est tenue de zremettre a l'acheteur les ouvrages décrits dang la
convention passée avec ce dernier en conformité avec le présent
cahier des charges.

La S.A. LIEGEOIS DEVELOPPEMENTS fera exécuter cet immeuble par les
entrepreneurs de son choix, qul seront astreints & se conformer au

présent cahier des charges.

Article 2 - RESPONSABILITE ET GARANIIE

Les entrepreneurs ayant pris connaissance des dispositions des plans
et cahiers des charges et accepté d’assumer leur exécution, prennent
3 leur charge tous les risgques en cours de construction, ¥ compris
celui de la perte de l'ouvrage.

Y compris la responsabilité découlant de l'article 544 du Code Civil
pour troubles de voisinage, 1ils sont seuls responsables vis-a-vis
des tiers et des voisins de tout incident, dégradation et avarie qui
pourraient survenir & la suite de la congtruction de cet immeuble.
Toutes les indemnités pour "Dommages et Intéréts", frals de justice
et autres généralement gquelcongues et gui découlent de ce fait,
seront supportés par eux, sans que les propriétaires alent en tout
état de cause & intervenir.

Ils sont également responsables de toutes les
réglements de police, de voirie et de batisse.

Lia responsabilité-décennale des ~entreprenedrs et de 1rarchitecte,
prévue aux art. 1792 et 2270 du Code Civil, prendra COUIS le
lendemain de la réception proviscire, celle-ci valant agréation des
tLravaux pour chague corps d'é&tat.

La S.A. LIEGEOIS DEVELOPPEMENTS garantit, en tant gue venderesse, la
parfaite exécution du Cahiexr Général des Charges, compertant
description des travaux et des matériaux a mettre en oeuvre.

Toute réclamation fondée sur cette garantie devra étre formulée - &
peine de forclusion - dans le délai d'UN AN, 4 compter du
procds-verbal de réception provisoire a intervenir entre le Maitzre
de 1'ouvrage et l'acquérfur, constatant la

derniex . .

infractions aux

remise des clefs a ce




Article 3 - ASSURANCES

Le Maftre de liouvrage fait réaliser le projet par une entreprise
générale. Cette erniére prendra une assurance tout risques
chantier et ce jusqu'd la réception provisoire de 1’ensemble du
bitiment. Ce contrat d'assurance couvrira les biens tels qu'ils sont
décrits aux plans et dans le cahier des charges.

Une assurance couvrant les risques d'incendie, d'explosions, de
foudre, etc.. . sera prise par le promoteur & la réception provigolire
au nom de la copropriété.

Article 4 - ACCES AU CHANTIER - INTERVENTION DE L'ACQUEREUR
L'acquéreur n'aura pas accés au chantier sans &tre accompagné d'un
délégué du Maitre de l'ouvrage. Cet accés personnel, est accordé sur
rendez-vous et se fait aux risques exclusifs de 1'acquéreur sans que
ce dernier puisse exercer, en cas dfaccident ou pour quelgque ralson
que ce soit, aucun recours contre le Maitre d'ouvrage, le délégué du
Maitre de 1'ouvrage, les entrepreneurs ou l'architecte. L'acquéreur
doit préter son concours & premidre demande pour l'accomplissement
de toutes Fformalités requises pour 1'édification de 1'immeuble,
spécialement pour le raccordement de la construction aux réseaux
d'égouts, gaz, &lectricité, etc... ou des formaliteés qui seralent
nécessaires pour une enquéte commodo et incommodo, etc...Par le seul
fait de la signature de la convention de vente sous gseing privé,
1'acquéreur donne mandat au Maitre de 1'ouvrage afin de remplir, a
défaut d'intervention, ces formalités en son nom.

Article 5 - OCCUPATION DES LIEUX

L'exdcution de travaux par le propriétaire ou 1'emménagement par ce
dernier de meubles ou appareils quelconques, sera considéré comme
valant réception de 1'immeuble par le propriétaire lui-méme, cecl
toutefoisg & 1'exception des remargues justifiées qui seralent faites
lors de 1'&tablissement du procds-verbal de téception provisoire,
Yemarques auxquelles il sera donné suite dés gue possible. Il ne
sera, en aucun cas, fait droit aux dommages causés aux pavements,
menuigeries, escaliers, enduits, vitrerie, etc. .. apres
1'emménagement par le propriétaire ou un tiers le reprégentant, le
propriétaire déclarant expressément en ce faisant prendre possession
d'un immeuble en parfait état lul domnant totale et entiére
satigfaction.

La S.A. LIEGEOIS DEVELOPMENTS ne pourra en aucun cas &tre rendue
responsable des petites fissures d'enduits, de peinture et papiler
peint apparaissant dans [les murs et plafonds résultant du tassement

I

-




normal par lui-méme ds cout immeuble neuf et pour lesquels aucune
regponsabilité ne peut &t imputése au Maltre de 1l'ouvrage, leurs
dtant 4 charge de 1'acguéreur.

Article 6 - MODIFICATIONS.

Le Malitre de 1'ouvrage se réserve le droit d'apporter aux plans les
modifications gqui sesraient utiles ou nécessaires soit pour les
metbtre en concordance avec l'utilisation des matériaux nouveaux,
goit encore pour d'autres raisons @ artistiques, techniques,
commerciales, légales ou réglementaires. .

ILes modifications n'excédant pas en plus ou en wmoins 2 % de
l'ensemble en valeur ou en dimension ne donnent pas lieu a décompte.
Le Maitre de l'ouvrage pourra é&gaiement apporter des modifications
au cahier des charges technique pour des raiscons artistiques ou
techniques; ces modifications peuvent &tre la conséquence dfune
nécessité &conomigue - absence sur le marché des matériaux prévus,
diminution de qualité des fournitures, délais de livraison
incompatibles avec ltavancement des travaux, etc...- ou peuvent
provenir de 1'absencs, la défaillance ou la faillite des
entrepreneurs désignés, eta. ..

L'architecte sera seul juge de la possibilité d'exécuter les
modificaticns demandées par 1'acquéreur.

Toutes modifications é&ventuelles, fussent-elles wmineures, que
ltacquéreur désire apporter aux plans ou au cahier des charges
doivent 8tre soumises par lui au Maltre de lfouvrage dans le mois de
la signature de la convention et au plus tard avant la pose des
cloisons. Le Maitre d’ouvrage se réserve le droit d’accepter ou de
refuser les dites modifications sang devoir en apporter la
justification : cette acceptation ou ce refus doit étre notifié par
écrit & 1’acquéreur, l’absence de répcnse ne valant acceptation
tacite. Toutes modifications ou suppléments demandés par 1'acquéreur
devront &tre obligatoirement confiés aux entrepreneurs du Maltre de
l'ouvrage tant pour la fourniture gque pour la mise en oguvre.

Tous les suppléments et modifications é&ventuels feront 1'objet d’'un
décompte et d’'une facturation directe par 1’entrepreneur a
L7acquéreur. En aucun cas le Maltre d'ouvrage ne supportera Ile
paiement pour ces suppléments et/ou modifications.

Pour toute annulation du chef de 1'acguéreur de matériaux ou
fournitures prévus au prix de base du cahier de charge, 1l sera
déduit & celui-ci 80-% du-prix prévu. - L'architecte -, -aprés accord
du Maltre d’Ouvrage, sera seul juge de la possibilité d'eiffectuer
certaline suppression demandées par 1'acquéreur.

Le Maltre de 1l'ouvrage décline, tant pour lui dque
architectes et entrepreneurs, toute responsabilité des inconvénients
pouvant résulter pour un acquéreur-copropriétaire des modifications
apportées & 1'aménagsment intérieur ou extérieur de son appartement,
En  aucun cas les modifications et suppléments demandés pax
1’ acquéreur ne pourront engendrer un gquelconque retard ni dans les
délais de réalisation des travaux pré&vus ni dans les paiements

N
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sera effectuds contradictoirement =nt i
de gédrance désignd par la premidre asseublée générale de
gsigter en la cilrconstance

aura lieu au moins un an aprds leur réception provisoire. Alle
rre le vendeur et le conseil

Ul

fu

copropriétaires, qui pourra se naire
"d'un ou de plusieurs experts choisis au sein ou en dehors, et aux
frais de la coprdpriété. Seul un acte écrit ot contradictolre des
parties fera la 'preuve de la zéception d&finitive des parties
communes .

Le vendeur demande cette réception par écrit en invitant les
membres du conseil de gérance, par lettre recommandée & la poste,
4 v procédder dans un délai de quinze jours suivant la date d'envol
de cette demande. _

Les travaux sont présumés en état de réception, jusqu'a preuve
du contraire, a la date d'achévement gu'a indiquée le wvendeur dans
la demande de réceptiocon. _

Le refus éventuel des mandataires de la copropriété de procéder
4 la réception devra &tre notifié, avec ges motifs, par une lettre
recommandde & la poste et adressée au vendeur avant l'expiration
du délai de quinze jours déterminé ci-dessus.

Le refus éventuel des mandataires de la copropriété d'accepter
cette réception devra &tre notifié, avec ses motifs, par una
lettre recommandée & la poste et adressée au vendeur dans les huit
jours qui suivent la date de la récepticon définitive.

Lorsque le refus motivé de procéder 3 la réception définitive
des parties communes, ou d'accepter cette réception a été notifiége
au vendeur, celui-ci peut soit admettre les motifs du refus et
demander une nouvelle fois la réception aprés avoir procédé aux
Fravaux de réfection demandés, soit solliciter, & 1l'amiable ou &
défaut en justice, la nomination d'un expert chargé de constater
1a rézlité ou 1'inexistence des motifs du refus de réception et de
fixer le cofit éventuel des travaux de réfection.

Si la validité de la réception définitive des parties communes
requiert la présence d'un des copropriétaires et gi celui-ci omet
de comparaitre dans le délai raisonnable que le vendeur lui aura
fixé par exploit dfhuissier, le tribunal statuera sur la dite
réception en ce qui concerne le copropriétaire en défaut.

Si au moment de la réception définitive des parties communes le
vendeur est encore propriétaire d'une partie de 1’ immeuble qu'il
présente aux fins de réception, il n'exercera aucun des droits gui
s'attachent & la copropriété lors de la xéception des parties

Ccommurnies du bien.. ) . o ol L

b)réception des parties privatives

La réception définitive des parties privatives aura lieu au plus e}
un an aprds la Tréception provisoire. Elle sera effectuge
contradictoirement entre le Maftre de liouvrage et I'acquéreur .
Seul un acte écrit et contradictoire des parties fera la preuve de
la réception définitive de 1'apparcement.

Le Maftre de 1'ouvrage demande cette réception définitive paxr écrit




en invitant 1’acqudreur par lettre recommandsés & la poste a vy
procéder dans un délai de gquinze jours suivant la date d'envoi de
cette demande.

Lorsqu'un refus motivé de procéder a la
d’accepter la réception définitive a &t
celui-ci peut soit admettre les wotifs du refus et demander une
nouvelle fois la réception aprds avolir procédé aux travaux de
réfection demandés, soit solliciter, & l'amiable ou a défaut en
justice, la nomination d'un expert chargé de constater la réalité ou
] inexistence des motifs du refus de xédception st de fixer le colt
gventuel des travaux de réfection.

n définitive ou

aptio
P g
netifié au vendeur,

n K

Si llacquéreur laisse sans suite la requéte é&crite du Maltre de
l'ouvrage d'effectuer la réception dans le délai de gquinze jours
déterming ci-dessus, le Maitre de l'ouvrage le sommera par exploit
d'huissier et l'acquéreur sera présumé accepter la réception
définitive, si, dans les quinze jours qui suivent cette sommation,
il omet de comparaftre a la date fixé@e dans cet exploit, aux fins de

réception.

Aprés la réception dé&finitive, la responsabilité du Maltrze de
l'ouvrage ne peut plus é&tre engagée que sur pied des articles 17%2
et 2270 du Code Civil relatifs 4 la responsabilité décennale.

Article 10 - CONTESTATION ET LITIGE

Tout litige pouvant naftre entre les parties sera porté devant le
Tribunal compétent ayant son siége & Bruxelles.

Article 11 -~ ELECTICN DE DOMICILE

Pour la bonne exécution de la convention de vente d'appartements suxr
plan, les parties &lisent domicile dans leur demeure et siége social

ragpectifs.

Pour accoxrd, le

L'Acquéreur




DEUXIEME SECTION

DESCRIPTION TECHNIQUE

Le présent descriptif prévaut sur les données figurant aux plans ocu
les précise, le cas échdant. Les caractéristiques particuliéres des
matériaux naturels (noeud, veine, dessin dans le bois et la pierre,
etc.) ne pourront en aucun cag &tre considérées comme étant des

défauts.

01 GROS-QEUVRE - MISE SQUS TOIT

0101 CLAUSES CCMMUNES

Conformément aux conditions du Cahier des Charges pour travaux de

construction privée é&dité par la F.A.B, - CN.C. - clauses
techniques.

0102 PREPARATION DES TRAVAUX

Comprend tous les travaux préliminaires : tels que démelitions,

accds, installation de chantier, raccordements provisoires, tracé
des ocuvrages, étude de la sécurité de chantier.

0103 TERRASSEMENT



Comprend tous les travaux de terrasgsement en déhlais ou an ramblais
, nivellement, comme indiqué aux plans. Les
ront dvacudes hors du chantier.

pour fondations, accés
terres excédentaires ssa

0104 FCNDATIONS

Les fondations seront détermindes et exécutées conformément
plans du bureau d'Ingénieurs GROUF LDD et en fonction de la capacité

portante du seol. :
Les ingénieurs du GROUP DDD assurent également 1’exécution deg plans

de stabilité et le contrdle des travaux de stabilité.

aux |

0105 OUVRAGES EN BETON ARME

Les &tudes nécessaires & la stabilité des immeubles scnt configes au
bureau d’é&tudes d’Ingénieurs dénommé GROUP DDD sprl ayant son siége
social Boulevard du Souverain, 348 & 1160 Auderghem = TéEL.

02/270.98.19. :
Ils assurent également le contrdle des travaux qui en découlent. Ces

dtudes répondent aux prescriptions en vigueur et aux normes de
1'Institut Belge de Normalisation.

0106 MACONNERLE

Maconnerie en scus-sol et garages _
Flle sera exdcurde en blocs de béton lourd ou en béton armé suivant

prescriptions de 1'ingénieur et 1impératifs de la stabilité de
l1'immeuble. Des dispositions adéquates seront prises afin d’assurerx
1’&tanchéité des murs des caves et garages.

Magonnerie en é&lévation : _ o
Elle sera exdcucde en blocs de béton lourd, voile de béton armé au
hloce treillis en terre cuite, &paisseur figurant au plan, suivant
prescriptions de 1!Ingénieur Une membrane d'édtanchéité sera posée a
iz base de chagque magonnerie pour éviter toute humiditcé
ascensionnelle. ' .

Les murs mitoyens entre appartements, les murs cage d'escalier,
seront selon leur destinatiom, en magonnerie ou en cloison double en
platre. “Tes cloisdds interned dlappartements seront exécutées en
dléments de plitre de 10 cm d'épalsseux.

Maconnerie de facade
Elle sera réalisée en
nuancée. Certaines parti

riques rugueuses de teinte rouge-brun
des facades seront réalisges én béton
bleue ou en crépis comme indigquée aux

N
{OILUBReN

plans.

Cheminées et galines de ventilation

~

9 (ii//



A réaliser au moyen de g
4 cet usage. Les condult
de cloisons Le dispos
conforme aux réglement

fabriquées spécialement appropriées
ines seront entourds de magonnaria ou
£ de wventilation des appartements sera

O

0

Seuils

Les seuils de portes principales en Pierre BRleue épaisseur 8 cm.
Seuils de fendtres en D.2. Spalsseur de 8 cm suivant les détails de
i'architecte.

A 1l'emplacement des balcons, les seuils en P.B. seront remplacés par
des &léments en béton préfabrigqués faisant partie du balcon et

suivant détail de 1’architecte.

Chape d'étanchéité )

A prévoir en DERBIGUM ou similaire au-dessus des sous-scls situ&s en
dehors du bitiment principal et pour assurer 17 &tanchéité des
terrasses situdes au-dessus des parties habitables et celle des

toitures plates.

0107 PLANCHERS BRUTS

Ils seront constitués de prédalles en B.A. ou de dalles en B.A. avec
remplissage de béton. Les garages situés en dehors des batiments
principaux seront reccouverts de prédalles ou de hourdis suivant les
indicaticns de 1'Ingénieur .
Le plafond du dernier &t

a en toiture sera en partie constitué
d’une structure bols avec p

d
lafonnage approprié

a
=
2

0108 CONSTRUCTION METALLIQUE

Tous les aciers (laminés, treillis,..) seront posés conformément aux
indications de 1'Ingénieur. Les aciers lamindés recevront avant leur
pose une couche de protection adéquate contre la rouille.

0109 CHARPENTE - MENUISERLIE TOITURE

lLes charpentes seront réalisdes en pin du Nord sylvestre ou &picéa.
Les bois ont une classe viguelle S6 et ont subi un traitement de
préservation contre 1’'humidité et les insectes (type Al)}.

0110 RESEAU D'EGOUTS - -- o

Les décharges verticales et horizontales des eaux fécales et us
situges dans les appartements st gaines techniques seront réalis
en tuyaux GEBERIT de section approprige. .

Les &gouts situds en sous-sol seront réalisés en P.V.C. de diametre
approprié aux évacuations 4 assurer. Le réseau d'égouts comprand les
chambres de visite nécessaires & leur fonctionnement. Le
raccordement i 1'é&gout public ast compris dans le prix de vente.

-

ees
X

ea

S
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0111 EVACUATION DES EAUX DE TOITURE

Les eaux de toiture seront &vacuées au moyen de cornicies e
gouttidres en zinec, comme indigué aux plans. Celles-=cl seron
ralides 3 des descentes en zinc, comme indiqué aux plans.

cr

rl

0112 CCUVERTURE DE BATIMENT

L’engemble des couvertures inclindes sera réalisé au moyen de tuiles
de ton rouge. L’'étanchéité des garages situés en dehors du bitiment
principal ainsi que des toits plats sera constituée de membrane type

DERBIGUM ou similaire

0118 ISOLATION THERMIQUE

L'isolation thermique sera assurée de la maniére suivante

1) Facade : laine minérale bakelisée ou produit similaire E&p. 4 cm
minimuam.
2} Toiture inclinée - laine minérale épaisseur 10 dJm.
3) Chéssis : double vitrage (voir 02).
4) Chape isclante thermiquement pour les sols des appartements
1,

gitués au rez-de-chaussée ou au-dessus de locaux non chauffés.

0119 ISOLATION ACQUSTIQUE

L'isoclation acoustique est assurés de la maniére suivante

sol entre étages isolacion au moyen de 2 couches croisées
d’ALVEOLIT 3 mm ou similaire.
- mur entre appartements : double mur constitué
différents avec interposition d'un matériau isolant approprié.
I1 est & noter é&galement que les chissis sont équipés de double
vitrage et que les magonneries sont du type mixte avec interposition
d'une isolation de 4 cm d'épaisseur minimum.

de matériaux

0120 TERRASSES ET BALCONS

Les terrasses et balcons seront réalisés suivant

plans et seront de type

Balcon préfabriqué en béton architectonigue avec revétement de

sol en béton ou en bois_jbanki;ai_disi@ilai;gﬁfﬁu;v@gg_lggﬂ

dispositions des plans.

- Terrasse en bols approprié pour les Uterrasses
chaussée et les toitures terrdsses.

indicaticn des

du rez-de-

02 MENULSERIE EXTERIEURE - VITRERIE

0201 CHASSIS EN PVC

N :]
11 C/



Toute la menuiserie extérieure sera réalises en 2VC.

Les chissis répondent aux normes rslatives aux essais d'étanchéité
et de résistance mécanique réalisés au C . S.T.C. Les chissis saront
composés de parties fixes, de parties ouvrantes 3 la frangaise, de
parties coulissantes et de parties basculantes. Les _poignéss des
chigsis sont en aluminium thermolagué.

Ton extérieur : gris anthracite.

Tonn incérieur. : blanc.

0202 PORTES EXTERIEURES

A exécuter comme indiqué aux plans, y compris poussolrs et rappel de
porte. La porte de garage principale sera du type 2 mancuvre
automatique commandée par télécommande a distance et contacteur &

clé gitué au début de 1’accés garage.

0203 QUINCAILLERIE

Les chassis seront &quipés soit d’ocuvrant a la frangaise, soit
d’ouvrant tombant, soit de ©porte coulissante suivant leur

digposition dans les différentes piéces.

0204 VITRAGE

Tous les chissis et portes-fendtres seront éguipés de double vitrage

clair du type isoclant.
Le systéme de batée cCorrespo
38 en matidre de vitrerie et

nd aux conditions décrites dans le STS
le STS 52 PVC menuiserie extérieure.

03 CLOISONS LEGERES

0301 CLOISONS EN PLATRE

lLes cloisons des appartements seront réalisées au moyen dréléments
de plitre de 10 cm d'épaisseur Néanmoine, certains é&léments de
doublage de cloisons pourront &tre réalisés en 7 cm dfépaisseur
minimum. Ces-cloisons -recoivent um lissage-spécial- de finitierr Eype
PROMONTINE prévu par le £fabricant aprés exécution des gaines

nécessalres aux techniques.
D’autre part, 11 sera fait emploi de carreaux de platre hydrofugé
pour les cloisons des locaux « humides ».

A noter gue toutes les cloisons auront le premier tas en
hydrofugés et gue la mise en cuvre sera conforme a4 UBATC n°

carraaux
99/2103.

04 PLAFONNAGE



0401 PLAFONNAGE MURS

Le plafonnage de toutes les maconneries visibles situdes & partir du
niveau rez est prévu, sauf la wachinerie, trémis 4’
réduits techniques (gaine, hydrant, etc. ).

Le plafonnage sera du type ‘travail pormal® (N.I.T. 19% du
C.5.T.C.}) .
Les normes de tolérance sont les suivantes .
Plan : - Contrdle : maximum tous les 2 m dans le sens
vertical et horizontal avec une régle de 2 m.
- Toldrance : 2 ondulations de 5 mm par régle de
2 m,
Aplomb : Décalage entre plafond et sol de 5 mm & 10 mm.
Finitions : ‘par 4 m2 jusqu'a 4 irrégularités.

Le contrdle se falt sous un éclairage naturel, & l’eil nu et & une
distance de 2 métres. Il ne peut Jamais se faire sous éclairage
rasant ou & contye-jour.

Le plafonnage sera réalisé au moyerl de produit préparé en usine de
type KNAUF ou similaire. Ta couche apparente sera bien lissée et
préte a recevoir les travaux préparatoires de peinture. Tous les
angles saillants serxont garnis de cornidres en aluminium déployée.

0402 PLAFONNAGE PLAFONDS

Le plafénnage de tous les plafonds des appartements et communs est
prévu sauf les plafonds des garages et caves, machinerie, trémie
d'ascenseur et réduits technigues. Le plafonnage est réalisé au
moyen d’enduit spécialement concu & cet usage (enduit mince) .

En ce qui concerne le plafonnage, je Maitre de l/ouvrage Iie pourra
en aucun cas &tre rendu responsable des petites fissures d’enduit
apparaissant dans les murs et plafonds résultant du tassement normal
par lui-méme de tout immeuble neuf et pour lesquels aucune
responsabilité ne peut étre imputée au Maitre de 1’ouvrage, leurs
réparations éventuelles étant A charge de 1’acquéreuxn.

05 CHAPE

0501 CHAPE RENFORCEE

type industriel, prévue pour tout le soug-sol et

Chape spéciale,
a2 été ajouté pourra &tre

caves. Le béton dans lequel un compound aur
lissé dans la masse.

0502 CHAPE POUR PARQUET ET TAPIS PLAIN

. O



Chape pour parqguet =t tapis plain prévue pour le living-dining, le
hall de nuit et les chambres. La chape aura l'épaigseur nécessaire
pour atteindre les niveaux demandés. La chape sera dtablie sur une
double natte isclante acoustique type ALVEOLIT 3 mm spécialement
destinée A cet usage Cette derniére étant posée sur une pré-chape.
Contre les mwurs, cette isolation remontera verticalement jusqu’ au
niveau de la chape finie afin d’éviter tout pont acoustique.

0503 CHAPE POUR CARRELAGE

Chape pour carrelage prévue pour halls communs, hall jour, cuisine,
toilette, débarras, chaufferie, salles de bains, salles de douches.
La chape sera &tablie sur une double natte isolante acoustique type
ALVEOLIT 3 mm spécialement destinée & cet usage. C(stte dernigre
étant posée sur une pré-chape.

Contre les murs, cette isclation remontera verticalement jusqu’au
niveau de la chape finie afin d’é&viter tout pont acoustique.

06 PLOMBERIE

0601 ALIMENTATION EAU FROIDE

partant du compteur, 1'alimentation des appareils est prévue en
tuyaux galvanisés ou synthétiques de section appropriée pour

évier, lavabo, douche, baignoire, WC, lave-mains, prise pour machine
a4 laver, prise pour lave-vaisselle, prise pour chauffage. Les frais
de placement et de raccordement des compteurs particuliers d'eau
sont & charge des acquéreurs. L'installation sera congue de maniére
telle qu'un épuratsuxr pourra &tre installé ultérieurement par la

copropriétcé.

0602 ALIMENTATION EAU CHAUDE

Partant de la chaudidre, l'alimentation des appareils est prévue en
tuyaux galvanisés ou synthétiques de section appropriée pour
évier, lavabo, baignoire, douche.

0603 DECHARGES

Les tuyaux de décharges seront en GEBERIT approprié conforme aux

prescriptions du réglement d'hygiene publique .
Ces décharges seront prolongées en toiture afin d'assurer la
ventilation primaire des égouts et seront équipdées de manchons de

dilatation en nombre adégquat.

C



07 GAZ

0701 ALIMENTATION EN GAZ

Les frais de placement et de raccordement des compteurs particuliers
de gaz, avec les obligations imposées par la compagnie
distributrice, sont & charge des acquéreurs.
Il est prévu une alimentation au gaz pour la chaudiére et pour une
cuisinidre &ventuelle. La prise cuisinidre est Dbouchonnée,
L'acquéreur aura l'obligation de faire ouvrir les compteurs de gaz a
son nom, & la premidre demande du Maftre de l'ouvrage, &t cela afin
de pouvoir effectuer un préchauffage de l'appartement.

La consommation de gaz jusqu’d la réception proviscire des

appartements est 3 charge du Maitre de 1/ouvrage.

08 CHAUFFAGE

0801 CHAUDIERE AU GAZ

La chaudidre individuslle &tanche placde, conforme a la NBN 232,
sera de type RENOVA BULEX ISOMAX F2B8E pour chaque appartement sauf
pour les appartements avec 2 salles de bains éguipés d’une ACV DELTA
PERFORMANCE MV. Les chaudidres sont de puissance appropriée
permettant d'atteindre les températures figurant au 0804 .

Le positionnement de la chaudiére figure au plan.

Les chaudidres seront raccordées & des conduits

spécialement congus a cet usage.

d’ &vacuation

0802 PRODUCTION D'EAU CHAUDE

La production d'eau chaude sanitaire est assurée au moyen dfun
‘systéme incorporé A la chaudiére. La préparation d'sau sapitaire est
prioritaire.

0803 TUYAUTERIE

Elle sera du type mono-tubs pour chague appartement sauf pour ceux
dquipés d’une chaudigrs ACV DELTA PERFORMANCE MV qui serxa de type
hi-tube. Tuyauteris  souple en oolyéthyléne réticulé Dblanc
transparent placé dans une gaine de protection en polyéthyléne.

Les tuyauteries alimentant les radiateurs seront encastrés dans la

) C
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chape.

0804 RADIATEURS

Marque DEF type COMPACT ou similaire de nuance blanche.
Les radiateurs auront les dimensions nécessaires de manidre a

pouvoir atteindre les températures suilvantes par - 8% extérieur et
80° au départ de la chaudisre '

- Hall ©16°

- Chambres 22°

- TLiving - dining 22°

- cuigine 20°

- 8alle d'eau 24°

0805 VANNES THERMOSTATIQUES

Chacue radiateur sera é&quipé d'une vanne thermostatique type
GIACOMINI ou gimilaire permettant un réglage indépendant. De plus,
1'alimentation des radiateurs se fera via un distributeur a 3 voies
permettant d'isoler complétement le radiateur afin de pouvoir
lienlever sans pour cela arréter l'installation.

Ce distributeur est relié au robinet thermostatique au moyen d'un
tube nickel&. Chaque living sera é&quipé d’un thermostat d'ambiance
3 programmation journaliére et abaissement nocturne.

09 APPAREILS SANITAIRES

Les appareils sanitaires sexont fournis par la firme FACQ qui
posséde une salle d’exposition a 1300 WAVRE, Boulevard de 1’Eurxope,

105.

Les budgets suivants sont prévus pour les appareils sanitaires

[ R

- Appartement 1 ch. (1 $-D-B) : 1.800 £ hors
T.V.A.
Appartement 2 ch. (1 S-D-B) : 2.300 g hors
VLA
Appartement 3 ch. (1 $-D-B) : 2.500 £ nors
XA e e mem e T T U T
Appartement 3 c¢h. (2 S-D-B) 3.200. £ hors

T.V. A,

Le prix de pose des appareils sanitaires figurant aux plans est
prévu dans le prix de base. Un supplément de pose est a prevolr pour
les appareils et accessoires sulvants

- W.C. suspendu : 375
- Bidet suspendu : 375

(O]
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Porte de douche arrondis : suivant modéle

10 CUISINE

10.01 MEUBLES DE CUISINE

Le choix des meubles et des &lectroménagers se fera obligatoiremenc
auprés de la société guilvante '

- Socidté GILSON et Cie SA dont le show-room se situe Chauss&e de
Louvain, 157 & 1300 WAVRE
T&l. 010/24.13.13 — Fax. 010/22 46 .44
Les budgets prévus pour les meubles, appareils de cuisines et
électroménager destinds & é&quiper les appartements sont les

suivants

Appartement 1 chambre : 2.450 € hors T.V.A.
Appartement 2 chambres : 2.970 € hors T.V.A.
Appartement 3 chambres : 3.150 € hors T.V.A.

11 ELECTRICITE

11.00 DESCRIPTIONS GENERALES

Toute 1'installation &lectrique sera ex&cutée
réglement technigue é&édité par le comité d'étude technique et de la
production et de la distribution d’électricité en BELGIQUE, ainsi
qu'aux conditions particulidres tant techniques gutadministratives
du distributeur local d'énergis électrigue.

Le compteur principal sera placé dans un local approprié et cnague
appartement disposera d'un coffzet divisionnaire semi encastré.

Ce coffret sera équipé de circuits au nombre suffisant et ceux-ci
.Seront . protégés -au-- moyen- da disjoncteurs - automatigues - {magnéto—-
thermique). . De plus, certains circuits seront équipés de systimes
différentiels.

L’ ampérage sera en rapport avec les besoins de l'installation.
Le cablage é&lectrigue sera réalisé sous gaine en P.V.C. et
section des fils sera conforme aux réglements.

Les interrupteurs et les prises seront du type LEGRAND SERENA ou
similaire en baké&lite blanche ou matidre synthétigue 4 encastrer
dans les locaux plafonnés ou du type LEGRAND PLEXO 55 ou gimilaire

pour locaux neon plafornés.

conformément au

1
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Les caves et garages seront équipés 4’ aomarall lage du type néon d

(D\ L

les garages et du type boule dans les caves. 11 nfest pas prévu
d'appareillage dans les appartements.

Tous les appartements seront pourvus d’un Lubage permettant lsa
placement d’une alarme ultérieurement par 1l’'acquéreur. En cutre il
est prévu 1 détecteur incendie autonoms qui sera placé en ConLovm.té
aux instructions fournies par les pompilers. :
11.01 NOMENCLATURE DES PRISES ET POINTS LUMINEUX

PARTIES PRIVATIVES

- Hall jour 1 PL 2D 1 BC

- Hall nuit 1 PL 2 D

- Living 1 PL 2D 4 PC

- Dining 1 BL 2D 4 PC

- Cuisine 1 PL 2D & BC

- Plan de travail 1 PL 1D

- W.C. 1 PL 1D

- Salle(s) d'eau 1 PL 1D 2 PBC

- Chambres 1 PL 2D 3 pPC

- Cave 1 PL 1D

- Rangement (si préwvu) 1 PL 1D 1 pC

1 D=1 direction 1 PL = 1 point lumineux 1 PC = 1 prise de

courant
De plus, chaque appartement dispose de

pour hotte,

chauffage

lave-vaisgelle

frigo

surgélateur

machine & laver

géchoir

pour cuisiniére électrique

four

micro-ondes

tube vide pour T.V. + 1 tube vide pour BELGACCM poux living et
par chambre

- tableau divisionnaire complet + prise de terre B

el el e S R
gig g g Rl g o
Qnonannano

noniteur vidéophone
systéme détection incendie interne

[ S
[l o

PARTIES COMMUNES

- 1 compteuxr et tableau divisionnaire pour les parties communes

(ascenseur, éclairage, vidéophone, etc.).
Un éclairage de secours par bloc fluo autonome conforme a

2
18
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réglementation en vigueur.

’dclairage du hall d’entrée principal avec horlcge.

- L'éclairage des cages d’escalier et hall &tage et rez au moyen

de luminaire & choisir par 1l’architecte.

L’éclairage des parkings, couloirs sous-sol, locaux compteurs,

atc.

Un systéme vidéo-parle phonie avec ouvre-porte permettant de

commniquer avec le hall d’entrée depuis le hall d’entrée de

1" appartement.

- Une double sonnerie fonctionnant depuis le hall d’entrée situé
au rez et depuis le hall de 1‘&tage ou est situé 17 appartement .

)
[

gont & charge de

La fourniture et le raccordement des compteurs
la compagnie

l'acheteur et lui seront directement facturés par
distributrice d'électricité ou par le Maitre d’'ouvrage.

L'acquéreur aura l'obligation de faire ouvrir le compteur électrique
et gaz 4 son nom, & la premiére demande du MaTtre de 1l/ocuvrage, et
cela afin d'assurer 1'alimentation en courant de la chaudiére. La
consommation électrique est i charge du Maitre de 1'ouvrage jusqu’a
la réception provisoire de 1’appartement.

Les halls communs, escaliers et parkings seront équipés de points
lumineux commandés par bouton poussoir ou par détecteur de présence
ainsi que de l'éclairage de sécurité prévu par la réglementation de

séocurité.,

Les accés extérieurs seront &équipéds de points lumineux comme indiqué
aux plans généraux.

12 CARRELAGES - FAIENCES - TABLETTES

12.01 CARRELAGE SOL

Carrelage sol en grés cérame pour tous les halls (jour/nuit),
cuisine, toilette, débarras, chaufferie, salles de bains, salles de

douche. Plintheg assorties.
Le choix du carrelage se fera obligatoirement auprés du fournisseur

agréé du Maitre de 1’ouvrage sur demande de l’entrepreneur général
T et al mdmént dpportun. ' o T T R I

Valeur commerciale carrelage : 20 € le m? hors T.V.A.

La pose standard est & charge du Maftre de 1’ouvrage (carreaux 30 X
30) .

Les halls communs et dégagements communs seront carrelés au moyen de
carrelages présélectionnés par le Maitre de 17ouvrage. Le scl du

hall d’entrée d’immeuble du rez-de-chaussée sera carreléd au moyen de
dalles en grds cérame ou similaire suivant les plans de décoration

. .
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entre hall et living, sex
chambranles et ébrassments a p ‘
Elles sont équipées d’une serrure & gorge et de béquille
37 € la paire.

o]
m
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13.04 PORTES INTERIEURES PARTIES COMMUNES

Les portes intérieures des parties communes ssrent du type d ame
pleine. Elles seront soit normales, R.F. ¥ H ou R.F. 1 H sulvant les

prescriptions du service incendie.
Elles seront é&galement é&équipées de rappels de porte suivant les

prescriptions réglementaires.

13.05 PLINTHES

Plinthes assorties au parquet gemi-massif dans le living-dining

14 REVETEMENT EN PARQUET

14.01 PARQUET
Un revétement en parquet semi-massif vitrifié
prévu dans le living / salle-a-manger. N
Le choix du parquet semi-massif se fera obligatoirement auprés du
fournisseur agrééd du Maltre de 1/ouvragse sur demande de
1’ entrepreneur et au moment opportur.

Parquet sgemi-massif (fourniture et pose)

(épaisseur 10 mm) est

45 & le m? hors T.V.A.

15 PEINTURE

15.0 PARTIRS COMMUNES

15.01 MENUISERIE EXTERIEURE S

Les menulseries extérisures {corniches,..) recevront apréds pongage et
masticage 2 couches de peinture de couleur satinée.

15.02 MENUISERIE INTERLEURE

Les portes, chambranles, &brasements, cache-tuyau . O]
pongage et masticage 2 couches de peinture satinée en Lonctlion de la
nature du support. Couleur RATL obligatoire.

21 4

recavront aprés
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