Les copropriétaires gqui n'auraient pas pris part au
vote, ou gui auraient voter contre la décision de recons-—
truire, auront cependant encore la faculté de se rallier a
cette décision, par lettre recommandée envoyée dans les
quarante huit heures au syndic.

Quant aux copropriétaires qui persisteraient dans leur
intention de ne pas reconstruire, ils leur seralt retenu,
du prix de cession, une somme équivalente a leur part
proportionnelle dans le découvert gui résulterait de
l'insuffisance d'assurance,

Les copropriétaires récalcitrants auront un délai de
deux mois & compter de la date de l'assemblée générale
ayant décidé de la reconstruction de 1'immeuble, pour céder
leurs droits et leurs indemnités dans 1'immeuble.

A défaut de respecter ce délai, 1ils seront tenus de
participer & la reconstruction comme s'ils avaient voté
cette derniére.

Le prix de cession, a défaut d'accord entre les par-
ties, serait déterminé par deux experts nommés par le
Tribunal Civil de la situation de 1'immeuble, sur simple
ordonnance, a la reguéte de la partie la plus diligente et
avec faculté pour les experts de s'adjoindre un troisieme
expert pour les départager.

En cas de désaccord sur le choix du tiers expert, 1l
sera commis de la méme fagon.

Le prix sera payé comptant.

CHAPITREIX
RAPPEL DE SERVITUDES.

Les copropriétaires sont subrogés dans les droits et
obligations découlant des servitudes mentionnées aux titres
de propriété, actes de constitution d’emphytéose, et aux
actes de division prérappelés.

CHAPITRE X
DISPOSITIONS DIVERSES

Article 10.01 =~ RENVOI AU CODE CIVIL

Les stipulations contenues dans les présents statuts
sont réputées non écrites dans la mesure cu elles
contreviennent aux dispositions impératives des articles
577-2 & 577-14 du Code Civil.

Elles restent d’application dans la mesure ou, la loi
1’autorisant, elles dérogent ou sont plus contraignantes
que les dispositions de cette dernig&re, notamment au peoint
de vue des majorités requises en assemblée générale.

Article 10.02 - STATUT IMMOBILIER ET REGLEMENTS

PERSONNELS
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§ ler. Toutes les dispositions du présent reéglement
doivent étre considérées comme étant de droit réel. Elles
s'imposent & tous les propriétaires de fractions divises de
1'immeuble, a leurs héritiers et leurs ayants droit a
guelgue titre gue ce soit.

Le présent reglement ne peut étre modifié que suivant
les régles qu'il détermine.

§ 2. Le présent reéglement peut étre complété par des
réglements particuliers, consignes ei décisions de l'assem-
blée générale des propriétaires, de droit non réel et dont
la transcription hypothécaire n'est pas reguise.

Le respect de ces reglements, consignes et décisions

doit étre impcsé dans tous actes par lesquels des perscnnes
accédent a la propriété d'un lot ainsi gque dans les baux
conclus avec les locataires.
‘ § 3. Le présent reéglement de copropriéte, les
réglements particuliers, leurs modifications, les consignes
et décisions de l'assemblée générale des propriétaires,
ainsi que les plans annexés aux présentes, forment ensemble
la charte de 1'immeuble.

Ils doivent s'interpréter les uns en fonction des

autres.
DONT ACTE. -
Fait et passé a Wavre, en 1l'étude. N /
Date gque dessus. \:fg//
Lecture faite, la comparante a signé avec nous, I s

notaire. 3

{suivent les signatures)

- e -
\.‘.‘;_._..._ - ™ H\‘“‘“‘H-___
'::;_’T;'N,F__ ™
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PROVINCE DU BRABANT WALLON ARRONDISSEMENT DE NIVELLES
VILLE D’OTTIGNIES-LOUVAIN-LA-NEUVE

Du registre aux délibérations du Collége échevinal de cette Ville, a été extrait ce qui suit
SEANCE DU 26 octobre 2006

Présents : MM. J-L. Roland ; Bourgmestre-Président,

J. Benthuys,

Mme J. M. Oleffe,

M. T Lega,

Mmes A. Galban-Leclef,
C-M. Vandergucht,

M. A, Ska : Echevins.

M. Th. Corvilain : Secréiaire.

v‘

R
),'. sy
ik ;'.f

PERMIS D’URBANISME
(Annexe 30 — Formulaire A)
Ref : PU/06/0226

Le Collége des Bourgmestre et Echevins,
Vu le Code Wallon de I’ Aménagement du Territoire, de I’ Urbanisme et du Patrimoine;
Vu Particle L1123-23 du Code de la Démocratie Locale et de la Décentralisation;

Vu le décret du 11 septembre 1985 organisant Iévaluation des incidences sur I’environnement
dans la Région wallonne tel que modifié notamment par le déeret du 11 mars 1999 relatif au permis
d’environnement et le décret du 15 mai 2003 ainsi que les arrétés du Gouvernement wallon du 4
juillet 2002 respectivement relatifs a4 Dorganisation de I’évaluation des incidences sur
’environnement et & la liste des projets soumis a étude d’incidences;

Considérant que la S.A. 1.G.E. ayant établi son burcau a 1348 LOUVAIN-LA-NEUVE, rue
de Clairvaux 40 bte 102, a introduit une demande de permis d’urbanisme relative a un bien sis &
LOUVAIN-LA-NEUVE, rue Sigebert de Gembloux cadastré section B n® 86 R 2, et ayant pour
objet : la construction d'un immeuble de 16 appartements - lot 42288,

(1)  Considérant que la demande de permis a été déposée a 1’administration communale contre
récépissé daté du 10/07/2006 et complétée en date du 26/09/2006;

{1)(2) Considérant que le bien est situé en zone d’habitat au plan de secteur de Wavre-Jodoigne-
Perwez adopté par Arrété royal du 28 mars1979, et qui n’a pas cessé de produire ses effets pour le

bien précité,

(2) Considérant que le bien est situ¢ sur le lot n° 4228B dans le périmétre du lotissement
BRUYERES X non périmé autorisé par le Collége Echevinal du 13 mars 2003;

(2) Considérant que le bien cst situ¢ ¢n zone résidentielle & caractére urbain au schéma de
structure communal adopté par Arrété ministériel du 18 aott 1993;

(1)(2) Considérant qu’un réglement communal durbanisme approuvé par Arrété ministériel du 18
aoit 1993, modifié par Arrété ministériel du 19 mars 1998 est en vigueur sur ’ensemble du territoire
communal oti est situé le bien et contient tous les points visés a Iarticle 78, § 1° du Code précité;
que le bien est en sous aire 1/4 andit reglement;

(2) Considérant 1’arrété ministériel du 18 aofit 1993 faisant entrer la commune en régime de
décentralisation en matiére d’aménagement du territoire et d’urbanisme;



(1)  Considérant que la demande de permis comprend une notice d’évaluation des incidences sur
I’environnement;

Considérant I’avis favorable de I’ Université Catholique de Louvain daté du 12 juillet 2006;

(9)  Considérant que le projet respecte les prescriptions urbanistiques du lotissement;
DECIDE :

(1) Article 17 — Le permis d’urbanisme sollicité par la S.A, LG.E. est octroyé.
(5) — Le titulaire du permis devra :
1° verser, huit jours avant le début des travaux, la somme de 12.555,00 EUROS,

représentant la caution relative au réglement approuvé en date du 26 mars 1991,
modifié les 28/01/1992 et 20/11/2001, dont extrait en annexe;

2° respecter les dispositions communes ci-annexées concernant les espaces publics
Jaissés libres entre les limites de propriété privée et la voine;

3° mettre en ceuvre des bardages traités de maniére & présenter la classification A®
imposée par le service incendie, et fournir ’attestation de ce traitement des bois en
usine;

4° respecter le rapport de prévention incendie n° 060822/PHF/210RP, dont copie en
annexe;

5° tenir compte de la numérotation reprise sur les plans qui vous parviendront
ultérieurement. Cette numérotation devra apparaitre sur les portes individuelles, sur
les sonnettes et sur les boites aux lettres. Un plan format A3 reprenant la
numeérotation devra &tre affiché dans le sas d’entrée de I'immeuble;

6° placer le numéro de I"immeuble & proximité de Ja voie publique;
7° se conformer aux prescriptions urbanistiques du lotissement susmentionng.

Nous attirons votre attention sur les articles 19 et 29 du Réglement général de Police,
dont copic en annexe.

Article 2 — La création d’un logement supplémentaire & ceux autorisés par le présent
permis devra faire I"objet d’une demande de permis d’urbanisme.

Article 3 - Expédition de la présente décision est transmise au demandeur et au
Fonctionnaire délégué aux fins de Pexercice éventuel par ceux-ci de leur droit de recours.

(%) Article 4 - Le titulaire du permis avertit, par lettre recommandée, le College des
Bourgmestre et Echevins et le Fonctionnaire délégué du commencement des travaux ou des actes
permis, au moins huit jours avant d’entamer ces travaux ou actes.

Ainsi délibéré en séance date que dessus.



Par le Collége :
Le Secrétaire, _ Le Président,

{s) Th. Corvilain {s) J.L. Roland

Pour extrait conforme, délivré 4 Ottignies-Louvain-la-Neuve, le 02 novembre 2006.

Par Ordonnance :

Pour le Bourgmestre,
Par délégation

3

Echevin de "Urbanisme

Le Secrétaire ¢

titanies-
valn-la-Neuve

(1) Biffer ou effacer la (les) mention(s) inutile(s).

(2) A biffer ou effacer si ce n’est pas le cas

(3) Indiquer les prescriptions du plan de secteur, du plan communal &’ aménagement, du permis de lotir, du réglement régional ou
communal d’ urbamisme auxquelles la demande de permis déroge.

(4} A compléter par un ou plusieurs tirets "1l y a Hew.

{5) A biffer ou effacer si le permis n’est pas délivré.

(6) A compléter, le cas échéant, par le Collége des Bourgmestre et Echevins,

(7) Indiquer pour chaque phase autre que la premiére, le point de départ du délai de péremption.

(8) A n’utiliser que dans les cas visés a Particle 88 du Code préeité,

(9) Indiquer les considérations de droit et de fait servant de fondement 4 la décision.



DISPOSITIONS COMMUNES A RESPECTER CONCERNANT LES
ESPACES PUBLICS LAISSES LIBRES ENTRE LES LIMITES DE
PROPRIETE PRIVEE ET LA VOIRIE, APPLICABLES AUX
QUARTIERS DES BRUYERES

En ce qui concerne les espaces publics laissés libres entre la parcelle concernée et les
revétements de voirie aménagés par le lotisseur, espaces dont les aménagements incombent

aux constructeurs des lots riverains et l'entretien & la copropriété (article 7.6 des
prescriptions du lotissement Bruygres X), il est précisé ce qui suit :

- Des impétrants assurant les équipements des parcelles en eau, gaz, électricité,
téléphone, télédistribution, etc., ont été placés dans ces espaces qui font partie du
tracé des voiries approuvé au plan de lotissement et qui resteront la propriété de la
Ville.

- En mati¢re de plantations, seule la création de ; £S
autorisée dans ces zones. I! ne pourra dés lors y étre planté aucun arbre {ni hautes,
ni moyennes ni basses tiges) ni haies.

- En matiére daménagement autre que des plantations, il y a lieu de se référer aux
prescriptions du lotissement. En particulier, toute construction ou aménagement
prenant ancrage dans le sol devra &tre soumis & une autorisation expresse préalable
délivrée par la Ville d'Ottignies-Louvain-la-Neuve.

- Tenant compte des déclivités rencontrées dans le périmétre du lotissement, aucun
balcon et/ou décrochement de fagades ne seront autorisés en surplomb de
I'alignement & moins de WP de hauteur par rapport au niveau du sol nature! ou du
niveau de la voirie au-dessus duque! le balcon et/ou le décrochement est envisagé.

- Par ailleurs, le profil en travers de la voirie sera continu et plan entre les
alignements. En particulier, au cas ol des aménagements destinés a f'acceés aux
batiments & ériger sur ou prés desdits alignements sont projetés en tout ou en
partie sur le domaine public de la voirie, aucun aménagement nécessitant la création
de souténements et/ou de marches ne pourra étre implanté dans le domaine public.
Tout au plus sera accepté un léger reprofilage ponctuel du chemin d'accés au droit
dune entrée accessible aux personnes & mobilité réduite, strictement limité a la
largeur de cet aceds, et sans création de rupture nette de niveau.




EXTRAIT DU CODE WALLON DE L’AMENAGEMENT DU TERRITOIRE,
DE L’URBANISME ET DU PATRIMOINE

1)__VOIES DE RECOURS

Art. 119, $17 Le demandeur peut introduire un recours motivé du Gouvernement pay envor recommandé a
la poste dans les trente jours de la réception de la décision du collége des bourgmestre et échevins.

Est jointe au recours une copie des plans de la demande de permis et de la décision dont recours. Les
délais d'instruction et de décision ne commence & courir qu'a dater de la réception de cette copie.

$2. Dans les cas visés & article 108, le recours est introduit auprés du Gouvernement par le fonctionnaire
délégué dans les trente jours de la réception de la décision du collége des bourgmestre et échevins.

Art. 452/13. Les recours visés & l'article 119 sont introduits par envoi recommandé & la poste, a I'adresse
du directewr général de lo direction générale de l'aménagement du territoire, du logement et du

patrimoine.

Le demandeur qui introduit un recours renseigne dans la letire la date a laquelle il a regu la décision du
collége des bourgmestre ef échevins.

Art. 108. § 17 . Le fonctionnaire délégué introduit auprés du Gouvernement le recours motivé visé a
Darticle 119, § 2, alinéa 2, si la procédure a été irréguliére ou si le permis n'est pas conforme :

1° au plan de secteur, s'il n'existe ni plan communal d' aménagement ni permis de lotir;

2° qu plan communal ou au permis de lofir;
3° qu réglement communal d'urbanisme o & un reglement régional d urbanisme;

4° & la loi du 12 juillet 1956 établissant le statut des autoroutes et aux plans parcellaires approuvés par le
Gouvernement en vertu de 'article 6 de cette loi,

5°4 la dérogation accordée en application des articles 110 4 113.

Il précise la nature de 'irrégularité dans la procédure ou la disposition a laguelle le permis n'est pas
conforme.

$2. Le fonctionnaire délégué peut également introduire un recours motivé aupres du Gouvernement :

1° lorsque la décision du collége des bourgmestre et échevins est divergente de I'avis émis par la
Commission communale dans le cadre d'une consultation obligatoire de celle-ci;

9° on I'absence de Commission communale, lorsqu'a l'occasion de l'enquéte publique organisée en
application du présent Code, soit :

- vingt-cing personnes inscrites au registre de la population de la commune ou le projet est situé
s il s 'agit d'une commune comptant moins de dix mille habitants;

- cinquante personnes inscrites au registre de la population de la commune ou le projet est situé
sl s ‘agit d'une commune comptant de dix mille a vingt-cing mille habitants;

- cent personmes inscrites au registre de la population de la commune ot le projet est situé s'il
s ‘agit d’une commune comptant de vingt-cing mille & cinquante mille habitants,

- deux cents personnes inscrites au registre de la population de la commune o le projet est situé
s'il s’agit d"une commune comptant de cinquante mille & cent mille habitants;



trois cents personnes inscriles au regisire de la populationde la commune ou le projet est situé
s’ s’agit d’une commune comptant plus de cent mille habitants;

ont émis des observations individuelles et motivées relatives au projet durant ladite enquéte et que ces
observations ne sont pas rencontrées par la décision du collége;

P

3° lorsque le Gouvernement a décidé la révision du plan communal d’aménagement ou 1'établissement
d'un plan communal d'aménagement ayant pour effet de réviser ou d’annuler tout ou partie d’un permis de

lotir,

Le permis doit reproduire le présent article.

2) SUSPENSION DU PERMIS

Art. 119. § 2. Le recours du fonctionnaire délégué, de méme que le délai pour former recours, est suspensif.
1l est adressé simultanément au demandeur et au collége des bourgmestre et échevins.

3) AFFICHAGE DU PERMIS

Art. 134, Un avis indiquant que le permis a été délivré est affiché sur le terrain a front de voirie et lisible &
partir de celle-ci, par les soins du demandeur, soit lorsqu’il s’agit de travaux, avant U'ouverture du chantier
et pendant toute la durée de ce dernier, soit dans les autres cas, dés les préparatifs, avant que acte ou les
actes soient accomplis et durant toute la durée de leur accomplissement. Durant ce temps, le permis et le
dossier annexé ou une copie de ces documents certifiée conforme par la commune ou le fonctionnaire
délégué doit se trouver en permanence a la disposition des agents désignés & article 156 & Iendroit on les

travaux sont exécutés et les actes accomplis.

4) PEREMPTION DU PERMIS

Art, 87. § 17 . Si, dans les deux ans de I’envoi du permis d’urbanisme, le bénéficiaire n’a pas commencé les
travaux de maniére significative, le permis est périmé.

§2. Le permis est périmé pour la partie restante des travaux si ceux-ci n'ont pas été entiérement exécutés
dans les cing ans de son envoi, sauf si la réalisation a été autorisé par phase. Dans ce cas, le permis
 détermine le point de départ du délai de péremption pour chaque phase autre que la premiére.

La péremption du permis s’opére de plein droit.

5) PROROGATION DU PERMIS

Art. 87. § 3. A la demande du bénéficiaire du permis d’urbanisme, celui-ci est prorogé pour une période
d’un an. Cette demande est introduite trente jours avant ['expiration du délai de péremption visé & Uarticle

87, § I

La prorogation est accordée par le collége des bourgmestre et échevins.

6) CERTIFI CAT 1ON DE LA CONFORMITE DES TRAVAUX

Art, 139. § I . Le bénéficiaire du permis doit faire vérifier la conformité de I'étar du bien au permis au
plus tard dans les six mois qui suivent I'expiration du délai prévu & Uarticle 87, § 2, ou préalablement o

une cession.

En cas de cession plus de trois ans aprés une vérification, le cédant fait vérifier la conformité de son bien
au permis avant l'acte de cession. Toutefois, une vérification s’impose avant toute cession postérieure

une vérification provisoire.

§ 2. Un certificatenr agréé, choisi par le bénéficiaire de permis ou le cédant, procéde & la vérification.

Si la commune n'a pas regu le certificat de conformité urbanistique ou le document contenant refus de
certificat de conformité urbanistique & la fin des six mois qui suivent l'expiration du délai prévu & Iarticle



87, § 2, le collége des bourgmestre et échevins ou | ‘agent que ce collége délégue charge d ‘office un

certificateur agréé de procéder & la Vvérification,
Dans tous les cas, la vérification est au Jrais du bénéficiaire du permis ou du cédant.

7} DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES AUX CONSTRUCTI ONS GROUPEES

Art.126. Lorsqu'un permis d'urbanisme autorise plusieurs constructions et que ces constructions

impliguent la réalisation d ‘infrastructures et d’équipements communs en ce compris les équipements
d’épuration des eaux usées, le permis peut subordonner les mutations a titre gratuir ou onéreux, de
partage, de constitution d’emphytéose ou de superficie, ou de location pour plus de neuf ans, portant sur

tout ou partie de ces biens :
1°a un certificat délivré dans les conditions visées & l'article 95, alinéa 17" :

2° a un acte de division dressé par le notaire fixant les prescriptions urbanistiques de | ‘ensemble et les
modalités de gestion des parties communes.
Le permis mentionne les phases éventuelles de réalisation des constructions en précisant le débur de

chague phase.
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PROVINCE DU BRABANT WALLON ARRONDISSEMENT DE NIVELLES
VILLE D’OTTIGNIES-LOUVAIN-LA-NEUVE

Du registre aux délibérations du Collége échevinal de cette Ville, a été extrait ce qui suit :

SEANCE DU 26 octobre 2006

Présents : MM. I-L. Roland : Bourgmestre-Président,
J. Benthuys,
Mme T.M. Oleffe,
M. 1. Lega,

Mmes A. Galban-Leclef,
C-M. Vandergucht,
M. A. Ska : Echevins.
M. Th. Corvilain : Secrétaire.

- Demande d’autorisation de raccordement au réseau des égouts de l'immeuble sis rue
Sigebert de Gembloux a 1348 LOUVAIN-LA-NEUVE.

DEMANDEUR(S) : S A. 1GE.

DEMANDE N°  : RE/06/0042
Le Collége des Bourgmestre et Echevins;
Vu la demande dont question en objet;
Vu la demande de permis de batir n® PU/06/0226 - A6
ARRETE :
ARTICLE 1
I 'autorisation sollicitée est accordée aux conditions suvantes :

1. Le permissionnaire devra avertir le service de 1'Urbanisme Communal au moins
vingt-quatre heures a l'avance de la date de commencement des travaux de raccordement. Aucun
travail ne pourra étre entrepris les samedis, dimanches et jours fériés.

2. Le permissionnaire placera la signalisation voulue prévue par le Code de la Route.
L'Administration Communale décline toute responsabilité en cas d'accident du fait de ces travaux ou
malfacons des réparations pendant le délai de garantie d'un an dont question ci-apres.

3 La tranchée ne pourra &tre comblée qu'aprés une visite sur place du surveillant
communal lequel délivrera son visa de conformité si le raccordement est conforme et si les terres
provenant des déblais ont été enlevées du chantier.

4 Le visa du surveillant étant obtenu, les tranchées ouvertes dans les voiries, trottoirs et
accotements, ou en général dans le domaine public, seront remblayées au sable par couche de 20 cm
successivement damées mécaniquement.

5. Les découpes de I'asphalte des voiries pour les raccordements aux égouts ou aux régies se
feront a la disqueuse. Les remblais de ces tranchées seront effectués au sable et soigneusement
damés mécaniquement par couches successives de 20 cm. Les 25 derniers centimétres de coffre
geront empierrés. L'entreprise terminera par uné sous couche d'asphalte type Il de 6 cm et une
couche de finition type IV de 4 cm qui seront successivement roulées et vibrées. Le joint sera fermé
3 'émulsion enduite du sable du Rhin. Tout pavage défoncé par le passage des camions sera déposé
et reposé avec remblai au sable stabilisé 4 150 kg/m3. Ces différentes réparations seront exéeutées
au plus tard dans les 15 jours qui suivent l'occupation de la maison.



A la fin des travaux, une demande de réception provisoire des travaux de réfection de voirie,
sera adressée & l'administration communale, une garantic d'on an sera assurée par le permissionnaire.
Ce délai expiré, celuici adressera a l'administration communale, une demande de réception
définitive.

6. Les empierrements, les revétements, etc... seront remis en état, conformément aux
empierrements et revétements d'origine. Les réparations diverses seront exécutées selon les régles
de 1'art, par le permissionnaire.

7. Les réparations ultérieures éventuelles pendant un délai d'un an seront & charge du
permissionnaire, il les fera exécuter a la premiére injonction de I'Administration Communale.

8. En cas de fonctionnement défectueux du raccordement, le permissionnaire ne pourra s¢
prévaloir de l'autorisation qui lui sera délivrée par le Collége Echevinal pour prétendre a des
prestations on indemnités quelconques de la part de I'Administration Communale, le permissionnaire
ayant Ia charge de I'entretien de ce raccordement jusqu'a I'égout public.

ARTICLE 2

En cas de non respect des conditions de la présente autorisation, ' Administration Communale
se réserve le droit d'arréter les travaux, de réclamer au permissionnaire des dommages et
intéréts, et de faire rouvrir les tranchées par le permissionnaire, au cas ou le remblai aurait été
effectué avant que le surveillant communal n'ait délivré le certificat de conformité dont question
ci-dessus.

ARTICLE 3
Si, dans un délai de deux ans i dater de la délivrance du permis, le bénéficiaire n'a pas réalisé
les travaux le permis est périmé.
Alnsi délibéré en séance date que dessus.
Par le College :
Le Secrétaire, Le Président,
(s) Th. Corvilain, (s) J.L. Roland.
Pour extrait conforme, délivré a Ottignies-L.ouvain-fa-Neuve, le 02 novembre 2006.
Par Ordonnance :

Pour le Bourgmestre,
Par délégation

Echevin c-ie I’Urbanisme
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. REGLEMENT D'ORDRE  INTERIEUR

CHAPITRE PREMIER - EXPOSKE.

Article 1.01 ~ Majorité.

Il est arrété entre tous les copropriétaires un ré&glement
d'ordre intérieur, obligatcire pour eux et pour leurs
ayants-dreit, qui ne pourra étre wodifié gue @ par
l'assemblée générale des copropriétalres & la majorité des
trois/quarts deg voix présentes ou représentées.

Article 1.02 - Procés-verbaux.

Les modifications au réglement d'ordre intérieur doivent
figurer a leur date au livre des procés-verbaux
d'assemblées générales et &tre en outre ingérées dans un
livre dénommé "livre de gérance™, tenu par le syndic et qui
contiendra d'un méme contexte le statut réel de 1'immeuble,
le réglement d'ordre intérieur et les modifications.

Ce réglement dfordre intérieur sera opposable selon les
modalités énoncées au réglement de copropriété - statut
réel.

CHAPITRE DEUXIEME - ENTRETIEN.

Article 2.01 - Travaux d'entretien

Les travaux de peinture é&ventuels aux fagades (chassis,
portes,..) devront étre faits aux époques fixées guivant un
plan  établi par l'assemblée générale et sous la
surveillance du syndic.

Quant aux travaux relatifs aux choseg privées, dont
l'entretien intéresse 1'harmonie de 1'immeuble, ils devront
Etre effectués par chague propriétaire en temps utile, de
maniére & conserver & 1l'immeuble sa tenue de bon soin et
entretien.

Article 2.02 - Entretien chaudiéres.

Les propriétaires devront faire entretenir leur chaudiére
individuelle dans le regpect desg prescrite légaux et au
moins une folg par an.




Article 2.03 - JARDIN.

Si 1l'assemblée générale l'estime nécessaire, il
appartiendra au syndic - en accord avec le conseil de
gérance - de passer un contrat d'entretien avec un

entrepreneur de travaux de jardinage, pour tousg les travaux
relatifes & 1'état de parfaite conservation du jardin.

Les frais & en résulter feront partie des charges communes
et seront répartis comme tels entre tous les
copropriétaires.

Les frais d'entretien des Jjardins soumis & Jouissance
privative sont & charge des ©propriétaires de lots
bénéficiant de la dite Jjoculissance, sousg réserve de ce gui

-~

est dit a4 l'acte de base.

Les Jardins sont partie commune . Néanmoins, les
propriétaires du rez-de-chausgée ont la iouigsance
privative de ceux-ci. La jouissance  accordée doit

s’entendre comme réservant 1’usage a titre privatif de la
partie de jardin concernée.

Elle n’emporte pas pour le titulaire de la dite jouissance
le dreoit d'aménager 1’assiette de celle-ci comme bon lui
semblera, sans aucune autorisation préalable et écrite de
1’ assemblée générale. Ainsi les copropriétaires concernés
ne peuvent installer sans ladite autorisation aucun abri de
jardin complémentaire, balancoire, jeu extérieur permanent,
élément de décoraticn, barbecue, etc...

De méme, 1l est interdit aux titulaires de la jouissance
privative des jardins de planter des arbres hauteg tiges
et/ou de modifier 1’'aménagement desdits dJardins sans
17accord préalable et écrit de 1’assemblée générale.

Les frails d’entretien des Jjardins scumis & Joulssance
privative sont & charge des propriétaires des lots
bénéficiant de la dite jouissance.

L'utiligation de barbecue egt autorisée au rez de chaussée
pour autant gu’il ne provogue pas de nuisance aux occupants
des étages supérieurs.

L'utilisation de barbecue sur les terrasses des étages est
interdite & 1l’exception deg terrasses du dernier étage pour
autant gqu’il ne provogue pas de nuigance aux occupants des
autres appartements.

I1 est ici fait remargquer gu’il existe deg disgpositions &
respecter concernant leg espaces publics laissés libres
entre les limites de propriété privée et la voirie,




applicables aux quartiers des bruyéres. Ces dispositions se
trouvent annexées & 1l’acte de base.

CHAPITRE TROISIEME - ASPECT

Article 2.01 - Esthétique.

Les copropriétaires et les occupants ne pourront mettre aux
fenétres, ni enseignes, ni récliamesg, ni linges et autres

cbiets.

Les rideaux en facade des appartements devront é&tre
uniformes soit blanc, soit blang cassé.

Le placement de store, persienne, et autre systéme de
protection solaire est autorisé pour autant gu’il soit de

teinte unie beige.
Le placement d’antenne paraboligque est régi par les
réglements communaux d’'urbanisme

CHAPITRE QUATRIEME - QRDRE INTERIEUR.

Article 4,01 - Dépdt dans les parties communes et sur les
emplacements de parkings extérieurs

Les parties communes, notamment les halls d'entrée, les
escaliers paliers et dégagements devront &tre maintenus
libres en tout temps; il ne pourra jamails y é&tre déposé,
accroché ou placé quol que ce soit. Il en va de méme pour
les emplacements de parkings extérieurs.

Cette interdiction vise tout spécialement les vélos,
voltures et jouets d'enfants.

Articile 4.02 - Travaux de ménage

I1 ne pourra étre fait dans les couloirs et sur les paliers
communs aucun travail de ménage, tels gue brossages de
tapis, literies, habits, meubles, cirages de chaussures et
caetera.

Les tapis et carpettes ne pourront étre battus ni secoués;
les occupants devront faire usage d'appareils ménagers
appropriés a cet effet.

Article 4,03 - Installaticn du gaz

I1 est strictement défendu d'utiliser dans 1'immeuble des
tuyaux d'amenée du gaz en caoutchouc ou autres matiéres




sujettesd 3 rupture aous 1@ pression du gazi ces tuyauk
goivent grre rigides et métalliques.
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CHAPITRE SIXIEME - ASCENSEUR.

Article €.01 - Usage

L'usage des ascenseurs peut étre réglementé par 1'assemblée
générale statuant a la simple majorité des voix.

L'usage des ascenseurg et deg escaliers aux fins de
déménagements est interdit; les déménagements devront se
faire par élévateurs extérieurs.

CHAPITRE SEPTIEME - APPARENCE DES LOCAUX.

Article 7.01 - Publicité

I1 est interdit de faire de la publicité sur 1l'immeuble.

Il est toutefois permis d'apposer sur la porte d'entrée de
lt'appartement ou & cbté d'elle, & l'endroit prescrit par
l'agsemblée générale, une plague du modéle autforigé par
1l'agsemblée, indigquant le nom de 1'occupant et
éventuellement la profession libérale exercée par celui-ci.
Chacun disposera d'une bolte aux lettreg; sur cette boite
peuvent figurer le nom du titulaire et profession du
titulaire, ceg inscriptions seront du modéle prescrit par
1l'agsemblée générale.

Article 7.02 - Dépdts insalubres

I1 ne pourra étre é&tabli dans 1'immeuble aucun dépdt de
matiéres dangereuseg, insalubres cu incommodes.

Aucun dépdt de matiéres inflammables n'est autorisé sans
une autorisation expresse de l'agsemblée générale; ceux gqui
désirent avoir a leur usage personnel pareil dJdépdt devront
supporter les frais supplémentaires d'une assurance contre
les zrisques d'incendie et d'explcsion occasionnés aux
copropriétaires et occupants de 1'immeuble par cette
aggravation de risques.

Article 7.03 - Utilisation des eaux par les occupants.

L.es occupants des emplacements de parkings ne pourront
utiliser 1l'eau gue dans des conditions a déterminer par le
gyndic, le nettoyage de véhicules 3 grandes eaux ou avec

lance & eau est formellement interdit a gquelgue endroit gue
ce soit.

CHAPITRE HUITIEME - Nettoyage des parties communes




Article 8.01 - Nettoyage

Le nettoyage des parties communes sera réglementé par
l'assemblée générale des copropriétaires a la simple
majorité des voix.

Les frais seront répartis entre les copropriétaires
conformément au statut réel de 1'immeuble.

CHAPITRE NEUVIEME - LOCATION.

Article 9.01 - Baux

Les baux accordés contiendront 1'engagement des locataires
dthabiter 1'immeuble en bon pére de famille et de sge
conformer aux prescriptions du présent réglement dont ils
devront reconnaitre aveir pris connaissance.

En cas d'infraction grave dlment constatée, les baux
pourront étre 1résiliés & la demande du délégué des

copropriétaires.

Article 9.02 - stipulations.

Les propriétaires sont tenus de reproduire dans les baux
qu'ils concluent avec leurs locataires, ou d'annexer aux
dits baux, les dispositions du présent ré&glement.

Les baux doivent obliger les locataires & respecter les

dispositions contenusg dans lesdits articles, les
modifications qui y sont apportées ainsi gque les consigneg
et décisions prises a lrassemblée générale des

propriétaires pouvant les intéregser.

Article 9.03 - Assurance des risques locatifs.

Les propriétaires doivent imposer & leurs locataires,
lt'obligation d'assurer suffisamment leurs risques locatifs
et leur responsabilité & l'égard des autres propriétaires
de 1l'immeuble et des voisins.

Article 9.04 - Mandat.

Les propriétaires donnent, par les présentes mandat, au
syndic de porter & la connaissance des habitants connus par
le syndic les modifications au présent réglement, ainsi que
les consignes et les décisions de 1'assemblée générale
susceptibles de les intéresser.

Article 9.05 - Régiliation.




En cas d'inobservation de la charte de 1'immeuble par un
usager, le propriétaire, aprés un second avertissement
donné par le syndic, est, tenu de demander la résiliation
du ball, par voie judiciaire s'il échet.

CHAPITRE DIXIEME - ACCES.

Article 10.01 - ACCES.

Les propriétaires doivent donner au syndic libre accés 3
leur propriété, occupée ou non, pour lui permettre
d'examiner 1'état des choses de copropriété et de prendre
les mesures d’'intérét commun.

Iis doivent, de méme donner accés & leurs locaux sans
indemnité, aux architectes et entrepreneurs en vue de
réparations et travaux nécessaires aux choses communes ou
aux parties privées appartenant & d'autres propriétaires.
Les habitants doivent obligatoirement remettre une clef de
leur appartement sous pli scellé ou non au syndic, de
maniére & pouvoir accéder & 1'appartement, si la chose
s'impose dl'urgence pour des travaux ou réparations &
effectuer dans les parties privatives. Tout contrevenant 3a
cette disposition supporterait exclusivement les frais
supplémentaires résultant de 1'omission.

DIVERS.

DIFFICULTES

Toutes difficultés auxguelles donne lieu 1'exécution ou
l'interprétation des clauses de la charte de 1'immeuble,
sont d'abord portées devant l'assemblée générale, en degré
de conciliation.

En cas de désaccord entre les copropriétaires, les parties
peuvent soit recourir & l'arbitrage, soit porter le litige
devant les tribunaux compétents.

Tout litige qui serait appelé en djustice sgera de la

compétence du tribunal de l'arrondissement de Nivelles.

ELECTION DE DOMICILE

Domicile est élu de plein droit dans 1'immeuble par chaqgue
propriétaire, & défaut de notification par 1lui faite au




syndic d'une autre élection de domicile dans
l'arrondissement judiciaire de la situation de 1'immeuble.

PHILIPPE 8



