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Article 1 — Définition et portée \p \ e
N
NERERCE S
Le présent réglement de copropriété comprend notamment : Q‘GQ 00(\%
\@
* la description des droits et obligations de chaque coproprlétan\e\qaant aux par
et aux parties communes ; [

¢ le mode de calcul de répartltion des charges;

* les regles relatives au mode de convocation, au fonctionnement et aux pouvoirs de
Fassemblée générale ;

* Le mode de nomination d’un syndic, I'étendue de ses pouvoirs, la durée de son mandat, les
modalités du renouvellement de celui-ci et du renon éventuel de son contrat, ainsi que les
obligations consécutives & [a fin de sa mission ;

* La période annuelle de quinze jours pendant laquelle se tient 'assemblée générale ordinaire
de Fassociation des copropriétaires.

Les dispositions et servitudes qui peuvent en résulter s'imposent & tous Jes propriétaires ou titulaires
de droits réels et personnels, actuels ou futurs; elles sont, en conséquence, immuables et ne
peuvent étre modifiées que dans le respect des majorités prévues par la loi et fe présent réglement ;
elles seront opposables aux tiers par la transcription des présents statuts au Bureau des hypothéques
compétent,

Ces dispositions peuvent également é&tre opposées par ceux a qui elles sont opposables et qui sont
titulaires d'un droit réel ou personnel sur Fimmeuble en copropriété aux conditions prévues ci-aprés.

Les regles du présent réglement relatives & la modification de celui-ci, de méme que de I'acte de

base, outre celles régissant 'opposabilité de ceux-ci, remplacent celles fixées en pages 37 et 38 de
I'acte de base.

Article 2 — Réplement d’ordre intérieur

Itest en outre arrété cl-aprés un réglement d'ordre intérieur refatif 3 la joulssance de Iimmeuble régi
par les présentes et aux détails de vie en commun.

Article 3 - Statuts

Le réglement de copropriété et le réglement d'ordre intérieur forment ensemble, avec acte de base,
les statuts de la copropriété,



CHAPITRE {! -~ DESCRIPTION DES DROITS ET OBLIGATIONS DE CHAQUE COROPRIETAIRE
QUANT AUX PARTIES PRIVATIVES ET AUX PARTIES COMMUNES

Article 4 — Partles privatives et communes

Uensemble immobilier régi par les présentes comporte des parties privatives, dont chacune
appartient en propriété privative & un copropriétaire de I'ensemble immobilier régi par fes présentes,
la quote-part de terrain accessoire de I'élément privatif restant cependant la propriété de
I'Université catholique de Louvain, ainsi gu'il est précisé dans I'acte de base, et des parties
communes dont [a propriété appartient indivisément 3 tous les copropriétaires de Yensemble régi
par les présentes et a chacun d’eux pour une fraction.

Les propriétés privatives sont dénommées flats, chambres et carports.

Article 5 —~ Parties communes

Les parties communes sont divisées en cent mille/ cent milliemes répartis entre les divers éléments
p

privatifs composant ensemble immobilier régi par les présentes, répartis entre les divers éléments

privatifs composant {'ensemble Immohilier,

il est formellement stipulé que quelles que soient les variations ultérieures subies par les valeurs
respectives des éléments privatifs, notamment par suite de modifications ou de transformations qui
seralent faites dans une partie quelconque de ensemble immobilier régi par les présentes ou par
suite de toutes autres circonstances, la ventilation des quotités attribuées a chague élément privatif
ne peut étre modifiée que par décision de I'assemblée générale statuant a la majorité des quatre
cinquiémes ou par décision de justice.

Les parties communes se divisent en deux catégories :

PREMIERE CATEGORIE ; les parties communes générales

o

Dans le complexe, dont la propriété appartiendra indivisément en copropriété & tous les
coproprietaires du complexe, chacun pour une fraction,

DEUXIEME CATEGOQRIE ; les parties communes particulidres

Les parties communes particulieres appartiendront donc indivisément en copropriété aux
copropriétés de chacun de ces groupes. Elles sont qualifiées ci-avant « parties communes spéciales ».

Division des parties communes

a.- Les parties communes générales sont divisées en cent milliemes attribués aux propriétés
privatives dans la proportion des valeurs respectives de ces éiéments privatifs.

b.- Les parties communes particulieres sont des parties communes servant a {'usage exclusif d’un
groupe, notamment les livings, cuisines, sanitaires communs aux groupes de chambres.
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Article 6 — Quotités

Le tabteau indiquant les quotités dans les parties communes jointes 4 chacun des éléments privatifs
composant 'ensemble immobilier régi par les présentes, se trouve détalllé dans I'acte de base

susvisé,

Article 7 — Descrintion des éléments privatifs

Chaque élément privatif comporte les parties constitutives de cet élément, a Fexclusion des parties
communes et notamment le plancher, parquet ou autres revétements sur lequel on marche avec leur
soutenement immédiat, en connexion avec le hourdis qui est partie commune, les portes, les
fenétres avec éventuellement leurs volets, persiennes et garde-corps, les portes d’entrée de
Félément privatif donnant sur les parties communes générales ou particuliéres, toutes les
canalisations adductives ou évacuatives intérieures des éléments privatifs et servant a leur usage
exclusif, les installations sanitaires particulitres, les parties vitrées des portes et fenétres, le
plafonnage attaché au hourdis supérieur formant plafond, les plafonnages et autres revétements
muraux, ia décoration intérieure, soit en résumé, tout ce qui se trouve a l'intérieur de Pélément
privatif et qui sert 3 son usage exclusif; en outre, tout ce qui se trouve a extérieur de la partie
privative, mais est exclusivement a son usage (par exemple : conduites particulieres des eaux, de gaz,
de I'électricité, du téléphone, ...

Chacun des copropriétaires a le droit de jouir et de disposer de ses locaux privés dans les limites

fixées par le présent reglement et & la condition de ne pas nuire aux droits des autres
copropriétaires, et de ne rien faire qui puisse compromettre la solidité de Fimmeubie.

Chacun peut modifier comme bon lui semble 1a distribution intérieure de ses locaux privatifs, mais
sous sa responsahilité, & I'égard des affaissements, dégradations et autres accidents et
inconveénients, qui en seront la conségquence pour les parties communes et les locaux des autres

copropriétaires.

Il est interdit aux propriétaires de falre, méme & Pintérieur de leurs locaux privatifs, aucune
modification aux choses communes, générales ou particuliéres sauf a se conformer aux dispositions

de l'article suivant.

Article 8 ~ Modification aux parties communes

Les travaux de medification aux parties communes générales ou particulidres ne pourront étre
exécutés qu'avec l'autorisation expresse de 'assemblée générale, suivant les régles de majorité
définies au présent reglement.

Article 8 - Style et harmonie de immeuble

Rien de ce qui concerne le style et 'narmonie de 'immeuble régi par les présents statuts, méme en
Ce qui concerne les choses privées, ne peut étre modifié que par décision de 'assemblée générale
statuant suivant les majorités déterminées dans |e présent réglement.



H en sera ainsi notamment des portes d’entrée des chambres, des fenétres, des garde-corps,
éventuellement des volets et persiennes et, en général, de toutes les parties de I'ensemble
immobilier visibles de ['extérieur, méme en ce qui concerne la peinture.

Article 10 — Aménagements

Les propriétaires pourront établir des persiennes et autres dispositifs de protection ; si ces éléments
sont établis a Vintérieur de 'élément privatif, ils sont toujours autorisés.

S'ils sont placés a "extérieur, ils devront étre du modele agréé par 'assemblée générale,
7

Uensemble immobilier régi par les présentes sera raccordé 3 la télédistribution. A ce sujet,
Fassemblée générale fixera a la simple majorité des volx un régiement d’ordre intérieur.

Les frais y afférents sont de communauté générale. il ne pourra étre édifié d’antenne individuelle sur
les toitures des batiments.

Article 11 ~ Destination

A Vexception de ce qui est mentionné ¢i-avant pour fes flats FL1.C1, FL1.C2, F11.C3, FL1.C4, FL1.C5 et
FL1.C6, les éléments privatifs de ensemble immobilier régi par les présentes sont destinés
exclusivement au logement ou a des cabinets de profession libérale.

Cette destination ne peut étre modifiée par les copropriétaires que suivant les regles de majorité
fixées au présent reglement,

CHAPITRE {li - LE SYNDIC

Article 12- Le syndic : généralités et renvoi

It est fait appel par la copropriété aux soins d'un syndic, choisi ou non parmi les copropriétaires de
'immeuble.

It est chargé de la surveillance générale des batiments composant Fensemble immobilier régi par les
présentes, notamment I'exécution des réparations & effectuer aux choses communes générales et
particulieres, et des missions fixées par la loi et les présents statuts.

Les régles relatives a la nomination, a la durée du mandat, aux pouvoirs et missions du syndic sont
fixées par les présents statuts sux articles 55 a 59,




CHAPITRE IV ~ ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES - MODE DE CONVOCATION,
FONCTIONNEMENT ET POUVOIRS DE L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES

SECTION 1 ~ ASSOCIATION DES COPRGPRIETAIRES

Article 13 — 1 ~ DPénomination ~ Siége — Numéro d’entreprise

Cette association est dénommée « ACP LOT 4033-33 ». Elle a son siége dans I'immeuble sis & 1348
Louvain-La-Neuve, rue des Blancs Chevauy, 9.

Tout document émanant de I'association des copropriétaires mentionne son numéro d’entreprise.

Article 13 — 2 — Personnalité juridigue — Composition

L’association des copropriétaires dispose de la personnalité juridique dés gue tes deux conditions
suivantes sont réunies :

o la cession ou l'attribution d’un lot donnant naissance a 'indivision ;
s la transcription des présents statuts a la Conservation des hypothéques compétente,

A defaut de transcription, 'association des copropriétaires ne peut se prévaloir de la personnalité
juridique. Par contre, les tiers disposent de la faculté d’en faire état contre alle.

Tous les copropriétaires sont membres de 'association,

Hs disposent chacun d’un nombre de voix égal & leur quote-part dans les parties communes.
q p

Article 13 - 3 - Dissolution — Liguidation

a) Dissolution

L’association des copropriétaires est dissoute de plein droit dés que Vindivision a pris fin. Elle
renaitra de plein droit si I'indivision venait 3 renaltre.

La destruction, méme totale de I'immeuble, n'entraine pas automatiquement la dissolution de
fassociation.

L'assemblée générale peut dissoudre I'association des copropriétaires. Cette décision doit étre prise
a l'unanimité des voix de tous les copropriétaires et 8tre constatée par acte authentique.

Toutefois, l'assemblée générale ne peut la dissoudre sl 'immeuble reste soumis aux articles 577-2 a
577-14 du code civil,

U'association des copropriétaires peut enfin &tre dissoute par le Juge 3 la demande de tout intéressé
pouvant faire état d'un juste motif,
L
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b) Liguidation
L’assoclation subsiste pour les besoins de sa liguidation.

£lle mentionne dans toutes les pidces gu’elle est en liquidation. Son siége demeure dans 'immeuble,
objet des présents statuts.

L'association générale des copropriétaires, ou si celle-ci reste en défaut de le faire, le syndic, désigne
un ou plusieurs liquidateurs. Cette nomination est constatée dans 'acte authentique. Les articles
186 a 188, 190 & 195 § 1 et 57 du Code des sociétés s'appliquent 3 la liquidation de I'association des

copropriétaires,

L'acte constatant la cléture de la liguidation doit étre notarié et transcrit & la Conservation des
hypothéques.

Toutes actions intentées entre les coproprlétaires, V'association des copropriétaires, le syndic et jes
liquidateurs se prescrivent par cing ans a compter de cette transcription.

L'acte de cléture de liquidation contient .

a) l'endroit désigné par Fassemblée générale ol les livres et documents de 'association seront

conservés pendant cing ans at moins & compter de la transcription ;
b) les mesures prises en vue de la consignation des sommes et valeurs revenant aux créanciers

et aux copropridtaires et dont |a remise n'a pu leur étre faite.

Article 13-4 ~ Patrimoine de 'association des copropriétaires

L'association des copropriétaires ne peut &tre propridtaire que des meubles nécessaires a
'accomplissement de son objet,

En conséquence, I'association des copropriétaires ne peut étre titulaire de droits réels immobiliers,
qui restent appartenir aux copropriétaires ; il en est notamment alnsi des parties communes.

L'association des copropriétaires peut dés lors &tre propriétaire de tous meubles nécessaires & la
honne gestion de la copropriété notamment les espéces, fonds déposés en banque, bureau,
ordinateur, matériel d’entretien, & exclusion de tous éléments décoratifs ou utilitaires autres que
ceux nécessaires a I'entretien tels qu'antennes, tableaux, objets décorant les parties commuines,

Article 13-5 —~ Objet

L'association des copropriétaires a pour objet la conservation et Padministration de 'immeuble.

Article 13-6 ~ Solidarité divise des coproprigtaires

Sans préjudice de 'article 577-9 § 5 du code civil, I'exécution des décisions condamnant 'association
des copropriétaires peut é&tre poursuivie sur le patrimoine de chague copropriétaire
proportionnellement a sa quote-part dans les parties communes.




En cas d’action intentée par un copropriétaire et  défaut de décision coutée en force de chose jugée,
si la responsabilité de I'association des copropriétaires est mise en cause, ledit copropriétaire
participera aux frais de procédure et d'avocat en proportion de sa quote-part dans les parties
communes, sans préjudice du décompte final si, 3 la sulte de cette déclsion, l'association des
copropriétaires est condamnée.

Article 13-7 ~ Actions en lustice — Frais

L'association des copropriétaires a qualité pour agir en justice tant en demandant qu’en défendant.
Elle est valablement représentée par le syndic.

Tout propriétaire conserve le droit d'exercer seul les actiohs relatives a son lot, aprés en avoir
informé par pil recommandé le syndic qui, & son tour, en informe les autres copropriétaires,

SECTION 1 — ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES

Article 13 — 8 — Pouvaoirs

Uassemblée générale des copropriétaires dispose de tous les pouvairs de gestion et d’administration
des copropriétaires a 'exception de ceux attribués en vertu de la loi et des présents statuts au syndic
ainsi qu'a chaque copropriétaire ot occupant.

Sous cette réserve, l'assemblée générale des copropriétaires est souveraine maitresse de
Padministration de Vimmeuble en tant gu'il s'agit des intéréts communs. Elle dispose en
consaquence des pouvoirs les plus étendus pour décider souverainement des intéréts communs en
se conformant aux présents statuts et aux lois en la matiére.

Cette assemblée peut, sf nécessaire, a la majorité des quatre-cinquiemes des voix, décider de créer
des associations particuliéres sans personnalité juridigue, uniguement habilitées A préparer des
décisions relatives aux parties communes particuliéres indiquées dans la décision.

Ces propositions de décision doivent ensuite étre ratifides lors de V'assemblée générale suivante,

suivant les régles de majorité requises.

Article 14 — Constitution de 'assemblée

'assemblée géndrale n’est valablement constituée que si tous les copropriétaires concernés sont
présents, représentés ou diment convogqués,

Les délibérations et décisions d’une assemblée générale obligent tous les copropriétaires concernés
sur des points se trouvant a l'ordre du jour, qU'ils alent été présents ou non, défaillants ou

abstentionnistes.




Article 15 — Date et lieu de I'assembiée générale ordinaire

L'assemblée générale annuelle se tient la premiére quinzaine du mois de février & Pendroit indiqué
dans les convocations et a défaut, au siége de 'association des copropriétaires.

En dehors de cette réunion obligatoire annuelle, 'assembiée générale est convoquée 3 Ia diligence
du syndic forsqu’une décision doit &tre prise d’urgence dans I'intérét de la copropriété,

Un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins un cinquiéme des quotes-parts dans les parties
communes peuvent demander la convocation de Fassemblée générale, Cette requéte doit &tre
adressée par pli recommandé au syndic qui sera tenu d’envoyer les convocations dans les trente
jours de sa réception.

St le syndic ne donne pas suite & cette requéte, un des copropriétaires qui a cosigné la requéte peut
convoquer lui-méme F'assemblée générale.

Tout copropriétaire peut également demander au Juge d’ordonner la convocation d'une assembiée

générale dans le délai que ce dernier fixe afin de délibérer sur la proposition que ledit copropriétaire
détermine, lorsque le syndic néglige ou refuse abusivement de le faire.

Article 16 —~ Convocations

a) La convocation indigue 'endroit, le jour et I'heure auxquels aura lieu Fassemblée, ainsi que
ordre du jour avec le relevé des points qui seront soumis a discusston.
Le syndic doit convoguer 'assemblée générale ordinaire ainsi que toute autre assemblée
conformément a larticle 15 susvisé, et sans préjudice du droit d’un copropriétaire de
convoguer celie-ci dans les conditions définies dans ledit article.

b} Sauf dans les cas d’urgence, les convocations sont envoyées quinze jours calendrier au moins
avant la date de I'assemblée,
La convocation est envoyée par lettre recommandée 2 la Poste & moins que les destinataires
n'aient accepté, individuellement, explicitement et par tout mode de communication écrit,
méme non signé, de recevoir la convocation par un autre moyen de communication.

¢} Lles intéressés doivent notifier au syndic par lettre recommandée ou contre accusé de
réception, tout changement d'adresse. Les convocations sont valablement faites & Ia
derniére adresse connue du syndic a la date de 'envoi.

d} Lorsque le syndic ou le syndic provisoire n'est pas copropriétaire, il sera convoqué aux
assemblées générales, mais it n'aura que voix consultative, sans préjudice de I'application de
Farticle 577-6 § 7 al. 6 du code civil.

e} La convocation indigue les modalités de consultation des documents relatifs aux points
inscrits a I'ordre du jour,

A :’;,J
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Article 17 — Ordre du jour

L'ordre du jour est arrété par celui qui convoque ["assemblée.

Le syndic inscrit a I'ordre du jour les propositions écrites des copropriétaires qu'il a recues au moins
trols semaines avant le premier jour de fa période, fixée dans le réglement de copropriété, au cours
de faquelle 'assembiée générale ordinaire doit avoir lieu.

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires peuvent notifier au syndic les points dont ils
demandent qu’ils soient inscrits a I'ordre du jour d’une assemblée générale,

Ces points sont pris en compte par le syndic conformément aux dispositions de ['article 577-8 § 4.1-
1-1.

Toutefois, compte tenu de la date de réception de la demande par le syndic, si ces points ne peuvent
étre inscrits a 'ordre du jour de cette assemblée, ils le sont 4 Uordre du jour de assemblée générale

suivante,

Tous les points a Pordre du jour doivent étre indiqués dans les convocations d’une maniere claire.
L'assemblée générale ne peut délibérer et voter que sur les points inscrits a Fordre du jour.

Les points soulevés sous e « Divers » ne peuvent étre valablement votés que si le détaill en figurait au

préalable & I'ordre du jour.

Article 18 — Composition — Procurations

a) L'assembiée générale se compose de tous les copropriétaires, quel que soit le nombre des
quotas-parts qu’ils possédent dans les parties communes,

En cas de division du droit de propriété portant sur un lot privatif ou lorsque la propriété d’un
lot privatif est grevée d'un droit d'emphytéose, de superficie, d'usage ou d’habitation, le
droit de participation aux délibérations de I'assemblée générale est suspendu jusqu’a ce que
les intéressés designent la personne qui sera feur mandataire,

Lorsque Fun des intéressés et son représentant légal ou conventionnel ne peuvent participer
a la désignation de ce mandataire, les autres intéressés désignent valablement ce dernier. Ce
dernier est convoqué aux assemblées générales, exerce le droit de participation aux
deélibérations de celles-ci et regoit tous les documents provenant de Passociation des
copropriétaires. Les intéressés communiguent par écrit au syndic lidentité de leur
mandataire,

b) Chaque copropriétaire peut désigher un mandataire, copropriétaire ou non, pour le
représenter aux assemblées générales, mais personne ne pourra représenter un
copropriétaire s'il n'est pas porteur d'une procuration écrite sur laguelle il sera stipulé
expressément la date de assemblée générale et le nom du mandataire, a peine de
considérer gue le mandat est inexistant. Elle peut étre générale ou spéciale et ne peut

concerner qu'une assemblée générale, hormis le cas d’une procuration notariée générale ou

spéciale. ()
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Le bureau de Fassemblée générale vérifie la régularité des procurations et statue
sauverainement 4 ce sujet,

Nul ne peut accepter plus de trois procurations de vote. Toutefols, un mandataire peut
recevoir plus de trois procurations de vote si le total des voix dont il dispose fui-méme et de
celles de ses mandants n’excéde pas 10 % du total des veix affectées a I'ensemble des lots de

la copropriété.

Le syndic ne peut intervenir comme mandataire d’un copropriétaire 3 assemblée générale,
nanobstant e droit pour lui, s'il est copropriétaire, de participer a ce titre aux déliberations

de Passemblée.
Les procurations resteront aninexées aux procés-verbaux.

Tout coproprigtaire peut se faire assister a 'assemblée générale par un expert,

Article 19 — Bureau

Le bureau est composé du président assisté de deux assesseurs, qui doivent tous trois étre
propriétaires d’éléments privatifs de 'ensemble immobilier.

Le bureau désigne un secrétaire qui peut étre pris hors de 'assembiée.

§'ll est désigné par Vassemblée pénérale, conformément 3 larticle 577-6 § 10 al. 2 du code civil, le
syndic remplit le réle de secrétaire.

Article 20 — Présidence

L'assemblée désigne annuellement, 3 1a majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou
représentés, son président et les deux assesseurs formant le bureau.

lis peuvent étre réélus.

La présidence de la premidre assemblée appartient au propriétaire du plus grand nombre de
millieémes ; en cas d'égalité de droit, la fonction est dévolue au plus dgé.

Article 21 — Feuille de présence

I} est tenu une feuille de présence qui sera signée, en entrant en séance, par les copropriétaires qui
assisteront a 'assemblée ou par leur mandataire ; cette feuille de présence sera certifiée conforme
par les membres du bureau,




Article 22 - Délibhérations de 'assemblée générale

a] Reégles de majorité

1.

Maforité absolue

Les délibérations sont prises & la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou
représentds, au moment du vote, sauf le cas oll une majorité spéciate ou 'unanimité est requise par
la loi ou les présents statuts.

2. Majorité spéciale ~ Unanimité

tassemblée générale décide :

1) ala majorité des trois-quarts des voix présentes ou représentées

a)
b)

¢}

d)

de toute modification aux statuts pour autant qu’ele ne concerne gue la jouissance,
Fusage ou administration des parties communes;

de tous travaux affectant les parties communes, & I'exception de ceux qui peuvent étre
décidés par le syndic ;

de a création et de la composition d'un conseil de copropriété, exclusivement composé
de copropriétalres, qui a pour mission de veiller a la bonne exécution par le syndic de ses
missions, sans préjudice de I'articie 577-8-2 du code civil ;

du montant des marchés et des contrats a partir desquels une mise en concurrence est
obligatoire, sauf les actes visés a ['article 577-8 § 4-4 du code civil ;

moyennant une motivation spéciale, de Vexécution de travaux a certaines parties
privatives qui, pour des raisons techhigues ou économiques, sera assurée par
I'association des copropriétaires ; cette décision ne modifie pas la répartition du colt de
I'exécution de ces fravaux entre les copropriétaires.

A la majorité des quatre-cinquiémes des voix présentes ou représentées .

de tolites autres modifications aux statuts, en ce compris la medification de la repartition
des charges de copropriété ; :

de la modification de la gestion de I'immeuble ou d’une partie de celui-ci;

de la reconstruction de Yimmeuble ou de la remise en état de la partie endommagée en
cas de destruction partieile ;

de toute acquisition de biens immabiliers destinés a devenir communs;

de tous actes de disposition de biens immohiliers communs ;

de la modification des statuts en fonction de Farticle 577-3 al. 4 du Code Civil

sans préjudice de Farticle 577-3 al. 4 du Code Civil, de la création d'associations partieltes
dépourvies de la personnalité juridigue, celles-ci pouvant uniguement préparer les
décisions relatives aux parties communes particulieres indiquées dans la décision. Ces
propositions de décision doivent étre ratifiées lors de 'assemblée générale suivante.




3) Hest statué a 'unanimité des voix de tous les copropriétaires :

e sur toute maodification de {a répartition des quotes-parts de copropriétés, ainsi que sur
toute décision de I'assemblée générale de reconstruction totale de {immeuble ;
¢ surla décision de dissoudre I'assoclation des copropriétaires.

Toutefois, lorsque V'assemblée générale, 3 la majorité requise par la loi, décide de travaux ou
d'actes d’acquisition ou de disposition, elle peut statuer, 3 la méme majorité, sur la
modification de la répartition des guotes-parts de copropriété dans les cas ol cette
modification est nécessaire,

b) Considérations pratigques

Sans préjudice de la régle de 'unanimité prévue ci-dessus, lorsque plus de deux propositions sont
soumises au vote et lorsqu’aucune d’elles n’obtient la majorité requise, il est procédé a un deuxiéme
tour de scrutin, seules les deux propositions ayant obtenu le plus de voix au premier tour étant
soumises au vote,

Lorsgue Funanimité est requise, elle ne doit pas s'entendre de 'unanimité des membres présents ou
représentés 3 I'assermnblée générale, mais de Punanimité de tous les copropriétaires.

Lorsgu’une majorité spéciale est requise, efle doit s’entendre de la majorité des membres présents
ou représentés a F'assemblée générale.

Le copropriétaire défaillant est celui qui n’assiste pas personnellement & fassemblée générale et qui
n'y est pas valablement représenté. |l est assimilé 3 un copropridtaire non présent. il est censé
s'opposer a la proposition soumise au vote a 'assembiée générale.

Le copropriétaire ou son mandataire qui s'abstient est celui qui est présent & I'assemblée générale
sans exprimer son vote. Les abstentions, les votes nuls et blancs, ne sont pas considérés comme des
voix émises pour le calcul de la majorité requise.

cj Votes par écrit

Les membres de I"association des copropriétaires peuvent prendre a Funanimité et par écrit toutes
les décisions refevant des compétences de I'assemblée générale, 3 'exception de celles qui doivent
étre passées par acte authentique. Le syndic en dresse procés-verbal,

Article 23 — Droit de vote

Chaque copropriétaire dispose d’un nombre de voix correspondant 3 sa quote-part dans les parties
communes,

Nul ne peut prendre part au vote, méme comme mandataire, pour un nambre de voix supérieur 4 la
somme des voix dont disposent les autres copropriétaires présents ou représentés.

......



Le syndic ne dispose d’aucune voix sauf s'il est également propriétaire, sans préjudice de V'article
577-6 § 7 du code civil applicable en matiére d’opposition d’intéréts.

Aucune personne mandatée ou employée par Vassociation des copropriétaires ou prestant pour elle
des services dans le cadre de tout autre contrat, ne peut participer personnellement ou par
procuration aux délibérations et aux votes relatifs & la mission qui lui a été confiée,

Article 24 - Quorum de présence — Deuxléme assemblée

L’'assembiée générale ne délibere valablement que si, au début de Fassemblée générale, plus de la
moitié des copropriétaires sont présents ou représentés, et pour autant qu'ils possédent au moins la
moitié des quotes-parts dans les parties communes.

Néanmoins, I'assemblée générale délibére aussi valablement si les copropriétaires présents ou
représentés au début de Yassemblée générale représentent plus des trois-quarts des quotes-parts
dans les parties communes,

Si aucun des deux quorums n’est atteint, une deuxiéme assemblée générale sera réunie aprés un
délai de quinze jours au moins et pourra délibérer quel que soit le nombre des membres présents ou
représentés et les quotes-parts de copropriété dont iis sont titulaires, sauf si la décision requiert
I'unanimité des voix de tous les copropriétaires.

Article 25 — Présentation des comptes

Les comptes de la copropriété sont présentés annuellement par le syndic & approbation de
I'assembiée générale,

Le syndic devra communiquer ceux-ci un mois & avance aux copropriétaires.

Les copropriétaires signaleront au syndic, avant I'assemblée, les erreurs qu’ils pourraient constater
dans les comptes,

L’assemblée des copropriétaires désigne annuellement un commissaire aux comptes, copropriétaire
ou non. Celui-¢i aura pour mission de faire rapport lors de 'assemblée de la vérification des comptes
etablis par le syndic, dont la concordance entre les chiffres repris en comptabilité et les extraits
bancaires du dernier jour de 'exercice comptable, Son rapport écrit sera annexé au procés-verbal de
Fassemblée générale.

Article 26 — Procés-verbaux — Opposabilité - Information

a) Le syndic rédige le procés-verbal des décisions prises par Fassemblée générale, avec
indication des majorités obtenues et du nom des copropriétaires qui ont voté contre ou qui
se sont abstenus.

A la fin de la séance et aprés lecture, ce procés-verbal est signé par le président de
assemblée générale, par le secrétaire désigné lors de I'ouverture de la séance et par tous les
copropriétaires encore présents 3 ce moment ou leurs mandataires,




Le syndic consigne les décisions visées aux paragraphes 10 et 11 de V'article 577-6 du code
civil dans le registre prévu a Particle 577-10 § 3 dans les 30 jours suivant 'assemblée générale
et il transmet celles-ci, dans le méme délai, aux copropriétaires.

Si un copropriétaire n'a pas regu le procés-verbal dans le délai fixé, i doit en informer le
syndic par écrit,

Tout coproprietaire peut demander a consulter le registre des procés-verhaux et en prendre
copie sans déplacement, au siege de 'association des copropriétaires.

b) Toutes décisions de "assemblée générale peuvent étre directement opposées par ceux & qui
elles sont opposables et qui sont titulaires d'un droit réel ou personnel sur 'immeuble en

copropriété,

Elles sont également opposables & toute personne titulaire d'un droit réel ou personnel sur
I'immeuble en copropriéte et a tout titulaire d’'une autorisation d'occupation, aux conditions

suivantes :

1) en ce qui concerne les décisions adoptées avant la concession du droit réel ou personnel,
par {a communication qui tui est obligatoirement faite par le concédant au moment de la
concession du droit, de I'existence du registre contenant les décisions de 'assemblée ou,
a défaut, par la communication qui lui est faite a l'initiative du syndic, par lettre
recommandée a la poste; le concédant est responsable, vis-a-vis de 'association des
copropriétaires et du concessionnaire du droit réel ou personnel, du dommage né du
retard ou de I'absence de communication ; _

2} en ce qui concerne les décisions adoptées postérieurement & la concession du droit
personnel ou 3 la naissance du droit réel, par la communication qui lui en est faite, a
initiative du syndic, par lettre recommandée i la poste ; cette communication ne doit
pas étre faite a ceux qui disposent du droit de vote & Yassemblée générale.

¢) Tout membre de 'assembiée générale des copropriétaires est tenu d'informer sans délai le
syndic des droits personnels qu’il aurait concédés & des tiers sur son lot privatif.

CHAPITRE V — REPARTITION DES CHARGES ET RECETTES COMMUNES

A. ENTRETIEN ET REPARATIONS

Article 27 — Généralités

Chacun des copropriétaires contribuera pour sa part dans les parties communes aux dépenses
d’entretien et de conservation, ainsi qu’aux frais d’administration des charges communes.



Article 28 — Genre de réparations et travaux

Les réparations et fravaux sont répartis en deux catégories :

o réparations urgentes
a  réparations non urgentes.

Article 29 — Réparations urgentes

Le syndic dispose des pleins pouvoirs pour exécuter les travaux ayant un caractére absolument
urgent, sans devoir demander Vautorisation de 'assemblée générale. Les copropriétaires ne peuvent

jamais y faire obstacle.

Sont assimiiés & des réparations urgentes tous les travaux nécessaires 3 'entretien normal et a la
conservation du bien tels que ceux-ci sont fixés dans le « guide pratique pour entretien des
bdtiments » (C.S.T.C.), la dernitre édition devant étre prise en considération,

Article 30 - Réparation ou travaux non urgents

Ces travaux peuvent étre demandés par le syndic ou par des copropriétaires possédant ensemble au
moins un quart des quotes-parts dans les parties communes,

lis sont soumis & 'assemblée générale la plus proche,

lls ne peuvent étre décidés qu’a la majorité des trois-quarts des voix des copropriétaires présents ou
représentés, et sont alors obligatoires pour tous,

Article 31 —~ Autres travaux

En dehors des régles fixées ci-dessus, nile syndic, ni le conseil de copropriété ne peuvent décider de
travaux au nom et pour le compte de la copropriéta,

Article 32 — Servitudes refatives aux travaux

Les copropriétaires doivent donner accés par leurs focaux privés pour toutes réparations, entretien
et nettoyage des parties communes,

St les copropriétaires au les occupants s’absentent, fls doivent obligatoirement remettre une cié de
I'élément privatif & un mandataire habitant Louvain-La-Neuve, mandataire dont le nom et I"adresse
devront étre connus du syndic, de maniére a pouvoir accéder a I'élément privatif, si fa chose est
nécessalre,

Les copropriétiaires devront supporter sans indemnités les inconvénients résultant des travaux aux
choses communes qui seront décidés d’aprés les régles énoncées ci-dessus.




B, IMPOTS, REPONSABILITE CIVILE, CHARGES

Article 33 — Impdts

A moins gue fes impdts relatifs & Pensemble immobilier régi par les présentes ne soient établis
directement sur chacune des propriétés privées, les Impdts seront réputés charges communes.

Article 34 — Responsabilité

La responsabilité du fait de Fimmeuble (article 1386 du code civil) et de facon générale toutes les
charges de I'ensemble immobilier régi par les présentes, se répartissent suivant la formule de
copropriété, pour autant blen entendu qu'il s'agisse de choses communes et sans préjudice au
recours que fes copropriétaires pourraient avoir contre celui dont la responsabilité serait engagée,

tiers ou copropriétaire,

Article 35 — Augmentation des charges

Dans le cas oll un copropridtaire augmenterait les charges communes pour son profit personnel, il
devra supporter seul cette augmentation.

C. RECETTES

Article 36 — Recettes

Dans le cas oli des recettes seraient effectudes a raison des parties communes, elles seront acquises
2 la copropriété.

CHAPITRE Vi — ASSURANCES — RECONSTRUCTION

Article 37 —Généralités

L'assurance, tant des choses communes que des choses privées, a I'exclusion des meubles, sera
souscrite a fa méme compagnie par la copropriété par les soins du syndic, contre I'incendie, la
foudre, les explosions provoguées par le gaz, les accidents causés par I'électricité, le dégat des eaux,
le recours éventuel des ters, la perte des loyers; le tout pour des sommes a déterminer par
Fassembiae générale,

Le syndic devra faire & cet effet toutes les diligences nécessaires, en veillant notamment au
réglement des primes.



Les copropridtaires seront tenus de préter leur concours quand il leur sera demandé, pour la
conclusion de ces assurances et signer les actes nécessaires, & défaut de quoi, le syndic pourra de

plein droit et sans mise en demeure les sigher valablement a leur place.

Les premiéres assurances seront contractées par la société comparante, et devront étre reprises
uitérieurement par la copropriété.

Article 38 — Information

Chacun des copropriétaires a droit a un exemiplaire des polices d’assurances.

Article 39 - Encaissement des indemnités

Si un sinistre se produit, les indernités allouées en vertu de la police seront encaissées par le syndic,
pour le compte de la copropriété, dans les conditions déterminées par 'assemblée générale.

Mais il sera tenu compte du droit des créanciers privilégiés et hypothécaires et la présente clause ne
pourra feur porter préjudice ; leur intervention sera donc demandée.

Article 40 — Utllisation des indemnités

L' utilisation des indemnités sera réglée comme suit :

a)

b)

Si le sinistre est partiel : le syndic emploiera I'indemnité par iui encaissée a la remise en état

des lieux sinistrés.

Si Yindemnité est insuffisante pour faire face & la remise en état, le supplément sera recouvré
par le syndic a charge de tous les copropriétaires, sauf le recours de ceux-ci contre celui gui
aurait, du chef de la reconstruction, une plus-value de son bien et a concurrence de cette

plus-value.
Si Vindemnité est supérieure aux dépenses de remise en état, I'excédent est acquis a la

copropriété.

Si le sinistre est total ; Vindemnité doit étre employée a la reconstruction de V'immeuble.

En cas d'insuffisance de Vindemnité pour Facquit des travaux de reconstruction, le
supplément sera 3 la charge des copropriétaires, dans la proportion des droits de coproprieté
de chacun et sera exigible dans les trois mois de l'assembiée qui aura détermine ce
supplément, les intéréts au taux fégal courant de plein droit et sans mise en demeure,
défaut de réglement dans ce délai.

En cas de reconstruction de immeuble, ou de la partie de limmeuble sinistrée, les
copropriétaires qui ne pourraient participer a la reconstruction seront tenus de céder aux
autres copropriétaires dans fe mois, ou si tous ne désirent pas acquérir, a ceux des
coproprié¢taires qui en feralent la demande, tous leurs droits dans immeuble, mais en
retenant la part leur revenant dans 'indemnité,

Le prix de cession, a défaut d’accord entre les parties, sera déterminé par deux experts
nommés par le Tribunal civil de la situation de 'immeuble sur simple ordonnance, a la
requéte de la partie la plus diligente, et avec faculté pour les experts de s'adjoindre un
troisiéme expert pour les départager ; en cas de désaccord sur e choix du tiers expert, il sera

commis de fa méme fagon.



Le prix sera payé un tiers au comptant, et le surpius un tiers d’année en année, avec les
intéréts au taux légal payables en méme temps que chaque fraction du capital.

Article 41 — Assurances complémentaires

Si des embellissements étajent effectués par des copropriétaires & leur copropriéte, il leur
appartiendra de les assurer a leurs frais; ils pourront néanmoins les assurer sur la police générale,
mais & charge d’en supporter la surprime et sans que les copropriétaires aient a intervenir dans les
frais de reconstruction éventuelle,

Les copropriétaires qui, contrairement a 'avis de la majorité, estimeraient gue Vassurance est faite
pour un-montant insuffisant, auront toujours |a faculté de faire pour leur compte personnel une
assurance compiémentaire, a Ia condition d'en supporter toutes les charges et primes.

Dans les deux cas, les copropriétaires intéressés auront seuls droit a I'excédent d’indemnité qui
pourrait étre alloude par suite de cette assurance complémentaire, et ils en disposeront librement,

CHAPITRE Vi ~ REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

Article 42 — Généralités — Majorité

H est en outre arrété un réglement d’ordre intérieur dont les articles suivent,

Ce réglement peut étre modifié par I'assemblée générale statuant a la majorité des trois-quarts des
voix présentes ou représentées, sauf les dispositions relatives a la répartition des charges, cl-aprés,
qui ne peuvent étre modifiées qu'a la majorité des guatre-cinquieémes des voix présentes ou

représentées,

Les modifications seront consignées comme de droit dans le procés-verbal de Vassemblée générale
et seront opposables conformément & article 26 des présents statuts.

Section | - Entretien

Article 43- Entretien

Les travaux de peinture aux fagades de I'ensemble immobilier régi par les présentes, y compris la
peinture des chassis, garde-corps et volets devront 8tre faits aux époques fixées par I'assembiée
générale, suivant un plan établi par celle-ci et sous la surveillance du syndic, ces frais constituant une

charge commune,

Quant aux travaux relatifs aux choses privées, dont Ventretien intéresse Pharmonie de 'immeuble, ils
devront étre effectués par chaque copropriétaire, en temps utile, de maniére a conserver a la maison
sa tenue de hons soins et entretien.

Jardin ; les plantations du jardin, comportant éventuellement des arbres, hales, pelouses et fleurs,
seront entretenues a frais communs, /Q
!
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Section il - Aspect

Article 44 — Aspect

Les copropriétaires et les occupants ne pourront mettre aux fenétres et sur les balcons, ni enseignes,
ni réclames, linges et autres objets,

Section {ll — Ordre intérieur

Article 45 — Encombrements

Les parties communes, notamment les halls d’entrée, les escaliers, paliers et dégagements devront
étre maintenus libres en tout temps ; il ne pourra jamais y étre accroché, déposé ou placé quoi que

£e solt.
Cette interdiction vise spécialement les vélos et autres petits véhicules.

Les tapis et carpettes ne pourront &tre battus ni secoués dans les batiments ; les occupants devront
utiliser des appareils ménagers appropriés a cet effet.

Article 46 — Travaux

I ne pourra étre fait dans les dégagements et paliers communs, aucun travail de ménage, tel que
cirage de chaussures, brossages des tapis, literie, ete ...

Article 47 — Gaz

Il est strictement défendu d’utiliser dans I'immeuble des tuyaux d'amenée du gaz en caoutchotic ou
autres matidres sujettes & rupture sous la pression du gaz; ces tuyaux doivent étre rigides et
métalliques.

Article 48 — Animaux

La présence d’animaux dans les batiments est strictement interdite ; le fait de ne pas se conformer a
cette stipulation entrainera fe contrevenant au paiement des dommages et intéréts, sans prejudice
de toute sutre sanction, et notamment a P'expulsion de I'occupant contrevenant & cette stipulation.




Section IV — Moralité - Tranquillité

Article 49 — Moaralité ~ Tranquillité

Les copropriétaires, les locataires et autres occupants devront toujours habiter ensemble régi par
les présentes baurgeoisement, suivant la notion juridique de bon pére de famille.

Hs devront veiiler 3 ce que la tranquillité des batiments ne soit & aucun moment troublée par leur fait
ou celui des locataires et leurs visiteurs,

Il ne pourra étre fait aucun bruit anormal.

Uemploi d'instruments de musique, poste de T.5.F,, pick-up et radiovision est autorisé ; toutefois, les
occupants devront veiller & ce que le fonctionnement de ces appareils ne puisse étre entendu dans
les autres parties privatives de 'immeuble,

§'il est fait usage dans les batiments d’appareils électriques produisant des parasites, ils devront étre
munis de dispositifs atténuant ces parasites, de maniére @ ne pas troubler les réceptions

radiophoniques.

Aucun moteur ne pourra étre installé dans les chambres, a V'exception de petits moteurs actionnant
les appareils ménagers,

Article 50 — Baux

Les baux contiendront engagement des locataires d’habiter les batiments bourgeoisement, en bon
pere de famille, et de se conformer aux prescriptions du présent réglement, et & celui qui pourrait
étre eédicté par I'Université de Louvain & I'égard des étudiants logés dans ensemble régi par les
présentes, réglements dont les locataires devront reconnaftre avoir pris connaissance.

kn cas d'infraction grave diment constatée, les baux pourront étre résolus a fa demande du délégué
des copropriétaires.

Article 51 - Charges

Les copropriétaires et occupants doivent satisfalre & toutes les charges de ville, de police et de voirie.

P



Section V — chauffage central et distribution d’eau chaude

Article 52 - Chauffage central et distribution d’eau chaude

Le chauffage central et le service de distribution d'eau chaude fonctionnent suivant les directives de
'assemblée générale, statuant 3 la simple majorité des voix, la question de la participation aux frals
de ce service étant réglée par la section IX du présent réglement.

Section VI — Destination des locaux

Article 53 - Destination

La destination des éléments privatifs de ensemble immobitier régi par les présentes est réglée &
"article onze,

I ne pourra étre établi dans les éléments privatifs aucun dépdt de marchandises, aucun dépdt de
matiéres dangereuses, insalubres ou incommaodes.

Aucun dépdt de matieres inflammables nest admis sans une auiorisation expresse de l'assemblée
générale,

Ceux qui désirent avoir & leur usage pareil dépdt devront supporter des frais supplémentaires
d'assurance contre les risques d'incendle ou d’explosion occasionnés aux copropriétaires et
occupants par cette aggravation des risques.

Article 54 ~ Publicité

It est interdit, sauf autorisation spéciale de I'assemblée, de faire de la publicité sur les bitiments
concernant I'ensemble immobitier régi par les présentes.

Mais il est permis d’apposer sur la porte d’entrée des chambres ou a ¢6té d’elles une plaque du
modele admis par I"assemblée générale, indiguant le nom de 'occupant.

Section Vil — Gestion de la copropriété

Article 55 — Conseil de copropriété

L'assemblée générale des copropriétaires peut, & la majorité des trois-quarts des voix des
copropriétaires présents et valahlement représentés, décider de créer un conseil de copropriété.
Celui-¢i sera exclusivement composé de copropriétaires nommés par I'assemblée générale a la

majorite des trois-quarts des voix.
Ve




Le conseil aura pour compétence

e de veiller 3 fa bonne exécution par e syndic de ses missions ;

e de prendre connaissance de toutes piéces et documents relatifs a la gestion de la copropriété
par le syndic : celui-ci devra au préalable en étre avisé ; il assistera, dans ce cas, le conseil de
copropriétd |

o d’exécuter toute mission ou délégation qui lui aurait été octroyée par I'assemblée générale &
la majorité des trois-quarts des voix ; celle-ci ne peut porter que sur des actes expressément
déterminds par l'assemblée générale et littéralement repris dans le procés-verbal de
délibération ; cette mission ou cette délégation expire de plein droit au terme d’un an a
compter du jour de la tenue de l'assemblée générale octroyant celle-ci; le conseil de
copropriété adressera aux copropriétaires un rapport semestriel circonstancié sur I'exercice
de sa mission.

Article 56 -1~ Nomination du syndic

Le syndic est nommé par 'assemblée générale ou, a défaut, par décision du Juge a la requéte de tout
copropriétaire ou de tout tiers ayant un intérét.

Son mandat ne peut excéder trois ans.

Il est rencuvelable par décision expresse de 'assemblée générale : le seul fait de ne pas renouveler
ce mandat ne peut donner lieu 3 indemnite.,

Si te syndic est une société, Fassemblée générale désigne en outre la ou les personnes physiques
habilitées pour agir en qualité de syndic.

EHe peut choisir le syndic parmi les copropriétaires cu en dehors d'sux,
Les dispositions régissant les relations entre le syndic et 'association des copropriétaires doivent

figurer dans un contrat éerit,

Article 56 -2 — Révocation du syndic — délégation — syndic provisoire

L'assemblée générale peut, en tout temps, révoquer le syndic.

Elle ne doit pas motiver sa décision. Elle peut également lui adjoindre un syndic provisoire pour une
durée ou a daes fins déterminées.

Le fuge peut également, a la requéte d'un copropriétaire, désigner un syndic provisaire pour la durée
gu'il détermine, en cas d'empéchement ou de carence du syndic. Celui-ci est appelé 2 la cause.

Article 56-3 — Publicité de la nomination du syndic

Un extralt de Vacte portant désignation ou nomination du syndic est affiché dans les huit jours a
dater de Ia prise en cours de sa mission de maniére inaltérable et visible & tout moment a 'entrée de
Fimmeuble, siege de I'association des copropriétaires.




Yextrait indigue, outre la date de la désignation ou de la nomination, les nom, prénom, profession et
domicile du syndic ou, s'il sagit d’une société, sa forme, sa dénomination sociale ainsi que son siege
et son numéro d’entreprise si la société est inscrite & la Bangue Carrefour des Entreprises.

Il doit étre complété par toutes autres indications permettant & tout intéressé de communiquer avec
le syndic sans délai et notamment le lieu ol, au sidge de Iassociation des copropriétaires, le
reglement d’ordre intérieur et le registre des décisions de l'assemblée générale peuvent étre

consuftés.

L'affichage de Vextrait se fait a la diligence du syndic.

Article 56 ~ 4 — Responsahbllité —~ Délégation

Le syndic est seul responsable de sa gestion,

Il ne peut déléguer ses pouvoirs sans Vaccord préalable de assemblée générale.

Cette délégation ne peut intervenir gue pour une durée ou a des fins déterminées,

Article 57-1 — Pouvolirs du syndic

Le syndic dispose d'un pouvoir général de représentation. Il est notamment chargé :

d’exécuter et de faire exécuter les décisions prises par 'assemblée générale ;

t'accomplir tous actes conservatoires et tous actes d’administration ;

d’administrer les fonds de V'association des copropriétaires ; dans la mesure du possible, ces
fonds doivent étre intégralement placés sur divers comptes, dont obligatoirement un compte
distinct pour le fonds de roulement et un compte distinct pour le fonds de réserve ; tous ces
comptes doivent &tre ouverts au nom de I'association des copropriétaires ;

de représenter I'association des copropriétaires, tant en justice que dans la gestion des
affalres communes;

de fournir le relevé des dettes visées & l'article 577-11 § 2 C.C. dans les trente jours de la
demande qui lui est faite par le Notaire ;

de communiquer & toute personne occupant Fimmeuble en vertu d'un dro:t personnel ou
réel, mais ne disposant pas du droit de vote 3 I'assemblée générale, la date des assemblées
afin de lui permettre de formuler par écrit ses demandes ou observations relatives aux
parties communes qui seront, a ce titre, communiquées a fassemblée ; la communication se
fait par affichage & un endroit bien visible, dans les parties communes de {immeubile ;

de transmettre, si son mandat a pris fin de quelque maniére que ce soit, dans un délal de
trente jours suivant la fin de son mandat, Fensemble du dossier de la gestion de 'immeuble,
& son successeur ou, en I'absence de ce dernier, au président de la derniére assemblée
générale, y compris la comptabilité et les actifs dont il avait la gestion, tout sinistre, un
historigue du compte sur lequel les sinistres ont été réglés, ainsi que fes documents prouvant
I'affectation qui a été donnée a toute somme qui ne se retrouve pas dans les comptes
financiers de la copropriété;

de souscrire une assurance responsabilité couvrant 'exercice de sa mission et de fournir fa
preuve de cette assurance ; en cas de mandat gratuit, cette assurance est souscrite aux frais
de I'association des copropriétaires ;

de permettre aux copropriétaires d’avoir acces a tous les documents ou informations a
caractére non privé relatifs & la copropriété, de toutes les maniéres définies dans le
réglement de copropriété ou par I'assemblée générale et, notamment, par un site [n{’e’ﬁnet;




10) de conserver, le cas échéant, le dossier d’intervention ultérieure de ia fagon déterminée par
fe Roi;

11} de présenter, pour la mise en concurrence visée i l'article 577-7 § 1-1°-d) du code civil une
pluralité de devis établis sur la base d’un cahier des charges préalablement élaboré ;

12) de soumettre 3 P'assemblée générale ordinaire un rapport d’évaluation des contrats de
fournitures régulieres ;

13} de solliciter Vautorisation préalable de Iassemblée générale pour toute convention entre
'association des copropriétaires et le syndic, ses préposes, ses proches, parents ou alliés
jusgu’au troisiéme degré inclus, ou ceux de son conjoint jusgu’au méme degré ; il en est de
méme des conventions entre P'association des copropriétaires et une entreprise dont les
personnes susvisées sont propriétaires ou dans le capital de laguelie elles détiennent une
participation ou dans iaquelle elles exercent des fonctions de direction ou de contréle, ou
dont efles sont salariées ou préposées ; lorsqu’Hl est une personne morale, fe syndic ne peut,
sans y avoir été spécialement autorisé par une décision de Fassemblée générale, contracter
pour le compte de I'assoclation des copropriétaires avec une entreprise qui détient,
directement ou indirectement, une participation dans son capital ;

14} de tenir a jour la liste et les coordonnées des personnes en droit de participer aux
délibérations de I'assemblée générale et de transmettre aux copropriétaires, a premiére
demande et au notaire s'if en fait la demande au syndic, dans le cadre de [a transcription
d’actes qui sont transcrits 3 fa Conservation des hypothégues, conformément & Farticle 1
al.1, de la loi hypothécaire du 16 décembre 1851, fes noms, adresses, guotités et références
des lots des autres copropriétaires ;

15) de tenir les comptes de l'association des copropriétaires de maniere claire, précise, et
détaillée, suivant le plan comptable minimum normalisé & établir par le Roi; la copropriété
comportant moins de vingt lots 3 'exclusion des caves, garages et parkings, est autorisée a
tenir une comptabilité simplifiée reflétant au minimum les recettes et les dépenses, la
situation de trésorerie ainsi gue les mouvements des disponibilités en espéces et en
comptes, e montant du fonds de roulement et du fonds de réserve visés a l'article 577-11 §
5 al. 2 et 3, les créances et les dettes des copropriétaires ;

16} de préparer le budget prévisionnel pouy faire face aux dépenses courantes de maintenance,
de fonctionnement et d’administration des parties communes et équipements communs de
I'immeuble, ainsi qu’un budget prévisionnel pour les frais extraordinaires prévisibles; ces
budgets prévisionnels sont soumis, chaque année, au vote de Vassociation des
copropriétaires ; ils sont joints a Vordre du jour de I'assembiée générale appelée 3 voter ces
budgets.

De maniére générale, le syndic a ia charge de la gestion journaliére de I'immeuble et partant de sa
surveillance générale.

C’est ainst qu'il veille au fonctionnement de tout appareitlage commun.
Il Soccupe des achats nécessaires et veille & ce que la gestion soit faite de manitire économigue.

Il souscrit les contrats d’entretien de toute installation qui requerrait un entretien régulier par des
spécialistes,

Le syndic engage, dirige et licencie les éventuels salariés de la copropriété, leur denne les ordres
nécessaires et fait exécuter, & son initiative, les réparations urgentes.

Il assure je fonctionnement de tous les services généraux (éclairage, chauffage, ascenseur,

distribution d’eau, entévement des immondices, nettoyage des couloirs et autres parties communes).
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Tous travaux d’entretien ou de réparation s'effectuent sous la surveillance du syndic ou le cas
échéant d’un délégué technique désigné par ce dernier.

Le syndic a aussi mission de répartir entre les copropriétaires le montant des dépenses communes,
de centraliser les fonds et de les verser & qui de droit.

Il 'engage I'association des copropriétaires pour toutes les questions courantes relevant des parties
communes, vis-a-vis des sociétés distributrices d’eau, de gaz et d’électricité, les fournisseurs fes plus

divers et ies administrations.

Article 57-2 — Rémunération du syndic

Le mandat du syndic ou du syndic provisoire est rémunéré. L’assemblée générale fixe sa
rémunération lors de sa nomination. Celle-ci constitue une charge commune générale.

Article 57-3 — Démission - Fin de la mission du syndic

Le syndic peut en tout temps démissionner moyennant un préavis de minimum trois mois sans que
celui-ci puisse sortir ses effets avant 'expiration d’un trimestre civil,

Cette démission doit étre notifiée par pli recommandé transmis au président de la derniére
assemblée générale,

Lorsque le mandat du syndic prend fin pour quelque cause que ce soit, les contrats qu'il aura
souscrits au nom de ['association des copropriétaires avant sa révocation, I'échéance de son mandat
non renouvelé ou son préavis {date de 'envoi du pli recommandé), subsisteront jusqu’a leur terme.
Les contrats souscrits aprés ceux-ci seront censés avoir été conclus irrégulierement. 1ls engageront

sa responsabilité,

Article 58 - Contestatiohs

Le syndic instruit les contestations relatives aux parties communes, vis-3-vis des tiers et des
administrations publiques.

I fait rapport au conself de copropriété et a I'assemblée générale, lesquels décideront des mesures 3
prendre dans la défense des intéréts communs,

En cas d’urgence, il prendra toutes mesures conservatoires.

Article 59 —~ Comptes du syndic

Le syndic présente annuellement ses comptes généraux 3 Yassemblée générale des copropriétaires
et les soumet a son approbation ; il en recolt décharge s'il y a lieu.

Ces comptes devront obligatoirement étre établis conformément 3 l'article 57-1-15) des présents
statuts et contenir les comptes particuliers de chacun des copropriétaires.
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Une provision sera versée a la copropriété, entre les mains du syndic, par les copropriétaires, pour
permettre de faire face aux dépenses de celle-ci; le montant de la provision est fixé par 'assemblée
générale et réparti entre les copropriétaires au prorata de leurs quotes-parts dans les parties
communes ou suivant une autre répartition décidée, le cas échéant, par 'assemblée générale qui a
fixé la provision.

Le syndic a le droit de réclamer fes provisions fixées par I'assemblée générale, de méme que toutes
sommes dues par les copropriétaires.

H peut assigner le copropriétaire défaillant au nom de Fassemblée des copropriétaires et ce,
conformément & "article 577-9 § 1 du Code Civil.

Toute somme due par un copropriétaire défalllant sera majorée de plein droit et sans mise en
demeure d’'une clause pénale équivalent & 10 % du montant d, avec un minimum fixé par
assemblée générale, outre un intérét au taux légal depuls Pexigibilité jusqu’au paiement.

Durant la carence du défaillant, les autres copropriétaires suppléeront a celle-ci et fourniront les
sommes nécessaires a la bonne marche des services communs.

Si les éléments privatifs appartenant au copropriétaire défaillant sont donnés en location, le syndic a
délégation pour toucher directement des locataires le montant des loyers 3 concurrence des sommes
dues 3 la copropriété ; le locataire ne pourra s'opposer 2 ce paiement et il sera valablement libéré
vis-3-vis de son bailleur des sommes versées au syndic.

Section VIl = Charges communes

Article 60 — Définition des charges communes

De méme que les charges d’entretlen et de réparation des choses communes, dont I est question
aux statuts de Yimmeuble, les charges nées des besoins communs sont supportées par les
coproprietaires, en proportion de leurs droits dans les parties communes (sauf exception éventueile
déterminée au présent réglement).

Telles sont notamment, les dépenses de 'eau et de I'électricité pour Pentretien et Féclairage des
parties communes, les salalres de personnes chargées du nettoyage des parties communes, les
traitements du syndic, les versements Iégaux de la sécurité sociale, les frais d’achat, d’entretien et du
remplacement du matériel mobilier commun : boltes 4 ordures, ustensiles et fournitures nécessaires
pour le bon entretien de 'limmeuble, les fournitures de bureau, la correspondance, etc ...




Article 61 — Consommations individuelies

Les consommations individuelles d’eau et d’électricité des éléments privatifs seront également
traitées comme charges communes, générales ou particulieres.

Le syndic prendra toutes les mesures utiles pour éviter une consommation exagérée aux dépens de
la communauts,

Il pourra, moyennant une motivation spéclale, solliciter de I'assemblée générale statuant & la
majorité des trois-quarts Vautorisation d’exécuter des travaux 3 certaines parties privatives, qui, pour
des raisons techniques ou économiques, sera assuré par l'association des copropriétaires,
notamment en ce qui concerne Jes tuyauterles ou robinetterie défectueuses.

Cette décision ne modifie pas la répartition des colts de I'exécution de ces travaux entre les
copropriétaires.

Article 62 — Modlfication de la répartition des charges

La répartition proportionnelle des charges communes générales et particulieres, faisant 'objet de Ia
présente section, ne peut étre modifiée que suivant une majorité des quatre-cinquitmes des voix de
I'assemblée générale.

Section IX — Charges individuelles

Article 63 - Répartition de certaines charges individuelles
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Par dérogation & Farticle 61 des présents statuts, certaines charges ci-aprés, découlant de
consommations individuelles et services profitant aux parties privatives et aux occupants, sont
réparties conformément aux articles ci-aprés de fa présente section.

Article 64 — Garages

En aucun cas, les garages et carports ne sont inclus dans le calcul des surfaces.

Article 65 ~ Entretien - Chauffage

Les frais d'entretien général a I'exception de ceux concernant les parties communes, sont répartis en
proportion des guotités hors garages.

Les frais de chauffage des biens privatifs sont répartis en proportion des quotités hors garages.

Les frais d'entretien des parties communes particulieres sont répartis en fonction des surfaces des
parties concernées, L




Article 66 — Eau

Les frais de consommation d’eau sont répartis en fonction des quotités hors garages.

Article 67 — Electricité des parties communes particulidres

Les frais d’électricité dans les parties communes particulieres sont répartis suivant les compteurs
placés dans celles-ci et ce, en fonction des quotités des parties concernées.

Alnsi voté g assembide générale du 3 mal 2011



