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REPERTOIRE N2 45,282,

ﬁ’AN MIL NEUF CENT SEPTANTE CINQ

LE DIX.SEPT JUILLET, S .

Devant nous, MaItre André INGEVELD, notaire a
I~xclles _

A QOMPARIT: ,

La sociétd anonyme LA CENTRALE IMMOBILIERE, é-
tablie a Ixelles, avenue Louise, 50. ERIR

Cons tituce sous forme de société de persannes
A responsabilitd limitée, suivant acte regu par le notai-
re Jean Claude Stallaerts A& Saint-Josse-ten-Noode le
neuf janvier mil neuf cent soixante et un, statuts pu-
bliés par extrait aux annexes du Moniteur Belge du vingt
et un janvier suivant sous le numéro 1.531, modifiés |
suivant procés-verbal dressé par le dit notaire Satlaerts
le vingt deux novemhre mil neuf cent soixante et un, pu-
pliés par extrait aux annexes du Moniteur Belge du sept
décenmbre suivant sous le nunéro 371.452 et transformée
en société anonyme suivant acte regu par le notaire Fran-
cies-Omer Huylebrouck A Bruxelles le six avril mil neuf
cent septante deux, publié aux annexes du lMoniteur BRel-
ge du vingt deux avril suivant sous le numéro 927-7.

o Registre du comnerce de Bruxelles n? 304,116,

| - Ici représentée par son administrateur délégué
agissant en vertu des statuts et d’une délégation de
pouvoirs lui conférée par le Conseil d’Administration de
1a sociét® suivant acte regu pPar le notaire Andr¢ ingevelcd
a ‘Ixelles le dix neuf juin mil neuf cent septante trois

dont une expédition a 4té4 transcrite au bureau des hypo-
théques & Nivelles avec 1’acte regu par le notaire Jent-

“lges & Wavre le vingt six juin mil neuf cent septante

trols, volume 920, numéro 5 : Monsieur André PARMENTIER,
a@ninistrateur de société, demeurant A Alsemberqg, Oude
Hiivelsebaan, 35, L , ' .

) Laquelle comparante, représentée comme dit ci-
dessus, nous a requis de dresser comme suit le statut
d’un ensemdle immobilier & ériger sur le territoire de
la commune d’Ottignies, lieu dit "Louvain La Neuve' sur
le lot guatre cent quinze du lotissement Biereau Sud-
Est, parcelle cadastrée section ©T numéros 111/A partie
et 51 % partie, d’unc superficie d’apré&s mesurage dc
trente huit ares trente sept centiares sept dixmilliares,
telle que la dite parcelle figure sur le plan qui a &tA
dressé parx “lonsicur Philinne CATTELATN, ghométre expert
inrmohilier, demeurant A Ottignies, avenue des Hétres 6;
le trois juin nil neuf cont septante cing, dont le pro-
cés-verhal demeurera ci-annexé. :

Et préalablement Ta socidta Comparante a evpossd:
_ Aue suivant acte regu par  le notaire -Philippe
Jentgtés & Wavre, 3 1’7intervention du notaire André Inge-
veld & Txelles, le d e u x Juillet mia1
T cing, 1’universitd Catholique de

.« -~ t .
n e u icent sentante
Louvain ayant son sidge A Louvain, a consti'tud au pro{it
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de la soc ¢ comparante, conformément A la loi du dix
Janvier m huit cent vingt quatre, un droit d’emphytéose
sur les bien prédécrit destind A 1z construction d’un :
ensenble imnobilier, tel qu’il est d4finit par les rdgles
de lotissement annexdes A un ‘acte de division regu par
le notaire Philippe Jentgds 3 wavre le douze Juillet mil
neaf cent septahte deux. o A

ORIGINE DE PROPRIETE T
La parcelle de terrain prédécrite devant servir
d’assiette & l’ensemble immobilier régi vpar les présen-
tes, avait &té acquise par 1’Université Catholique de
Louvain - Xatholieke Universiteit te .Leuven, i Louvain,
Ouce Markt, 13, de: - : : ‘ .
12 Monsieur Pol Gustave Armand Marie Ghislain
Bo&l, indistricl & la Louviére; :
PR 22 Monsieur Yves Max Robert Marie Ghislain Bo&l .
\ administrateur de socidété A Ixelles et T
32 Madame Antoinette Marthe Mathilde Fannie ;
Marie Shislaine Ro#l, ‘sans profession, divorcée de .Mon-
sieur No¥l Urvoas 4 Carson City (Etats Unis d’Anérique)
aux termes d’un acte de vente de gré A gré regu par le

~ notaire Léon Raucent ayant résidé i Wavre le vingt sept -

. février mil neuf cent soixante neuf, transcrit au second:
bureau des hypothéques a Wivelles le vingt six mars sui- .
vant volume 461 nuaméro 8. o T

Aux termes d’un acte regu par le dit notaire ;
Léon Raucent le wvingt huit juillet mil neuf cent septante
et un, transcrit au second burcau des hypothéques a Ni-
velles le seize aofit suivant, volume 692 numéro 1, 1’Uni-
versité Catholique de Louvain - Katholiek Universiteit te
Leuven, a transféré avec d’autres au profit de 1’Universil
té Catholique de Louvain, le bien mentionné ci-dessus. :

Tous emphytéotes devront se contenter de l’ori-. :

. Jine de propxiété qui précéde et ne pourront réclamer - |

‘. d’autre titre qu’une expédition de leur acte particulier '
d’acquisition, lagquelle leur sera remise par la socidté -
comparante, apreés paiement -intégral du prix, une photo=
copie de 1’acte d’acquisition sera remise 3 \1’acquéreur
emphytéote dans la quinzaine de la passation detson acte.

CONDITIONS FIGURANT DBENS LES TITRES AN-
TERIEURS. ¢ A et ; ;
I1 resulte de -1’acte regu par le notaire Léon f
Taucent & Wavre le douze juillet mil neuf cent septante |
deux, acte de division du lotissement Biereau Sud-Est,
que le permis de lotir prévu & l’article 44 nouveau de
1a loil du vingt neuf mars mil neuf cent soixante deux,
a été& approuvé par le Collége Echevinal de la Commune
d’Ottlignies en sa séance du dix mai mil neuf cent sep-
tante decux. o : o
L’acte précité de. division wregu par le notaire
Léon Raucent a Wavre le douze juillet mil neuf cent sep--
tante deux, prr’-_*ci:;g que le ‘biel} a fait l’o't.vjct‘d’un pl:}:::
particulier d’aménagenent numero deux approuve par arrc--
t¢ royal cu guinze mars mil neuf cent septante deux et

e e
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ce pernis de lotir a 4tAd délivrd A charge de se conformer
aux prescriptions du plan particulier d’aménagement et aux
régles de lotissement jointes. : o
.- .. .'"CIAPITRE SEPT: Cession par le lotisseur a
la commune d’Cttignies, des voiries et parkings:
En date du douze mai mil neuf cent septante deux,
Monsieur Michel WQITRIN, a signd une promesse de cessicn

len faveur de la commune d’0Ottignies, des assicttes des

futures voiries communales prévués au plan particulier
d’aménagement numérws un et deux ainsi que des assiettes
de parkings 3 aménager par la commune. '

. Cette promesse contient notamment ce tqui suit :
"L?’Université Catholiqgue de Louvain s’engage a n’effectuer,
dans le tréfond dont elle demeure propriétaire ainsi qu’
au ‘dessus de la voirie et des parkings aucun travail sans
en avoir préalablement averts la comnune, qui aura le
droit de s’y opposer si elle Justifie du danger, du dom-
mage ou des entraves que ce travail ou son mode d’exécu-
‘tion. pourrait cccasionner en Ce 'qui ‘concerne la voirie
et les parkiangs, leur usage et l’exercice des pouvoirs
de gestion ou de police de la comnunre a leur égard, ce
sans préjudice des Oobjections et Prescriptions -d’ordre
urdbanistique que la commune formulerait." ~
. ' - "Et elle s’engage-a imposer la méne obligations
a tous cessionnaires de droits réels sur ce tréfonds et
a tous ‘bénéficiaires d’un droit de construire au dessus
de la voirie ou des parkings," - L S :

..."L’exécution de ces engagements est subordon-
née & 1’engagement par la commune :
! "2 De ne réclamer aucune indemni+é ou redevance
‘en contre partie de 1’cctroi des~autorisations'et - ou
concession de voirie, demandé par 1’Univer$ité:Catholique
de Louvain pour 1’équipement et 1’ aménagement de son cam-
pPus et que‘la commune estimera pouvoir accorder;
; 22 En cas de désafectation totale ou partielle

:de la voirie, 1a rétrocession prévue par l7article 29 de

Py

la loi-du dix avril mil huit cent quarante et un sur les

‘chemins vicinaux, «se fera gratuitement au profit de 1’Uni-
versité Catholique de Louvain, sauf si 1la désafectation
résulte d’une modification du tracé., e '

L’acte constitutif d’emphytdose Iegu par le no-

taire Philippe Jentgds.A Wavre le

mil neuf cent septante cing, contient les stipulations

‘suivantes -

ARTICLE UN: Objet du contrat: T

-1 Le propriltaire constitue au profit de 1’en-
phytdote qui accepte un droit d’emphytiose, conformément A
la loi.du dix Janvier mil huit cent vingt quatre.

'-2 Le droit ci-avant décrit est accordé sur le
Lien suivant : ¢
QOMMUNE D’OTTIGNIES ¢

Pans la.parcelle cadastrée Section B numéres
T A partie et ]1 n Partie, vortant 1A référence Lot

NUMero gquatre cent quinze dans le Plan de lotissement

ot




f-‘.

&

' Libdre de Bruxelles et par- 1'Université Cathollnue de

- )
let mil nouf cent eolwante neuf .eBe relative au flnancc—

Biereau Sud-Est : un terra ain d’une contenance d’aprés
mesurage de trente huit ares trente sept c°ﬁg1ares sept
dixmilliares dont quo\tlon ‘ci-dessus. .

1-2 Le terrain ci-dessus d@crit est destiné & la
construction de 1ope:ents, telle que dérinié aur regles
de lotissement annexnes a l'acta de division dont ques-
tion sub A.5.4.

Tel que défini aux regles de lotlePmPnt annexoes
A 1’acte de division mieux prcc1so A l'article 6.5.4.

1-3 Le terrain décrit ci-dessus fait paLtlo du *
site universitaire -de Louvain La Neuve.

[L’emphytéote déclare bien connaftre la destina-
tlon du ‘site et les dispositions de la loi du vingt qua-
tre 3u111et nil neuf cent soixante neuf, relative au fi-
nancement de 1’acquisition des terrains paf 1’Université

Louvaln ‘publiées au Moniteur Belge le vingt t*01s sep-
tembre m11 neuf cent soixante neuf.

1-4£ Le proorlotalre se réserve d’atlllser le tré-.

fonds aux fins d’amfhagement dd site, et ce suens préjufé|

- -5 L ennhyteoto accepte dés A présent que les
voiries Dlotonnes prévues au plan de lotissement ci-joint
puissent &tre evenLuellenent modlLlees en raison dés no-
difications did nombre et - ou de 1la contenance des lots.;

Ces modifications ovedtuelles seront sans consé-
quence sur la superficie et la conflguratlon du bien dé-
Lrlt a 1’article 1.2,1 ci-dessus. : :

ARTICLE DEUX: Durdée duvont*at‘ -

2.1 Le proaent contrat prend cours le jour de sa
sxgnature )
© 2.2, 11 prend fin:

2. 2.1, de pleln droit apres seEtante cing ans
adapte a dater du q uinz e s eptembremil
neuf cent septante six, date gpour laquelle l’eﬂpnytﬁote
s’est encago a avoir termlne les constructions vlcnes
en 3,i.ci- dessous.

' 2,2.2. 0u & quel que moment que ce soit ql ‘les
Ponstrvctlons dont il est questjon & 1’article 3.1, ci-.
dessous, ne sont nws af fectees/a 1’une des dest 1nat10ns
pri*vues par 1?article 4 de la. loi du vingt. quatre juil-.

L

Libre de Bru: celles et 1l’Université Catbol’ﬁue de “ouvaln.
2.2.3., Ou a quel que noment que ce soit c1‘1 *on-
nphytlote. modific sans 1?accord pr2alable ot ~erit Tu DTO-
pric¢taire, la destinatioq du bicn précisdie aux artis ~los
- e+ 3 du présent contrat.
"ARTICLE TROIS: Droi.ts e» oblﬂga*:o“: de 1’ emnhy-

nent et & 1’acquisition des terr ins par 1tniversité

3/1 Sur le terrailn dégrit a }’grticlo vﬁ ci:dcs-
, 17enphytfote construira a ses frais, des immeoubles
forment & la destination prﬂvue A 1’articla un2ci-

rend A sa chargq les risques,

¢
Q
-+
el
*J

..._—._..—...._._._._—_____._

#£ dice pour 1

immeubles et pla
tations de l'emp

téote:
" g

00
/ par l'empdhytc

j'.
L]
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et dommages éventuels nés de la nature ou de configuration
du terrain et du sous-sol de la parcelle, objet.du présgnt
contrat. : i ' :
L’emphytéote s’engage A avoir termine_ses constrg?-
|tions pour le quinze septembre mil neuf cent septantg six
'lsauf prolongdtion de ce ‘délai par suite de cas fortuits
Jou de cas de force majeure. '

= ‘ L’emphytéote aura la propriété des immeubles et cons

;|francs,

Jvier, -

|tructions érigés par lui. A cette fin le propriétaire re- -

*lnonce & 1’accession pour la durée du présent contrat, -

1O ‘3.2. L’emphytéote ne pourra prendre concernant les
;constructions'érigées par lui sur le terrain décrit en 1.2
laucun engagemerit susceptible de ‘se prolonger au deld du
i|terme du présent contrat précisé A 1l’article 2,2,1. ci-
|dessus. -

j 3.3. Canon emphy¥otique: Le droit d’emphytéose est
|consenti moyennant le paiement par 1l’emphytéote au propri-
[étaire; d’un canon ‘annuel dont le montant est rattaché A

-

|1’indice des prix A 1a consommation publié mensuellément

par le Ministére des Affaires Economiques. . . .. -
- A l’indice cent (septembre mil neuf cent septante et
métres arxrés, une somme de vingt ‘trois mille vingt deux

I1 est payable ‘anticipativement le premier février

’,

{de :chaque année.et pournhla premiére fois dans les huit
|jours des présentes pour un montant de dix huit mille
jcent soixante neuf francs couvrant 1a période de ce jour
‘lau ‘trente et -un. janvier prochain ‘inclus. o R
Lo Le montant annuel est fonction de 1’indice du mois

récédent celui de 1’échéarice soit 1’indice -du mois de San-
. - J

Si la publication de 1’indice cité ci-dessus cesse '

favant la fin du contrat d’emphytéose sans que lui soit
|substitué la publication d’un autre indice officiel des
Iprix a la consommation, le canon continuera i évoluer en
|fonction de 1’évolution du coiit de la vie. - : '

A .défaut d’accord entre les parties sur le mode de

lecalcul de cette évolution, chacune d’elle pouxra saisir le

Juge de Paix en vue de faire ‘statuer sur ‘ses prétentions.
3.4. L’enphytéote s’engage & ‘entretenir le bien dé-

ferit & 1’article 1.2, ot les constructions, plantations et
jouvrages qu’il y fera. A cet effet, il prendra en charge
ltant les grosses réparations que celles d’entretien.

3.5. L’enphyvtéote concluera des contrats d’assurance

{contre 1les risques d’incendie pour permettre la réparation
|des immeubles en cas de sinistre partiel ou leur recons-

truction en cas de sinistre total. Cette réparation ou cet-
te reconstruction devra étre terminée dans les deux ans du

|sinistre.

3.6. Dans le mois de l’occupation desfimmeubles éven-

{tuellement érigés, 1’emphytéote transmettra au propriétaire

une copie certifide conforme par 1’assureur des contrats
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d’assurance pris conformément aux obligations. :

"3.7. L’emphytéote est responsable des entreprises
qu’il charge de tous travaux i réaliser sur son terrain. ;
Il veillera en conséquence A imposer &dux entreprenéurs les
obligations suivantes : - ST B ‘

3.7.1. Terres, matériel d’entreprise, matdriaux.

, . _L’emphytéote ne .pourra déposer 1~s terres
-4 provenir de d&blaiement et terrassement sur les terrains '
appartenant ‘au propriétaire sans 1’autorisation écrite et
préalable de cé dernier. S R S :

-Les matériaux de construction, le matriel .d’entre-
.prise ne pourront étre déposés sur les terrains voisins,pas

tamment libres pour la ‘circulation des véhigules et pié-
tons, R
.3.7.2, Cléture:. - . .. - . T
. :Au moment ou 1l’emphytéote entreprendra les tra-
vaux de construction, il délimitera A 1°’aide d’une cldture
son terrain., BRI STl C T
3.7.3, Dégats A& la voirie,. ‘ .
-Pendant la durée des travaux effectués par 1lui,
1’emphytéote sera présumé responsable des dégits occasion~-
nés 4 la voirie ou A son équipement face i son lot. L’em~ ;
" phytéote sera tenu; sur simple demande qui lui sera:adres- :
sée par le propriétaire par lettre recommandée, de faire
procéder immédiatement A leur réparation. Faute de ce faire
endéans les quinze jours, le propriétaire pourra, sans au- |
tre formalité, faire exécuter les réparations nécessaires . |
et récupérer le coilit de celles-ci A charge du présumé res- '’
ponsable. Tous frais ainsi exposés par le propriétaire se-
ront immédiatemert récupérables. Ils sexont majorés d’un in-
-térét de dix francs pour cent-1l’an Jjusqu’au paiement com= . :
plet, outre les frais de justice et intérdts judiciaires
s?’il v a lieu, - . LT st : o
: 3.7.4. Nettoyvage de chantier. ; . A
"Les décombres et surplus de matériaux devront étre
évacués dans le mois ‘qui suit la fin des travaux.Ils ne f
pourront, en aucun'cas,'étre’déposés;ou'abandonnés en quel-
que endroit que ce soit du site de Louvain-La-Neuve. - 5
' 3,7.5. Tout ceci ‘sans préjudice au réglement géné-
ral de police de la 'commune d’Ottignies du vingt trois no- :
vembre mil neuf cent soixante sept et plus particuliérement’
des articles 18, 19, 20 et’29 du chapitre II consacré A la .
propreté et & 1’hygiéne de la voirie.. - ' B

ARTICLE 'QUATRE - INFRASTRUCTURES _

4.1. Le propriétaire informe 1’emphytéote que les
travaux de voirie et d’égoutage sont en cours de réalisation
par les soins de'la commune d’Ottignies. L’aqhévgment de
“ces travaux est prévu pour le quinze septembre mil neuf cent
septante ‘cing. ‘ T,

En outre le propriétaire coordonnera %es~effoFt§
des régies de distribution d’cau, de gaz et d’elgctr1c1te
en vue de 1’établissement de leur réseau respectif pour la

date d’occupation dés constructions.

r
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4.2. Le raccordement aux égouts; aux réseaux de :distribu-
tion d’eau, de gaz et d’électricité, 1’aménagement consé-
cutif du terrain, l’organisation du chantier de construc-
tion, la création et l’entretien de ses voies d’accés et
de ses raccoxdements divers (eau, électricité) sont A
charge de 1'’emphytéote. Ils seront exécutés confa mément
aux reégles de 1’art et aux pPrescriptions édictées en 1a
matiére par 1’autorité publique ou par le propriétaire. .

4.3. L’emphytéote paiera au propriétaire une par-
ticipation aux charges d’infrastructures dont 1le montant
sera précisé A 1’article 8.

ARTICLE CINQ - ACCESSION . . , .

5.1. A la fin du présent'contrat, quelle que ce soit
la cause de celle-ci, le propriétaire accede amx immeubles,
constructions et aménagements établis par 1’emphytéote sur
le terrain décrit en 1.2, ci-dessus,

5.2. Cependant, pour les immeubles et -les -construc-
tions qui auront été érigés par 1’emphytéote, moyennant
1’accord préalable et écrit du Propriétaire, dans les
vingt années qui précédent la date fixée A 1’article 2.2.1.
le propriétaire accordera é_l’emphytéote, au moment de
1’accession, une indemnité égale i 1a valeur vénale de
ces immeubies et constructions, fixée par experts.

Dans le mois de 1a réception du rapport -des experts,
les parties signeront un'protocole3d’acco:d sur ce rapport,

Dans les six mois de 1a signature de ce protocole
d’accord, 1’Université~Catholique de Louvain versera A
1’emphytéote 1’indemnité ainsi fixée, '

‘ Cette indemnité ne serait cependant Pas due pour les
travaux et constructions faits par 1’emphytéote -en raison
des obligations que lui impose 1’article 3.5, ci-desus,

ARTICLE SIX - STIPULATIONS DIVERSES

6.1. Garantie: . e

Le bien d&crit A 1’article 1.2. est gre¥ddu dit drojit
d’emphytéose dans 1’état ou il se trouve 'actuellement sans
garantie de contenance, 1a différence fut-elle de plus de
un vingtiéme, ni des vices du sol ou du sous-sol, avec
toutes les ‘servitudes apparentes ou cachées, continues ou
discontinues, actives ou passives qui 1’avantagent ou le
grévent et avec ses défauts apparents ou cachés et sans pou-
voir réclamer de ces chefs, une modification du canon tel
que celui-ci est fixé A 1’article 3.3. '

6.2. En cas de paiement du canon ou de la participa-
tion aux frais d’infrastructure, par chéque, virement ou
transfert, la quittance n’en sera donnée que sous réserve
d’encaissement et sans novation, ) ' ' '

6.3. Imposition ' :

Durant toute la durée de 1’emphytéose, 1’emphytéote
supportera le précompte immobilier, les taxes de voiries
égouts et tout .impdt quelconque nis cu A mettre sur le bien
prédécrit et les constructions et immeubles'qui seraient
éventuellement €tablis, sous réserve de ce qui ést dit ci-
apreés sous l’article 8 au sujet du réglement - taxe de la
commune d’Ottignies, en matiére d’infrastructure. :




6.4, Empletement - Usurpatlon .
. L’emphytéote s ‘opposera a :toute usurpatlon‘et EW
tout empiétement et prev1endra le propriétaire de toutes
celles et .de tous ceux qui pourraient avoir lieu sous peine
d’en demeurer garant et responsable. .

6.5. Urbanisme . o B , : -

6.5. l Declaratlons - - -

—~— e = —— e — o= -

linitations du'droit de pPropriété qui peuvent résulter des
reglements publics pris, notamment, en matlere d'urbanlsme
et d’aménagement du territoire.

Les comparants déclarent avoir connalssance de la
loi du vingt neuf mars mil neuf cent soixante deux orbani-
que de 1’aménagement du territoire et ‘de 1l’urbanisme modi-
fiée par la.loi du vingt,deux décembre mil neuf -cent sep- :
~tante et des arrétés d’executJOn de ces 1015. S o
6.5.2. Plan dlgmenagement ' :

Le proprletalre-aeéiafé—aue le blen predecrlt ;
fait partie d’un plus dgrand. ayant fait 1° objet d’un plan
particulier d’aménagement approuvé par-arrété revla onal'
du ‘quatorzze mars mil neuf cent septante deux. ; ’

Ce plan pa:tlculler d’ aménagement portant- le numné-
. Yo deux est intitulé: "Zone Biereau Sud-Est" - :

'6.5.3. Permls ‘de lotir

Le.propridtaire ddciare enco:e que le blen ci-
avant décrit fait partie d’un plus grand -ayant fait 1’ob- .
jet d’un permis de lotir approuvé par ‘le Collége Echevinal
de la commune 4’ Ottignies en sa séance du d1x mai mll neuf
cent septante deux. : S : :

: 6.5.4, Acte de d1v151on - _
‘L”acte de division imposé par 1’ artlcle 57 para-'>

graphe 6 nouveau de la dite loi du vingt neuf mars mil

neuf cent soixante deux a été regu par le notaire Léon

Raucent ayant résidé a Wavre le douze Fuillet mil neuf

cent septante deux, -transcrit au eecond bureau des hypo-=

théques de Nivelles le premler septembre sulvant volume

809, numéro 10. : © -

‘A cet acte de d1v151on sont notamment annexés, ou-
tre divers plans, ‘le permis de -lotir, les prescrlptlonS' }
appllcables au lotlssenent dont falt partle le bien pre—:;

c. i
I

i
!
!
!
!
l
I

!
)
i
|

décrit. : .
Le notalre sou551gne a donne connaissance aux par-

-ties qui le reconnaissent, des dispositions contenues
dans cet acte de division, dans le permis de lotir.
L'emphytbéote reconnalt avoir regu antérieurement

a ce jour, une copie libre de cet acte de division et, en:
ayant pris connaissance, il déclare s’ engager sans réser-
ve a respecter les diverses stipulations qu’il renferme
et a4 en imposer le respect a ses'héritiers, successeurs,
ayants droit et ayants cause a tous titres. .

" Le proprletalre attire particuliérement 1’ atten—
-tion de l’emphytéote sur certaines qtlpulatlons contenues
au dit acte de division et dont gquestion a 1’ artlcle 14

Ci-apres.

i




propriétaire;

Aucune construction, ni aucune instllation fixe ou
nobile pouvant étre utilisée pour 1’habitation, ne peut
etre édifiée sur les biens prédécrits sub 1.2. tant 'que le
pernis de batir n’a pas été obtenu. ‘

ARTICLE' SEPT - EXPROPRIATION

En cas d’expropriatiqn, 1’emphytéote ne pourra ré-

‘Jclamer aucune indemnité au propriétaire et ne pourra faire

valoir ses droits que contre 1’autorité expropriante,.

L’emphytéote ne pourra réclamer aucune indemnitéd
qui entrainerait une diminution des indemnités dues au’

" ARTICLE HUIT - TAXE DE RECUPERATION = INFRASTRUCTURES

-~ Le propriétaire précise que le roglement taxe do la
commune d’Ottignies en matiére d’infrastructure ne sera
pPas applieable & 1’emphytéote en ce qui- concerne les frais
de création de la voirie et des équipenents tels que ceux
ci sont actuellement prévus au plan d’aménagement dont
question & 1’article 6.5.2. la commune ayant décidé d’y
déroger pour autant que le propriétaire assure le. finance-
ment de 1’annuité représentant la part contrxibutive de
tous les emphytéotes dans le cofit de ces travaux.

En contrepartie de cette exonération, 1’emphytéote
versera au propriétaire la somme de deux millions quarante
deux mille francs mprésentant sa participation forfaitaire
aux frais d’infrastructures. - o S )

Cette participation doit &tre payée en vingt annuités
La premiére échéance se payant ce jour pour un montant de
nonante mille trois cent cinquante neuf francs représentant
conventionnellement la période ‘du quinze septembre mil neuf
cent septante cing au trente et un Janvier mil neuf cent
septante 'six, Le solde sera payable le premier février de
chaque annéé, suivant le tableau ci-annexé, '

'Si les infrastructures ne sont pas réalisées i 1la
date fixée & 1’article 4.1. soit pour le quinze septembre
mil neuf cent septante cing, les premiéres échéances seront
réduites au prorata du retard subit,

Si ces annuités n’étaient pPas payées dans les quinze
jours de leur échéance, 1’emphytéote paiera au ropriétaire
de.plein droit et sans mise en demeure, de par la seule sur—
€anvenance du fait, des intéréts calculés au taux de deux
pour cent au dessus du nontant de 1’intérét légal existant
a la date de 1’échéance visée, ' B

Tous emphytéotes sont subrogés dans tous les droits
et obligations résultant des dites stipulations. .

Etant fait observer qu’en cas de cession a titre gra-
tuit ou a titre onéreux, d’un élément privatif composant
1’ensemble immobilier régi par les présentes, 1’université
Catholique de Louvain devra &tro informée par lettre re-
commandée de la cession intervenue et des nom et adresse
des nouveaux bénéficiaires du droit d'emphytéose, les cé-
dants ne pouvant étre déchargés de leurs obligations envers
1’'Université Catholique de Louvain sans 1’accomplissement
de cette formalité. ,

- _.._....._-.._._.-_~-.-.___..._.....-..—_.....-.—..._....._......_.._
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Cet exposé étant fait, la société comparante dé-
clare établir comme suit le statut immobilier des construc-
tions qu’elle fera ériger sur le terrain prédécrit ayant
fait 1’objet de la concession d’emphytéose. C

Ce dernier terrain figuré au plan ci-annexé n’é-
tant pas la propriété des emphytéotes, .la société compa-
rante le soumet'au régime de la copropriété et indivision
forcée pour toute la durée de l’emphytéose. ’

ANALYSE DES PLANS

) Les plans de 1l’ensemble immobilier régi par les
présentes ont été dressés par les architectes et urbanistes
tous inscrits au tableau de 1l’ordre: Marc deVisscher,

Thierry Lamy, Luc le Clercq, Dominique Montariol, Alain

Smeets et Philippe Toussaint, dont les bureaux sont ins-

tallés A Auderghem, rue de la Molignée, 42. '

A Le permis de bitir suivant ces plans a été accordéj
par le Collége des Bourgmestre et Echevins de la commune
d’ottignies en séance du dix juin mil neuf cent septante
cing. . - R : ' s
: T XXXXXLXAXKXXXXXXX XXX XX XXX XY XXX XX XL EL XXX XXX XK XXX KXY
ce permis de bAtir a été accordé 4 la société comparante
sous la condition de respecter les prescriptions du lotis-

. sement et du plan particulier. d’aménagement de la Zone
Biereau Sud-Est. o o o ' E

) Le plan UN portant le numéro OOB figure le plan
d’implantation de l’ensemble immobilier régi par les pré-
serites et sé trouvant rue de la Sarriette, Place de la
Sauge et rue de la Citronnelle. -

, Le plan DEUX numéroté O.1A figure le plan de si-
tuation de l’ensemble immobilier et le plan des égouts.

Le plan TROIS portant le numéro 02 figure les
sous-sols de 1la partie deux composée uniquement ‘d’éléments
de parties communes générales;con y remarque l’escalier et

~sa cage, le 16cal de détente ===, le local haute tension et

“Je local de la chaufferie avec tous les éléments qui s’y

trouvent. ’ ' ' ‘ '

N

Le plan QUATRE portant le numéro O3A figure le
niveau du rez-de-chaussée de la partie un. '

' " On'y remarque des parties communes générales étant
1’escalier et sa cage, le local container avec sa porte

grille, le local vélos et poussettes, les gaines de venti-
lation et de fumée. L

Des parties privatives ci-apres décrites :

A) Sept chambres d’étudiants numérotées un - OOl

N

a l"‘ CX)7.

Chacune de ces sept chambres comporte :
a) En propriété privative et exclusive:
' La chambre proprement dite avec sa porte, sa

fenétre et son lavabo; - )

b) En copropriété et indivision forcée:

1. QUARANTE CINQ/dixmilliémes des parties commu-
nes générales; : o o

"5 . UN SEPTIEME des parties communes spéciales for-
mées par deux water-closet, un local douche, une salle de
séjour avec cuisine et son équipement., un extincteur.
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B) Sept chambres numérotées 3-001 & 3-007 inclus.
Chacune de ces sept chambres comporte :
a) En propriété pribative et exclusive:

La chambre proprement dite avec sa porte, son la-
vabo et sa fenétre;
b) En copropriété et indivision forcée:
1. QUARANTE ANQ/dixmilliémes des parties communes gé
nérales; : T : .
1. UN SEPTIEME des parties communes spéciales formée
par deux water-closet, un local douche, une salle de sé-
jour avec cuisine et son équipement, un extincteur.
C) Les car-ports numérotés 1 - 2 et 3.
Chacun de ces car-ports comporte :
a) En propriété privative et ‘exclusive:

Le car-ports proprement dit tel que le dit local
figure au plan ici analysé;

b) En copropriété et indivision forcée: -

- Le car-ports 1 comporte DIX/dixmilliémes des par-
ties communes générales, les car-ports 2 et 3 comportent
chacun ONZE/dixmilliémes des parties communes générales.
D) Le studio UN A front de la rue de la Citronelle
comporte :- ' ) :

a) En propriété privative et exclusive: )
+ - L’entrée extérieure, un studio, cuisine. et son &-
quipement et salle de bains;water-closet, douche, lavabo;
b) En copropriété et indivision forcée:
NONANTE/dixmilliemes des parties communes généra-

les. . :
E) Le studio TROIS & front de la rue de la Citronel-
le dénommé au réglement de copropriété LS2, comportant :
a) En propriété privative et exclusive:

Entrée rue de la Citronelle, studio, cuisine auec
son équipement, salle de bains avec water-closet, douche
et lavabo; : - )

b) En copropriété et indivision forcée: —

NONANTE/dixmilliémes des parties communes généra-

les. :
Le plan CINQ p%} portant le numéro 04A figure le rez-
de-chaussée de la partie deux. .
On y remarque : des parties communes générales, étant
1’escalier avec sa cage, un ‘local vélos-poussettes, un lo-
cal container voirie, 1les trappes vers chaufferie, grilles
de soupiraux de ventilation, gaines de ventilation et de
fumée, 1le pPassage pour voitures et les trottoirs.
Des parties privatives étant )
A) Les car-ports numérotés 4, 5, 6, 7, et 8 compor-
tant chacun :
a) En propriété privative et exclusive:

Le car-port propremert dit, local tel qu’il est
figuré au plan ici analysé; :
b) En copropriété et indivisicn forcéo:

Le car-port 4 comporte DIX/dixmilliémes des partie
communes générales; :

. .. Les car-ports 5, 6, 7 et 8 comportent chacun ONZE/
dixmillicémes des parties communes générales;
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- B) Un ensemble de huit chambres d’étudiants numéro-
tées 5-001 a 5-008 inclus.
. Chacune de ces huit chambres comporte :

‘a) En propriété privative et esclusive:

La chambre proprement dite avec sa porte, son lava
bo et son chassis de fenetre,

b) En copropriété et indivision forcée:

1. QUARANTE CINQ/dixmilliemes des parties communes
generaleS'

2. UN HUITIEME des parties communes spec1ales formées
par :.porte d’entrée; dégagement des chambres, un local dou-
che, deux water-closet, une salle de séjour avec cuisine et
son equlpement un extlncteur. -

.C) Un studio a front de la rue de la Citronelle ol
il porte le numéro sept dénommé au reglement de copropriété
MSl et comportant :

a) En proprlete prlvatlve et exclusive:

Porte d’entrée donnant sur la rue de la Citronel-
le, living, cuisine et son équipement, salle de bains avec
water-closet, douche et lavabo; :

b) En copropriété et indivision forcée:

CINQUANTE SIX/dlxmllllemes des parties communes
générales, .

D) Les studlos QUATRE et CINQ place de la Sauge lie4-5)
numérotés MS2 et MS3 au réglement général de copropriété,
chacun de ces deux. .studios comporte :.

a) En proprlete prlvatlve et exclusive:

_Porte d’entrée place de la Sauge, studio, cuisi-
ne avec son équipement, salle de bains avec water-closet,
douche et lavaboj;,

b) En copropriété et indivision forcée:
NONANTE/dixmilliémes des parties communes géné-

rales,

Le plan SIX numéroté OSA figure le niveau de rez-
de-chaussée de la partie trois.

On y remarque des parties communes générales :

Un emplacement container poubelle, les escaliers et
leurs cages, le passage piéton, remise pour vélos et pous~
settes, les gaines de ventilation et de fumée;

Des parties privatives étant :

A) Les car-ports 9, 10 et 11 comportant chacun :

a) En propriété prlvatlve et exclusive:

Le car—port propremeht dit tel qu’il est figuré
au plan ci-annexé;

b) En copropriété et 1nd1v131on forcée:

Les car-ports 9 et 10 comportent chacun ONZE/
dixmilliémes des parties communes générales; le car- port
11 comporte DIX/dlxmllllemes des partles communes généra-

les.

B) Un ensemble de huit chambres d’étudiants numéro-
tées 8-001 a 8~008 inclus; chacune de ces huit chambres

comporte': 1 .
a) En proprlete privative et exclusive:

La chambre proprement dite avec sa porte, son
lavabo et son chassis de fenétre;

T




N
L J:

W 489

PITAN CSATAYTY T T T
Gu rmUILLE

]
El O3
v}
|
.l
=
C

.
é:.§§7
v/ '

'

/

|sine avec son équipenent,

{tion 1-101 & 1-107 inclus.

- b) En copropriété et indivision forcée:
1. QUARANTE CINQ/dixmilliémes des parties communes
générales; . - : ' )
2. UN HUITIEME des parties communes spéciales formées
par la porte d’entrée, le dégagement des cham?res, un lo-
cal doucke, deux water-closet, une salle de sejour avec

"{cuisine et son équipement et un “extincteur.

C) Les car-ports numérotés 12, 13, 14 et 15 comportar

“jchacun : . :

a) En propriété privative et exclusive:
Le car-port proprement dit tel qu’il est figuré
au plan ci-annexé; : -
b) En copropriété et indivision forcée:
ONZE/dixmilliemes des parties communes générales.
D) Les studios rue de la Sarriette,5dénommé. au ré-
glement de copropriété NS2 et rue de la Sarriette,2, dé-
nommés au réglement de copropriété NS3, comportant cha-
cun : . : -
a) En propriété privative et exclusive: ..

La porte d’entrée, le studio, la cuisine avec son
équipement, la salle de bains avec water-~closet, lavabo et
douche; . . . . . L
- b) En copropriété et indivision forcée: :

SOIXANTE SEPT/dixmilliémes des parties communes
générales, :

E) Le studio situé place de 1la Sauge, 6 dénommé au
réglement général de copropriété NS1 comportant :
a) En propriété privative et exclusive:
Porte d’entrée place de 1a Sauge, studio, la cui-
la salle de bains avec water- -

closet,. lavabo et douche; o
b) En copropriété et indivision forcée: :

. CINQUANTE SIX/dixmilliémes des parties communes
générales. _ : '

Le plan sept portant le numéro O6A figure le plan de
1’¢étage un dans la partie un.

Ce plan figure : des parties communes générales é-
tant: 1l’escalier et Sa cage, le-palier commun, les gaines
de ventilation et de fumée,
Des parties privatives.
A) Un ensemble de sept

étant : - o
chambres portant la numérota-

Chacune de ces sept chambres comporte :
a) En propriété privative et exclusive: )

La chambre proprement dite avec sa porte, son la-
vabo et son chassis de fenétre; ,
| b) En copropriété et indivision forcée:
1. QUARANTE CINQ/dixmillicmes deos parties communes
générales;
2. UN SEPTIEME des parties comnunes spéciales formées
par la porte d’entrée, le dégagement des chambres, deux
water-closet, un local douche, un extincteur, une salle
de séjour avec cuisine et son équipement.




B) Un ensemble de. sept chambres numerotees 3-101

& 3-107 inclus comportant chacune :

a) En propriété privative et exclusive:
"'La chambre proprenent dite avec sa porte, son
lavabo et son chassis de fenétre;

b) En copropriété et indivision foccee'

1. QUARANTE CINQ/dlxmllllemes des parties communes
générales;

2. UN SEPTIEME des parties communes spéciales for-
mées par la porte d’entrée, dégagement des. chambres, deax
water-closet, un lodl, douche, un extinctéur, une salle de
séjour avec cuisine et .son équipement.

C) La partie 1nfe*1eure de deux appartements duplex
-4 quatre chambres numérotée 5-101 et 5-102 rue de la Sar-
riette comportant chacun : :

T a) En proprlete prlvatlve et ‘exclusive: _

(, - Au niveau du premier étage: un grand living,
une cuisine avec son équipement, la porte d’entrée avec
sas et nne remise et un escalier intérieur menant au deu-
xiéme etage'

Au deuxidme étage les éléments suivants flgurant
au plan O9A ci-aprés analysé, soit l’arrivée de 1l’escalier

h 1nter1eur, le dégagement des caves, une remlse, -un water- . .

" closet, une salle de bains avec lavabo- et/ba§° et quatre’ Ceo T
chambres numérotées de 1 & 4 inclus; .

b) En copropriété et indivision forcée: )

- DEUX CENT TRENTE ET UN/dixmilliemes des parties ﬁ{_é?

comnunes généralesy
- . Le plan huit numerote O7A flgure le nlveau du pre-
mier étage de la partie deux. :

On y remarque: des parties communes generales &=
tant 1l’escalier avec sa cage et les paliers communs:, deux
remises extérieures, les coursives, les gaines de‘yentila—
tion et de funée; » . T

‘Les éléments prlvatlfs sulvants :

A) Un ensemble de huit chambres d’ etudlants dénom-
mé 5-101 & 5-108 inclus comportant chacune ;

a) En propriété privative et” exclusive:

La chambre proprement dite avec sa porte, son
lavabo et son chassis de fenétre;
- b) En copropriété et indivision forcee~ . '

1. QUARANTE CINQ/dixmilliemes des partles commu-— ~  fe—e———m

nes générales; #%.une salle @
2. UN HUITIEME des partles communes spéciales for- sejour et une ¢
“mées par la porte vitrée d’entrée, le dégagement des Sine avec son ¢

s /Inement, .
chambres, deux water-closet, une douche et un extlncteurff !

B) Deux appartements duplex & quatre chanmbres, \T
dénommés 5-103 rue de la Sarrlette, portant la dénominatiosn ‘Jé?
au régelemtn, général de copropriété de IJAIL et 5-109 rue =
de la Citronelle, portant au reglement de copropriété la
dénomination de ILA.I.2.

Chacun de ces deux appartements duplex comporte :
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a) En propriété privative et exclusive: )

- Au niveau du premier etage: la porte d:en?ree, se
et remise, un grand living avec cuisineé et son equipement,
escalier intérieur menant vers le deuxiéme étage; -

Au niveau du deuxiéme étage: (ces éléments &tant fi-
gurés sur le plan 10A): 1’arrivée de l’escalier intérieur,
et le palier, 1le dégagement des caves, un water-c%oset,
une salle de bain avec deux lavabos et une baignoire et
les chambres numérotées un, deux, trois et quatre.

b)En copropriété et indivision forcée: -

DEUX CENT VINGT/dixmillicmes des parties communes
générales. : o

dénommé I.A.I4 - ., comportant chacun : B
a) En propriété privative et exclusive:

Au niveau du pPremier étage: 1a porte d’entrée vi-
trée donnant sur la coursive partie commune générale, une
remise, grand ‘living avec cuisine et son équipement, es-
calier intérieur menant au deuxiéme étage; g

Au niveau cdu deuxiéme étage, ces &léments étant fi-
gurés au plan 10A Ci-aprés analysé: L’arrivée de 1’escalier
intérieur, ‘le dégagement des chambres, le palier et une
remise, un water-closet, une salle de bain avec lavabo et
lhaignoire, les chambres numérotées un, deux, trois et qua-
tre; ‘ co :

b) En copropriété et indivision forcée: - v
DEUX CENT TRENIE ET UN/dixmilliémes des parties
communes générales.
Le plan NEUF numéroté O8A figure le plan du premier
étage de 13 partie 3, o ) . .
On y remarque des parties communes générales &tant:

{les escaliers, les gaines de ventilation et de fumée,

Des parties Privatives é&tant -
A) Un énsemble de huit chambres numérotées 8-101 A&

= P '8—108 inclus: chacune de ce hambre o :
7 de séjour et u- ’ S Cchambres comporte

i a) En propriété Privative et exclusive:
_ La chambre Proprement dite avec sa porte, son la-

- 1. QUARANTE CINQ/dixmilliémes des Parties communes
générales ' ' = :

2. UN HUITIEME des parties communes spéciales formées
Par la porte vitrée d’entrée, le dégagement des chambres,
deux water-closet, un local douche et un extincteur;une sal:
77 B) Les appartements duplex A quatre Chambres dénommés
8-109 (N.A.T.) A front de la rue de 13 Sariette et 5,112
(N.A.2) rue de 1a Citronelle, 4-101 (N.A.3) et 4-102 (N.A.4
comportant chacun: ’

- A) En propriété Privative et exclusive:

Au niveau du premior étage:'borte vitrée d’entrée,
Sas et remise, cuisine avec son équipement et grand living
Ou se trouve 1l’escalier intéricur Mmenant au deuxidne étage
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Au deuxiéme étage: les éléments piivatifs ci- aptés décrits
au plan 11A analysé plus loin étant: 1’arrivée de 1° esca-
lier venant du premier étage, 1le dégagement des caves, un
water-closet, une salle de bain avec deux lavabos et une
baignoire et les chambres numerotees un,deux, trois et qua-
tre;

b) En couroorlete et indivision forcée: |

"DEUX CENT VINGT/dlxmllllemes des partles communes
générales, S

Le plan DIX numerote 09A figure le deuxiéme étage
de la partie un : ‘

On y remarque: des parties communes générales é&-
tant: "1’escalier extérieur menant au palier commun, les
gaines de ventilation et de fumée;

Des parties prlvatlves étant- ST

A) Un ensemble de sept chambres ‘a front de -la rue

( de la Sarriette, numérotées 1-201 A 1-207.
* Chacune de ces sept chambres: comporte :
- . +a) En propriété privative et exclusive:
La chambre proprement dite avec sa porte, son
lavabo et son chassis de. fenetre,

b) En copropriété et indivisiodn forcée: o

1. QUARANTE CINQ/dlxmllllemes des partles communes

- generales, : -
- 2. UN SEPIIEME des partles communes spec1ales for-
nées par la porte vitrée d’entrée, le degagement des cham-
bres, un water-closet, un local douche, une salle de séjour
et cuisine avec son.équipement.

B) Un ensemble de sept chambres numérotées 3-201
a.3-207.inclus; chacune de ces sept chambres comporte :

a) En propriété privative et .exclusive: ~ :

" La chambrxe proprrmment dite avec sa porte, son
lavabo et son chassis de fenetre, ’ '

b) En copropriété et indivision forcee’

¢ - 1. QUARANTE(INQ/dlxmllllemes des partles communes _____
=générales; : A0 .

2. UN SEPTIEME des partles communes spéciales for- séﬁog;eeiaii: 2

’ t -des cham- - - ,
nées par la-porte vitrée d’entrée, le- dégagemen e sine avec son &

bres, deux water-closet, un local doubhe et un ewt1ncteur/° sement -
C) La partle superleure des appartements. duplex a 1 ’
quatre chambres numérotées 5-101 et 5-102 dont la descrlp- A
tion a ete falte lors de 1° analyse au plan 06 du premier ’/_é? : é:
etage. -

Le plan 11 (ONZB) numéroté 10A flgure 1e niveau du
deuxiéme étage de la partie deux.

On y remarque : des parties communes générales é-
tant l.’escalier ‘avec sa cage et les galnes de bentilation
et de fumée; - -

Des partles prlvatlves étant .

A) Un ensemble de huit chambres numérotées 5-201 a
5-208 inclus; chacune de ces huit chambres a front de la

rue de la Citronelle comportg s _ -
a) En propriété privative et exclusive:
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La chambre proprement dite avec sa porte, son la-
vabo et son chassis de fenétre; A ,
b) En copropriété et indivision forcée:
1. QUARANTE CINQ/dixmillicmes dos parties commune
générales; .
2. UN HUITIEME des

parties communes spéciales fox:

vitrée d’entrée, le dégage-
ment des chambres, deux water-cioset, un local douche et
un- extincteur, une salle de séjour et la cuisine avec

- B) La partie supérieure des
chambres numérotés 5-103 et
plan sept du niveau premier étage; -
C) La partie supériecure des appartements duplex
chambres numérotés 5-110 et 5-111, ces deux ap-
~étant décrits avec leur partie inférieure lors
de 1’analyse du plan 07A. / T

Le plan DOUZE numéroté ITA figure le plan du
deuxiéme étage de 1a partie trois. o : ’
~ On vy remarque. :- - -

appartements. duplex
5-109 analysés au

a quatre

alier
ventilation et de fumée;

Des parties privatives étant -

A) A front de 1a rue’ de la Sarriette un ehsemble

de huit chambres numérotées 8-201 a4 8-208 inclus; cha-
jcune de ces huit: chambres comporte : :

a) En propriété privative ot exclusive: ,

La chambre broprement dite avec sa porte, son

tre; . :

b) En copbropriété et indivision forcée: o
1.~ QUARANTE CINQ/dixmilliépes des parties commu -
2. UN
formées par 1la-
chambres,
tincteur;

HUITIEME des parties
porte.yit;ée.d’entrée; le dégagement des
‘deux water-closet, un local douche et un ex-
une salle de séjour et une cuisine avec son ##£
B) La partie dupérieure des appartements duplex
a quatre chambres numérotés 8-109 - 5-115 d’une part et
4-101 et 4~102 d’autre part, la partie inférieure de ces
appartements duplex”étant décrite lors de 1’analyse du
Plan O8A figurant le Premier étage de cette partie trois,
chacun de ces quatre appartements duplex»comportant :
~a) En copropriété et indivision forcée:
DEUX CENT VINGT/dixmilliémes des parties comnmu-
nes générales. .- - e v - : '
‘ ~Le plan TREIZE numéroté 12A fi
troisiéme étage de 1a partie un.
On y remarque :
- "Des parties communes
extérieur avec les coursive
gaines deé ventilation et de
Des parties
A) Un ensemb
nclus;

. communes spéciales

gure le niveau du

générales &tant: l’escalier
S et paliers communes, les
fumée;

Privatives étant -

le de sept chambres numérotées 1-301

a.1-307 i chacune de ces Sept chambres comporte:




- a) En propriété Privative et exclusive:.
La chambre Proprement dite avec sa porte, son
lamabo et son chassis de fenétre; .-
‘ b) En copropriété et indivision forcée:
1. QUARANTE CINQ/dixmilliemes des parties communes
_générales;~ . S )
_ 2.- UN SEPTIEME des-parties.Qommunes.spéciales for-
mées par la porte vitrée d’entrée, 1le dégagement Jes cham-
bres, deux watef—closet, un local douche, un extincteur,
une salle de séjour et une suisine avec son équipement.
., B) Un ensemble de Sept chambres numérotées 3-301
a 3-307, inclus; chacune de ces Chambres comporte - :
a) En propriété Privative et exclusive: L
. . La chambre proprement dite avec sa porte, son
lavabo et son Cchassis de fendtre; - e :
..b)_En copropriété et indivision forcée: o
5 1. QUARANTE CINQ/dixmiiliémes des parties commu-,
‘‘es générales; e g e o o :
2. UN SEPTIEME des parties communes spéciales for-
mées par 1la porte vitrée d’entrée,. les dégagements des
chambres,- deux water-closet, un local douche, un extincteur
une salle de séjour avec une cuisine et son équipement,
) C) Les appartements duplex A4 tréis chambres numé—
rotés 5-301 et 5-302. comportant : D
v a) En propriété pPrivative et exclusive: TR
Une porte vitrée d’entrée, sas et remise, une
cusine avec son”équipement'et un grand living avec escalier
intérieur menant au niveau’du”quatriémeAétage; ‘ '
. Au niveau du quatricme étage, ces &éléments étant
figurés au.plan 15A ci-aprés analysé : 1’arfivée de 1’es-
calier et 1le dégagement’des-chambres, un water-closet,une
salle de bains avec lavabo et baignoire, 1les chambres un
et deux sans.lavabo et la‘ chambre trois avec lavabo;
'~ b) En _copropriété et indivision forcée: - ;
- .. DEUX CENT- QUATRE/dixmillidmes . des parties com-'
ines,générales; Lo e _ : . : Co
. Le plan QUATORZE nunéroté 13A figure le niveau du
troisiéme étage de 1a partie_deux. ., . T ;
: On y:remarque des parties communes générales étant
l’escalier extérieur.: avec Sa cage, -deux remises extérieuregd
et les coursives, les gaines de ventilation-et de fumée;
: - Des parties privatives étant - : T
A) Un ensemble de huit chambres numérotées 5-301
_a 5-308 inclus; chacune de ces huit chambres.comportg :
a) En propriété privative et exclusive:
~ La chambre proprement dite avec sa porte, son
lavabo et son chassis de fonéetre; . )
b) En copropriété et indivision forceef
1. QUARANTE CINQ/dixmillicmes desrpartles commu ~
nes générales; S e S 9
2. UN HUITIEME des parties communes spéciales &%= -
formées par la porte vitrxée-d’éntrée, ‘le dégagement de§,
Chambres, deux water-closet, un'lgcal douche eF un extinc-
teur, une salle de séjour et cuisine avec son equipement,

P
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B) Les appartements duplex & trois chambfes numé
rotés 5-303 rue de la sarriette, 5-309 / 5-310 / et 5-3131
4 front de la rue de la Citronelle.

Chacun de ces appartements duplex comporte :

a) \En propriété Drivative et esclusive:

. : Au niveau du troisieme etage: porte vitrée
d’entrée, sas et remise, cuisine avec son équipement, 1i-
ving avec escalier intérieur menant au niveau du quatriéme
étage; ' : ‘

Au niveau du quatriéme étage: les éléments pri-
vatifs ci-aprés se ttouvant figurés au plan 16A plus am-
plement décrit plus loin €tant: l’arrivée de 1’escalier
intérieur, 1le dégagement des chambres, un water-closet,
une salle de bains avec lavabo et baignoire, les chambres
un et deux sans lavabo et 1a Chambre trois avec lavabo,
b) En copropriétéd et indivision forcée:

munes générales en ce qui concerne les appartements numé-
rotés 5-310 (I1,A,33) et 5-311 (ii.A.34) et CENT NONANTE
TROIS/dixmilliénes en ce 1 concerne les appartements
5-303 (IMA.31) et 5-309 (MH.a.32), :

- Le quinziéme plan numéroté 14 A figure le niveau
du troisiéme étage de 1a partie trois, . .
' - On y remarque :

Des parties communes générales étant - ’escalier

et sa cage; les gaines de ventilation et de fumée; et une
partie de toiture o se trouve 1’appareil de ventilation

laspirateur statique.

Des parties Privatives étant -
] A) Un ensemble de huit chambres numérotées 8-301

HE 8-308Vinclus.

2. UN HUITIEME des Parties communes spéciales
formées par 1a porte d’entrée vitrée, 1le dégagement desg
chambres, deux water-closet, un local douche, un extinc-
teur; un living avec 1la Cuisine et son équipement.,

B) Deux appartements duplex, 1’'un A front de 1a
rue de la Sarriette numéroté 8-309, 1’autre rue de la Ci-
tronelle numéroté 5-312. :

Chacun de ces duplex A trois chambres Comporte :
a) En propriété Privative et exclusive:

Au niveau du troisicme ¢tage: la porte vitrée
’S'entrée, un sas et une remise, une Cuisine avec son équi -

bement, libing avec escalier intérieur-menant-au quatriéme
etage; : ‘

au Pl;n 17A ci-aprés analysé, é&tant: L’arrivée de 1’escalier
hnterleur ¢t le dégagement des chambres, un water-clost,

Au quatriéame etage: les éléments Privatifs figuré
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une salle de bains avec lavabo et baignoire, la chambre
deux avec lavabo, les chambres un et trois sans lavabo.
‘ N Le seiziéme plan porte le numéro 154 ot figure le
quatrieme étage de la partie un.

On y remarque : o : ) ‘

- Des parties communes-générales étant une partie de
la toiture avec son systéme de ventilation et d’aspirateur
statique et les lantermaux d’accés; : : L.

"' Des parties privatives étant : 1a partie supérieu-
re des appartements duplx A trois chambres numérotés 5-30L
233 et 5-302, 1l’analyse et 1a description de ces deux ap-
partements duplex ayant été faite lors de. la description
du plan du troisiéme étage de la partie un. , I

' . Le dix septiéme plan portant le numéro 16A figure
le quatriéme étage de la partie deux.

' On y remarque : .7 S :
{ .- Des parties communes générales étant une partie de
L toiture avec la cheminée de chauffage, la ventilation et
aspirateur statique et le lanterneau ouvrant, ainsi que
les gaines de ventilation ‘et de fumée; N L :

- Des parties privatives étant : la partie supérieu- -
re des duplex A trois chambres portant les numéros 5-303/
5-309 / 5-310 / 5-311.. ' : ' T .

La description de ces appartements duplex & trois
chambres a ¢té faite lors de 1’analyse du plan du troisié-
me &étage de la partie deux.. . S e e L
Le dix huitiéme plan numéroté 17A figure le qua-
triéme étage de la partie trois. - ' '
On y remarque : T . C
_ Des parties communes générales étant la toiture a-
vec son systéme de ventilation et aspirateur ::statique, -
lanterneau ouvrant, escalier et gaines de ventilation et
de funée,. - o ST - .
Des parties privatives étant : la partie supérieu-
- re des appartements duplex a trois chambres numérotés . , .
. 8-309 et 5-312 -dont la description totale a été faite au °
_quinziéme plan numéroté 14A et figurant le troisiéme éta-
ge du batiment trois. N SO IS .
- Le dix neuviéme plan numéroté 18A figure les cou-
pes en AA et en BB;: AR . SR -
Le vingtiéme plan numéroté 19A figure les coupes
en.CC, en DD, en EE et les fagades §rri§res (c?ursives).

~ Le vingt -et uniéme plan numéroté 20A figure les

coupes en FF et en GG et les fagades avants de la partie

trois.

Le vingt deuxiéme plan numéroté 21A figure les
fagades arriéres de la partie trois. )

Le plan vingt txois numeroté 22A figure les fagades
avants de la partie deux. .- ) . o .

Le vingt quatriéme plan numéroté 23A figure les
quades avants de la partie un. ) )

Les cotes figurant sur les plans ci-annexés ne
sont données qu’a titre de renseignement, :

! (A L
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|1isées, elles-seraient constatées pPar un plan joint A

’ -21- -

Une différence de ¢ing pour cent, entre les me-
sures indiquées aux plans et les mesures réelles ne donne-
ra lieu a aucune indemnité ni recours,

La société comparante se résewve le droit de
modifier la construction d’un €élément privatif Jusqu’au
jour de la cession par elle de 1’emphytéose de cet élément;

.|si ‘des modifimtions importantes devaheit devaient étre réa-

Y

1’acte de cession. ‘ i .

- "' Sila différonce de cotation était supérieure i
cing pour cent, elle ne pourrait Jamais servir de base- A
une action en résiliation, mais donnera lieu au paiement
d’une indemnité Proportionnelle 4 la différence de cotation
était supérieure a -cinqg pour ceht@ elle ne pourrait jamiis
serxvir de base A une action en xésilitaien résiliation;
mais donnera lieu au pPaiement d’une indemnité proportion-
nelle, & la différence entre les mesures indiquées aux

régle de trois, ayant pour base le prix de cession d’emphy-~
téose ‘des locaux. : ' L :

TP Les modificationsAqui seraient éventuellement ap-
portées. aux constructions ne pourront en rien compromettre
la solidité de 1’édifice, ) ’ ‘

: ‘ REGLEMENT GENERAL DE GOPROPRIETE :

= La division de 1’ensemble immobilier; régi par

les présentes, en fonds'distinctsl_génératriqe des parties
communes générales et spéciales, nécessite 1’établissement
d’un réglement général de copropriété. ' -

La société comparante a établi-ce~réglement, en
vue de prévenir toutes difficultés dans les rapports de voi-
singge, ‘de propriété, ‘de copropriété et d’assurer 1’adminis-
tration des.parties communes générales_et'spéciales,*leur

entretien, ‘leur réparation, leur conservation et éventuel -
Tement leur reconstruction et celle de 1'ensemb1e~immobilier.

- - Ce réglement général de coporpriété oblige 1a
société comparante, propriétaire originaire de tous les élé-
mengs privatifs et cOmmuns'formant’l’enéemble'immobilier
régi par les présentes, et il oblige ses ‘successeurs ot
ayants cause et ayants . droit A tous titresy -

LT Le statut réel s’impose & tous les copropriétaires
des constructions ou titulaires de droits réels, présents et
a venir, ainsi qu’a leurs héritiers et successeurs, i quel-
que titre que ce soit; il leur est opposable par sa trans-
criptiqon du-bureau des hypothéques de 1a situation du bien.

Les dispositions de ce statut sont immuables,

‘sauf accord unanime des propriétairés, pPris ‘en assenmblée

générale de 1’é&lément eeniidrs considéré, constaté par acte
notarié et transcrit au deuxiéme bureau des hypothéques ‘A
Nivelles, - o ( ;

Le réglement d’ordre intérieur concerne 1a Jjouis-
Sance de 1l’immeuble et les détails de la vie en commun; il
n'est pas de statut réel ot bPeut étre modifié .dans les con-

‘ditions qui y seront stipulées, ‘




(

. Ces modifications seront constatées par les procés
verbaux des assemblées générales qui indiqueront; de fa-
Gon précise hes modifications-décidées et le nouveau texte
adopté, lequel sera transcrit dans le livre de gérance
contenant les procés-verbaux des assemblées, '

Ce livre de gérance devra étre communiqué sans dé-
placement 4 tous les emphytéotes ou ayants droit qui de--
vront reconnait¥e en avoir pris connaissance. ° o '

Les modifications-au réglement d’ordre intérieur:
doivent &tre irposées par les cédants du droit d’emphytéo-
se & leurs cessionnaires. : sy

‘Le réglement général -de copropriété a-été Iu en .
entier, A la société conparante, qui représentée comme-dit.
ci-dessus, en a paraphé chaque feuillet, ainsi 'que Nous -
Notaire; ce -document signé ne varietur par la société et
Par nous Notaire, demeurera annexé au présent acte de base
dont il fait partie intégrante; il éh sera transcrit avec
1’expédition de cet acte au bureau des hypothéques-de-la -
situation de 1l’ensemble immobilier. . R . -

"CAHIER DES CHARGES -.. . ~ - S .

Des matériaux utilisés pour la construction. _

- La société comparante, a fait &tablir un cahier des

_ Cchaxges descriptif des matériaux, ouvrages et. fournitures

™~

. ges par des matériaux similaires, mais & la condition que

1’ensemble immobilier régi par les présentes, ,
..En ce qui concerne les parties privatives, le ca-
hier des charges peut &tre modifié de 1’accord des intd— -
ressés, la société comparante ‘et ‘1’emphytéote, propriétaire
des constructions privatives, par une convention particu-
liérxe, S ‘ - ce

appareillages qui seront utilisés pour.la construction: de .

- En outre, ‘la société comparante se réserve le _
‘droit de remplacer les matériaux prévus au cahier des char-

la.qualité de ces derniers ne soit pas inférieure A celle

_.des matériaux qui figurent au cahier des charges .annexé. - -

‘La description des matériaux figurant le.cas &ché-
ant sur ‘les plans n’engage en aucun cas la société compa- .-

- rante, ..... .

. " Un exemplaire de ce cahier des charges. descriptif
dont chaque feuillet a été& paraphé par la société compa-~
rante et par nouys, Notaire, a été signé ne .varietur par
la dite société ‘et nous Notaire, pour demeurer annexé au
présent acte de base. ST S .

. .Ce cahier des charges n’étant pas gériérateur de
droits réels immobiliers ne sera pas ‘reproduit dans 1'expé-
.dition de 1’acteé de base soumise A la transcription. ° ’

PROGRAMME JURIDIQUE T '

La Société Anonyme, LA CENTRALE IMMOBILIERE, décla-
re étre immatriculée sous le nunéro-405.960.143 pourl’ap-
plication de la taxe sur la valeur ajoufée. Pes contrats‘
souscrits par elle donnent lieu a l’appllcatl?n de “cette
taxe qui sera payée par lés vauéreufs emphyteotesz sur le
pPrix des constructions et au fur et a mesure du palement'

de celles-ci. ) ) . ,
Les amateurs d’appartements, studios, chambres ou
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.|té comparante. : : ,
s Cette derniére est promoteur, n’ayant pas la
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parkings, conclueront un contrat portant sur 1’acquisition
de constructions de 1’&lément privatif avec sa quote part
dans les parties communes générales et spéciales, lesquelle
constructions seront leur propriété; mais elles seront sou-
mises au régime de 1’emphytéose, résultant du contrat inter
vehuventre.l’Université.Catholique de Louvain et la socié-

qualité d’entrepreneur et fait construire 1’ensemble immo-
biliexr par des entrepreneurs de son choix, sous la surveil-

|lance des architectes choisis par elle.

L’acquéreur est subrogé dans tous les droits et

|de la société comparante A 1’égard des architegtes et en-

trepreneurs tenus par 1a responsabilité décennale. =

Le présent acte &tablit les garanties fournies
par la société comparante aux acquéreurs d’éléments priva-
tifs composant ‘1’ensemble immobilier régi par les présentes,

|délais de livraigon, 'indemnités en cas de retard, descrip-

tion des parties privatives et communes et des matériaux u-
tilisés pour la construction de 1’immeuble. .
“*:- . Les dispositions législatives résultant de 1la

- |loi‘du neuf juillet mil neuf cent sepante et un, et de 1(
‘|arrété‘royal du vingt et un octobre suivant seront portés
a la connaissance des candidats acquéreurs,

Le transfert de 1la propriété des constructions

‘|s’opére au profit des acquéreurs au fur et A mesure de la

mise en oeuvre des matériaux. ou de leur incorporation &
1’immeuble en cours de cortruction et le transfert des ris-
ques visés par les articles 1.788 et 1.789 du Code Civiil,
ne peut s’opérer avant la réception provisoire des éléments
privatifs, la société comparante devant s’exonérer de ces
risques par 1’assurance de 1’immeuble pendant la durée de
la construction. - - ) e .- o
La responsabilité décennale faisant 1’objet -des

|articles 1,792 et 2,270 du Code Civil, est due par 1la so-

ciété comparante au mAme titre que par les architectes et
entrepreneurs et pour la méme durée (article 6 de 1a loi).

" Aprés la liwaison et sous ‘réserve des disposi- -
tions légales précitées, traitant de la question, la. socié-
té comparante n’est plus tenue des vices apparents conformé-
ment 4 l’article 1.642 du Code Civil. Elle reste néanmoins
tenue des vices cachés conformément A 1’article 1.643 du
Code Civil; toutefois, cétte garantie est limitée & celle
qu’elle regoit elle méme des entrepreneurs, -

' .Sol, gros oeuvre, toiture: dix ans. ‘

Pierres de revétements: six ans., '

Plomberie, électricité, et pavement thermosta-.
tique: un an. T - :
Les autres corps de métier: six mois.

Ces différentes garanties Prennent cours.i dater
de la réception provisoire et en cas.de reéfus de 1’acquéreur
de procéder A cette récéption A dater de 1l’envoi de Ia let-
tre recommandée, 1’invitant A Procéder A cette réception
(confirmée par sommation d'huissier(article 2,paragraphe 2
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de 1'arrété royal du vingt et un octobre mil neuf cent sep-
tante et un). . - . . . ' o
. ~¥1 va de soi que la garantie de la société compa-
_rante, des que la simple prise de PS8Ssession a eu lieu ne
. s'étep? en aucun cas a la responsabilité civile que le
proprietaire emphytéote pourrait encourir du chef des dé-
gats matériels ou corporels que lui méme, les visiteurs
ou toutes autrées personnes.auraient subis, par €uite de
défectuosités, .qui auraient pu survenir i la construction.
. La garantie de la société comparante se linite esx.
clusivement au remplacement ou -a -1’amélioration dans le -
Plus bref délai de la partie déclarée . défectueuse sans a- .
voir a intervenir dans le paiement d’aucun dommage-intéréts|
sous qudque forme que -ce soit et sans que cette énonciation|
soit limitative, par exemple; perte de jouissance, perte de
loyers, dommages corporels quelconques de n’impoxte quelle
‘nature, et de quelqu’importance -que ce soit, dommages quel-
conques-aux objets, équipements etc... comme par exemple:
_dégats au mobilier, tapis, dommages corporels ou matériels,
Provoqués par suite d’une rupture de canalisations et de -
joints etcoetera, risques pour lesquels les copropriétaires|
emphytéotes s’engagent A s’assurer et pour lesquels .ils ne | . .
peuvent de ce fait prendre aucun recours -quelconques contre|
1’entrepreneur ou.la société comparante, ce recours pouvant|
étre-exercé par la Compagnie Assureuse directement 1’entre-
Preneur en cas de vices. . S o Coe
: "En outre, ‘pendant la construction et aprés livrai ("
-son et/ou prise-de possession, la société comparante n’en-
coure-aucune responsabilité quelconque, du chef d’accidents
corxporels ou matériels aux copropriétaires- emphytéotes, ‘
leurs ayants droit ou .toutes autres personnes de leur en-
tourage ou de leurs relations; ep conséquence les proprié-.
taires emphytéotesauront i se couvrir pour ces divers ris-
ques auprés des compagnies d’assurances. I .
- - La société comparante a conclu avec un entrepreneur
(;agréé une convention pourla construction de 1’immeuble-
aux termes de laquelle la’ CENTRALE:IMMOBILIERE bénéficie
de’la garantie d’achévement telle:qu’elle est organisée
~par la loi pour les-:entrepreneurs agréés; elle subroge . E
dans ses droits les propriétaires emphytéotes acquéreurs
d’éléments de 1l’ensemble créé par les présentes. :- -
La Centrale Immobiliére promoteur non entrepeneur
ne peut bénéficier du régime de 1’agréation et fournir el-
le-méne cette garantie; dans leur acte d’acquisition les
acquéreurs epphytéotes, devront renoncerxr exp;es§émgnt.é
la garantie du promoteur, bénéficiant'§omme indiqué ci-
dessus de celle de l’entrepreneur agréé.
DELAIS DE LIVRAISON - RETARDS - INDEMNITES
Les travaux de comstruction de l’ensemble immobilieq
régi par les présentgscomm%ncenpnfI%iiffgﬂfi sgptembre, mil
D Ce S e, R S eI e et |
et ST Sh—smalogontigng d5 og
T d€Teipar euite de—6R5Lortultiou 4 Tored Tf{Pogns ] Iz
ces travaux dans les parties privatives devront étre ter-
minés pour le quinze: septembre mil neuf cent septante six.
au plus tard, sauf prolongation de ce délai par suite de

“.
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cas fortuits ou de ca s de force majeure ‘A Justifier.

Parmi ces cas, il Y a conventionnellement 1ga
guerre, la mise de 1’armée sur pPied de paix renforcé, les
gréves dans 1’industrie du batiment et dans celle des trans-
ports, les troubles Politiques et sociaux, les intenmpéries
(Pluie persistante et gelées) dans 1la mesure ol ces dernie-
IXes sont de nature A empécher ou retarder 1’exécution ra-

|11 sera prolongé d’un nombre de jours égal i celui du retard

apporté par 1’acquéreur, A effectuer les paiements devenus
exigibles. - v : - ; s

: - "EN CAS DE-RETARD non Jjustifié dans 1a livraison
de la partie privative,vl’vauéreur emphytéote a droit A une
indemnité, dont le montant sera représenté Par une somme
d’argent correspondant & 1’intérét au taux de huit pour cent

le prix,de;vente, au moment ou le retard sera reconnu comme
n’étant pas Justifié; mais cette indennité ne Prendra cours
qu’aprés une mise en demeure faite Par exploit d’huissier
pour un .retard non justifié. ) , .

.-~ Cette indennité étant stipulée &  titre de clau-
se pénale, aucune autre sanction ne pourra é

[pour cause de retard dans la liwaison,

approuv &

"REVISION DES. PRIX ’

Les prix ont-&t& fixés sur base des salaires et
du colt des matériaux Pratiqué au mois d2 m2i mil neuf cent
-septante cing. . - :

Ces prix sont revisibles sur la base de la for-

mule pratiquée par les Travaux Publics, 1a société comparan-
te fixe les salaires et charges sociales forfaitairement A

dispositions de la 1loi Breyne a ce sujet.

: - Cette revision se fera compte tenu des éléments
fixés ci-dessus sur base des dispositions législatives en 1a
matiére. : ' .. - .
PAIEMENTS

compte de la Centrale -Immbbiliére en la Banque Nagelmackers, #;
aux époques convenues entre parties, dans 1a quinzaine de 13

A défaut de ce Paiement, il sera dd par 1’acqué-
feur -un intérét au taux de un pour cent par mois, tout mois
commencé étant compté POUr un moisg entier, ces intéréts étant
net d’impots depuis 1l’exigibilité Jusqu’au jour du réglement
et étant net de précomptes,

s En outre la sociéts comparante aura le droit a-
Prés un eemmandne commandement restéd infructueux durant tren-
te jours, soit de demander la réglution du contrat avec dom-
nages et intéréts, soit de Poursuivre 1la vente des biens
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conformément aux dispositions du nouveau code . judiciaire;
aprés envoi d’une lettre recommandée restéc infructueuse
durant quinze jours, la société comparante pourra en outre
prendre inscription sur les biens conformément A 1’article
trente six de la loi hypothécaire. '
’ HYPOTHEQUE - REVENTE AVANT LIVRAISON A
L’acquéreur désirant hypothéquer son bien avant d’en
avoir payé le prix intégralement devra fournir au préalable
A la société venderesse, 1l’engagement écrit de son créancier!|
que les sommes empruntées seront versées directement A la
- société venderesse, conformément aux conditions de paiement
qui seront indiquées dans 1’acte notarié d’acquisition, 1’
acquéreur s’interdisant de prélever A un titre quelconque
des fonds directement et i d’autres fins. .
Si 1es 1’acquéreur désire vendre ses droits enphy-
téotiques avant complet paiement du prix, il devra obtenir -
;- oréalablement 1’autorisation écrite de la société comparan-
te; & défaut de cette autorisation, le cessionnaire et le )
cédant resteront tenus solidairement envers la société Cen--
trale Immobiliére et 1’Université Catholique de Louvain,’ -
ainsi qu’i} a été précisé ci-abant. ' T T

D’autre part, pour éviter un conflit avec 1’adminis-|: -

tration’de’l’enregistremént;_le propriétaire des droits em-
.Phytéotiques devra préalablement a la revente de ceux-d, °
" prendre la qualité d’immatriculé occasionnel en taxe sur
valeur ajoutée en faisant la dédaration au bureau du con-
trdéle de la taxe de son domicile et ce avant 1la conclusion
de toute convention de revente, imposant & son acquéreur le
régime de la taxe sur la valeur ajoutée. E
ARBITRAGE B )

En cas de contestation entre parties, le ou les dif-|

férends, y compris ceux pour la solution desquels le Juge
des référés est compé&tent, ‘seront exclusivement réglés par
arbitre unique, désigné et choisi par les deux parties de |
~.ommun accord et & défaut d’accord.désigné par le Président

"u Tribunal -de Commerce dans le ressort duquel 1’immeuble |- - -

_.est construit et ce 4 la requéte de 1a partie la plus dili- |
- gente. = - - S ' j
Cet arbitrage, aprés .avoir convoqué les parties, si-|
tuera sur le différend en droit, et conformément aux convoca
tons intervenues entre parties, tant sur le . .différend que’
sur le montant des frais et ce sous réserve d’ appel comme de
droit. A ‘

' La clause arbitrale ne s’applique pas aux demandes
de paiement ou au cas de demande de résilistion du chef de
non paiement, .émanant de la société comparante qui conserce

- le droit de saisir les Tribunaux de ces demandes.

' ASSURANCES o

Les .premieres assurances de 1’immeuble (incendie,
responsabilité civile et dégats des eaux) seront contrac-
tées par la société comparante, pour le compte de 1& copro-

priété. '

Les copropriétaires seront tenus de les continuer
Jjusqu’a leur expiration , l’effet de ce contrat, &tant 4’




assurer gratuitement 1’immeuble pendant toute la durée de
la construction, ' ' '
CHARGES QOMMUNES ET PUBLIQUES
, Les acquéreurs bénéficiaires du droit d’emphyté-
Oose devront payer et supporter les charges communes affé-
rentes a leurs biens, dés ‘que les locaux seront en état

|d’étre occupés conformément i leur destination.

, Ils supporteront les charges publiques afféren-
'tes & leur bien, dés 1a passation de 1’acte notarié pour -
autant que celles-ci soient exigibles. - : )

RECEPTTIONS :

Les réceptions tant Provisoires que définitives
se feront conformément aux prescriptions légales en la ma-
tiére et en outre aux conditions ci-aprés.

, Les éléments privatifs, avec le cas échéant leur
quote part dans les parties communes spéciales, devront &-
tre :réceptionnés avant toute Prise de possession; A cet ef-
fet, 1’acquéreur sera convoqué par la CENTRALE IMMOBILIERE -
par ‘lettre recommandée, A la pPoste; 1’acquéreur pourra se
faire accompagner pbar son expert ou architecte,

: ~ Le procés-verbal de réception sera dressé en
double exemplaires et constatera le cas échéant les malfa-
gons, les manquements et les observations formulédes par 1’

‘facquéreur sur d’éventuelsrenus travaux ou retouches qui de-

vront étre effectuds dans un délai trés court; un nouveau
procés-verbal constatera 1’exécution des travaux et dans ce

Dans le cas ol 1’acquéreur occuperait le bien
ou le ferait occuper par son-ayant  cause, avant 1la réceprion
et sans remise -officielle des clefs, 1’occupation méme tem-
poraire entrainerait réception-livraison des biens et vau-
drait décharge i la socidété comparante de ses obligations
de livraison du bien. B

Si des fissures viennent A se produire dans le
cadre de la responsabilité décennale du promoteur, celles-
ci ne seraient réparées qu’aprés un délai de trois ans
d’occupation de 1’immeuble; la socidté Centrale Immobiliére
s’engagera a les réparer, si elle en est responsable, sans
devoir repeindre ou tapisser, a ses-frais, ni payer aucune
indemnité. ' '

réception provisoire le fait que certaines retouches restent
a faire & certains &léments de 1’immeuble, que des essais

au chauffage central n’ont pPu étre exécutés, ceux-ci exi-
geant des conditions particuliédres de température etc.

La réception des parties communes générales est
faite par la société comparante, 1’architecte de 1’immeuble
et un,délégué des copropriétaires, nommé par d-2assemblée
généraie A4 la simple majorité des VOiX,sr e Congell deGérun

En cas de refus de ce dernier de signer le proces
verbal de réception provisoire ou définitive, son refus sera
acté au dit procés-verbal qui relatera les déclarations du
délégué.
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Ce proceés-verbal vaudra réception avec les obser-
vations y formulées, 1l’architecte deé 1’immeuble ayant qua-
lité pour agir au nom des copropriétaires, .vu cete carence

de leur délégué.
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'FRAIS A SUPPORTER PAR LES QOPROPRIETAIRES

Les acquereurs d’éléments privatifs composant 1’

ensemble immobilier régi

et supporter : -

1) Les frais, droits et honoraires résultant de la

T 23 '

eénstatien constatation par ‘acte notarié de leurs conven-

tions;

base calculée a raison de vingt. francs

avec minimum de deux mille francs.

Ces frais donnent dr
bre de 1’acte de base. : _ : o
- 3) Les suppléments de prix, majorés de la taxe sur
r ajoutée, calculée sur les dits suppléments, le Sy
tout étant établis conformément aux conventions. intervenues
entre parties a ce sujet et sur la base des éléments figu= | -

2) La quote part dans 1esvfrais.dd pfésént acte de

par dixmilliéme,

oit & une copie sur papier 1i-

rant & ce sujet dans la loi- et le présent acte de base.

4) La taxe sur la
prix des constructions; -
) 5) Au titre de charges communes, les sommes dues
"4 1’Université Catholique'de Louvain, comme' c

ELECTION DE DOMICILE

En vue de 1l’exécution des présentes. la société
comparante fait élection de domicile en son siége social
avenue Louise a Bruxelles, ' :

DONT ACTE. .
Fait et passé a Ixelles en 1’é&tude.

Lecture faite,
S

50,

“comme dit ci-dessu

la société comparante, représentée
§igné avec nous, Notaire.

é!xe”es1ff8ureau,le

Le Re

- ' Enreéistré@]{aﬁ%o!e(ﬁ)@Mg__r'en;’;i(s.)'. s
Vol 63 fol, .' g9 céseg ‘_‘ :‘A LL‘@'J‘ . lq}s
Rogu i datae eoiyr w

"o - L

ROCHUS

harges-de 1'#

par les présen tes, auront i payer.

valeur ajoutée, calculée sur le |

F o rhluonyveuse,
compris celles
s:#es var la soc:
comparante lors
1a signature do
acte d'emphytdos

~Approuvé la re

fre de deux lign

trois chiffres
vingt ocuatre mo
nuls., x

: :
/ ﬁ \
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o FPaisant usage de 1la faculté prévue par ltarticle
577 bls, paragraphe premier du Code Civil (loi du huit
|Juillet mil veuf cent vingt quatre) il est é&tabli ainsi
qu'il suit le statut immobilier de l'ensemble régi par 1.
présent reglement, lequel statut regle tout ce qui conce:
la division de 1a prooriété, la coomservat ian, l'entretie
et éventuellement la reconstruction de cet ensemble immol
EﬁlieI‘. ' 4 e
{ .

! Ces dispOSitioos et les servitudes qui peuvent et
irésulter s'imposent en tant que stativt réel, i tous les ¢
propriétaires ou titulaires de’'droits réels, actuels ou f
furs; elles sont en conséquence imnuables, & défaut 4'ac-
cord unanime deS'COpropriétaires, lequel sera opposable
aux tiers par sa transcription au bureau des hypotheéques
la situation de l'eosemble immobilier. ’

-~ ARTICLE DZUX : :

Il est eo outre arrété pour valoir entre-les par-
ties et leurs ayants droit, un réglemént dtordre intérieu
relatif & la jouissance de 1'immeuble et aux détails de 1
vie en commun, lequel raglement n'est pas de statut réel
et est susceptible de modizications dans les coonditious
qu'il détermine, -

Ces. modifications ne serout Pas soumnises & la tra
fcription, mais. doivent &tre imposées par les cédants du
ddroit de propriété ou de Jouissance d'une partie de 1l'ens
‘ible immobilier & leurs cessionnaires,

1 ARTICLE TROIS :
t

|
'
!

§ Le stutut réel et le réglement d'ordre intérieur
‘forment ensemble le reglement général de copropriété ou s
itut immobilier, ‘

CHAPITRE DEUXIEIME : STATUT ©S BIENS

1 - S e e e e e o — ——— — e —— S e e et e - e e

______________ g

L'ensenmbhe immobilier régi par les préscontes comp
te des parties privatives, dasnt chacune avpartient en pro
priété privative a un covrovridtaire de l'evnsemble régi p.
les presentes, la quote vart de terrain accessoire de 1'¢
ment privatif restant 1. propriété de 1l'Université Cathol
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que de Louvain, ainsi qu'il a été précisé dans 1l'acte
de base et des parties couununes générales ou spéciales ‘-
doont la propriété appartient indivisément » tous les co
oroprictaires de 1'ensemble régi par les présentes ot |
& chacun d'eux pour une fraction. i
Les prooriétés privatives sont dénommses apparte
ments, studios, chambres et car-ports. f
- . i
ARDICLE CIUQ ‘ | ;
Le terrain assiette de 1l'ensemble régi pwr les |
preésentes est soumis pendavnt 1le temps de 1'emphytéose
au régime de l& copropriété et de 1'indivision forcée
restant la propriété de 1'Universitd Catholique de Lou
vain, )

Les parties commuves gévérales de 1'ensemble ré
g1l par les présentes sont divisdes en dix mille/dixmil :
lidmes. _ o ’ o ; J
Il est formellemewot stipulé que quelles que

-3oilent les variations ultérieures subies par les va-
(_leurs respectives des éléments privatifs, vnotamment par

i
§

suite de'modifications ou,dé,transformatioos qui se- |
raient faites davs une partie quelcongque de l'ensemble j;
-=nobilier régi par les présentes ou par suite de tou-|
tes autres circonstances, la ventilation des gquotités ;
attribuées a chaque élément privatif wne peut &tre modi
. fié que par décision de lvassemblée générale prise &
" 1'unanimité des voix.,’® - S '
ARTICLE SIX : | -
Tableau indiquant les quotitds'dans les varties
communes générales, jointes A chacun des éldments priva
tifs, composant 1l'ensemble immobilier régi par les pré:

sentes :

.
i

'
!
!
I
1]
]
'
!
1
!
1]
)

I°) Plan d'implantation 00 :

Les car-ports numérotés un-quatre et ovze com-
vortant chacun dix/dixmilliZmes, ensemble trente/dix
dlliémes:des parties. communes géoérales......30/I0.00?

'S Les car-ports oumérotés deux-trois-cing !

Ysix-sept-huit-geuf- dix-douze-treize-quatorze
et quivnze soit douze car-ports de owze/dixmil -
liemes chacun, ensémble cent trente deux/dix J
milliemes des parties communes générales.....I32/I0.000

2°) Premier élément : Batiment L . :
a)-Plan 03 niveau du rez de chaussée:
Les chambres numérotées I/00I-I/002-
1/003-I/004-I1/005-1/006 et I/007 comportant
chacune quarante cing/dixmilligmes, ensemble
trois cent quinze/dixmillidmes......cevu.....3L5/I0.00C
Les chambtes numérotdées 3/00I-3/002- j

' 3/003-3/004-3/005-3/006 et 3/007 comportant |

|

chacune quarante cing/dixmilliemes, evsemble
pour les sept chambres trois cent quinze/dix
milliemes des parties communes géoérales.....BIS/I0.00Z

]

Un studio, rue de la Citronelle I d¢ . i
nommé L.S.UH : nonante/dixmillidmesSe..ee..... 90/10.00
Uo studio,rue de la Citronelle 3 dé ’

vommé L.,S.DXUX : vonante dixmilliémes........_EmuGXLQQ !
972/10,00

!



REPORY : 972/ 10.00

b) Plan 06 niveau du premier étage :
Les chambres gumérotées I/I0I-I/I102-I/I03

I/104-1/105-1/I06 et I/I07 comportant chacuneQua
rante cing/dixmilliémes, ensemble trois cent
quinze/dixmillidnmes.......... ..

cetsenetienne..  3I5/I0,00(
Les chambres nunérotées 3/I0I-3/102-3/I03

. 13/104-3/105-3/I06 et 3/I07 comportant chacuneQua
“jrante cing/dixmillidmes, ensemble trois cent
quinze/dixmilli\enleS.o .......... ® * o 9 0 00 0 0000 0 e BIS/I0.00C

- Deux avpartements duplex & quatre chambres

numérotés 5/I0I et 5/I02, rue de la Sarriette,com
portant chacus deux cent trente et uo/dixmilliémes
eosemble quatre cent soixante deux/dixmilliémes 462/10.00C

c) Plan 09 viveau du deuxiceme dtage
Sept chambres oumérotées I/20I-= 1/202-I/203

1/204-1/205-I/206 et I/207 comportant chacune qua

) rante cing/dixmilliémes, ensemble trois cent quin

(: . ze/dixmillidmes........... cesees

>

DEUXIEME FEUILLET

Ceeeanneeninnnes3I5/10.000
Sept chambres numirotdes 3/201I-3/202-3/203 "

3/204-3/205-3/206 et 3/207 comportant chacune qua -
rante cing/dixmillidmes, ensemble trois cebt quiug
| ze/dixmilliémes.................,..,............315/10.000

La partie a ce uviveau des appartements du

vlex 5/I0I et 5/I02 dont question o3 dessus _ =

d) Plan I2 niveau du troisicme étage :

ept chambres ovumérotées 1/301-1/302-I/303%

" Bap
1I/304-1/305-1/306 et I/307 comportant chacune qua
rante cing/dixmillidmes, ensemble trois cent quin
ze/dixmilliémes......;;..........................3I5/I0.00(

Seot chambres numérotées 3/30I-3/302-3/303%

3/304-3/305-3/306 et 3/307 comportant chacume qua
rante cing/dixmillidmes, ensemble pour ces sept
chambres {frois cent quioze/dixmillidnes..........3I5/I0.00¢

Deux appartemevts & trois chambres, a la

rue de la Sarriette vumérotés 5/30I et 5/302, du

o Yz ~ Iplex comportant chacun Geux cent quatre dixmillie
(_ /i_é?} mes, ensemble quatre cent huit/dixmilliémes......408/I0.00C
A e) Plan I5 viveau du quatriceme étage : )

"La partie & ce viveau des avppartements du

plex a trois chambres 5/30I et 5/302 précités  ————_

3°) Deuxitme élément : Batimeot Mo
~a) Plan 04 : niveau du rez de chaussée :

Uo studio dénommé H.57I,  s1tU3 7 Tus de la

iCitronelle comportant cinquante six/dixmiilidmes 56,/I0.00C

Huit chambres vumérotées 5/00I-5/002-5/0073

55/004—5/005—5/006-5/007 et 54008 comportant chacuuve
iquarante 01nq/dixmilliemes, ensenble trois cent soi
(xaote dixmillidmes...ocvuunun.,.o.. . ..., ceeeeee.e360/I0.000

1

Deux studiosHumérotés I.S.Deux, 4 Place de

éla Sauge et 1M.S.Trois, 5 Place de la Sauge compor
‘tant chacun vonante/dixmillidmes, ensemblo cent
lquatre vingt/dixmilliemes........ seeeesaneness...I80/10.000

b) Plan 07 : niveau dy premier édtape :

—— - —— —--—-—-——-——-._...._._..._________,___ 7 il

Les appartements duplex quatre chambres rue

de la Citronelle dénommés 5/II0 (MAI3) et 5/III(MA T4

. 528/10.007C



-4 - REPORT : 4.328 /I0.000
I4). comportant chacun deux cent trente et un J
dixmillieémes, evsemble quatre cent soixante
deux/dixmilliémes.............................462/I0.000
Huit chambres numérotdes 5/I0I-5/102-
5/103-5/104-5/105-5/106-5/107-5/I08 comportagt
chacuoe quaraote cing/dixmillidmes, ensemble
trois cent soixante/dixmilliémes..............360/10.000
Deux appartements duplex & quatre cham
bres dénommé 5/I09 (MAI2) rue de la Citronelle .
et 5/I03 (MAII) tTue de la Sarriette, comvortant
chacun deux ceot vingt/dixmillitmes ensemble :
quatre ceot quaréote/dixmilliémes.............440/I0.000
¢) Plao IOA : piveau du deuxidme étage: )
La partie supérieure des quatre apparte
meots duplex-a quatre chambres ci dessus analysés
Huit chambres oumérotées 5/20I-5/202-5/
203-5/204-5/205-5/206-5/207 et 5/208 comportant
acune quaravte cing/dixmillilmes, evsemble
(;?ois ceot.soixaote/dixmilliémes.............;360/10.000
d) Plao I3 : piveau du troisitme étage: :

Les appartements duplex & trois chembres.
dénommés 5/303 (MA3I) rue de la Sarriette et 5/ .
309 (MA32) rue de la Citronelle, comportant cha-—
cuo cevt nonavte trois/dixmilliémes, eunsemble .
trois cent quatre vingt six/dixmillidmes......386/I0,000

> Huit chambres vumérotées 5/30I-5/302

5/303-5/304-5/305-5/306-5/307 et 5/308 compor-
taot chacunme quaravte civg/dixmilliémes, ensem

ble trois cent soixante dixmillidmes..........360/I0.000

, Les appartements duplex & trois cham- = | e
bres oumérotés 5/3I0 (MA33) et 5/3IT (2A34) = {/# rue de la Sarr
situé '&s la rue de la Citrovelle comportant te 6 et (NS3) rue

chacuo deux ceot quatre/dixmillieé:es,ensemble ‘ la Sarriette 2,..
quatre ceot huit/dixmilliémes................;408/10.000 ' SN
e) Plas I6 : viveau du quatrieéme dtage e M

A Les quatre appartements duplex & frois o o /’éé?
, -ambres (partie supérieure) dont la partie ip T TR _
scrieurefse trouve au plav treize ci dessus ana o o e :
lysé. . . . fem . - . e
3°) Troisieme dlément : Batiment N
a) Plan 05 : viveau du rez de chaussée :

— e o e — T e s s s e et e e s S o e s e et Tt e ot Y e s s

Uo studio (NSI) Place de la Sauge 6 com
portant cinquante six/dixmilliémes.......,.....56/I0.000
. Les stu iosS(NSZ) 5 : oS /L

b & comportant chacup soi
xaote sept/dixmilliémes, ewsemble cent trente
quatre/dixmilliémes.......... e Cereeaa I34/10.000

Huit chambres vumérotées 8/00I-8/002-
3/003-8/004-8/005-8,/006-8/007 et 8,008 compor—
tant chacune gquarante cing dixmilliemes, eosen .
ble trois cent soixante dixmilliémes.........,350/I0.000
b) Plav 08 : viveau du prenier étage: v
Huit Ghambres pwagrotdss &/T015, 105
8/103-8/104-8/105-8/I06-8/I07 et 8/I08 coupor
tant chacune quarante cing/dixmillidmes ensem

ble trois cent soixaote /dixmillitmes.......,,350/10.000

8.0I4/10.000
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REPORT : 8.0I4/I0.00

Lzs appartements 2 quatre chambres dé-

pommés 8/I09 (NAI) rue de la Sarriette et 5/

II2 (W.4.2) rue de 1a Citronelle comportant

chacun deux ceot viogt/dixmilliimes,ensemble

quatre cent gquarante dixmilliémes.......;....440/10.00
o,Les appartements duplex & gquatre cham

/°rue dc 1la Serriette bres, /Briee alt 13 Sauge dénomnds 4/I0I (W.A.3)

M A
'

et 4/I02 (V.A.4 comportant chacun deux cent

vingt/dixmillidmes, ensemble quatre cent qua

rante/dixmilliémes...........................440/10.00(
~c) Plan II/A : niveau du deuxicome étage

Hult chambres vumérotdes 8/20I-8/202-
8/203-8/204;8/205—8/206—8/207 et 8/208 compor
tant chacune quarante cing/dixmilliémes, ensen
ble trois cent soixaste dixmilliemeS.........360/I0.00¢
La partie supdrieure des quatre appar
tements duplex & quatre chambres, dont la par
tie inférieure est figurée au plan 08, C ————
' - d) Plan I4 : niveau du troisiome étage -
. Huif_EiéﬁEres"665556555&?36::_873523——
8/303-8/304—8/305—8/306-8/307 et 8/308 compor

{tant chacune quarante cinq/dixmilliémes, ensemn

ble trois cent soixante dixmilliémes........v360/I0.000
- Les appartements duplex & trois chambres

déoommés 8/309 (N.A.32) rue de 1a Sarriette et

5/312 (N.A.3I) rue de la Citronelle, comportant
chacun ceout oonante.trois/dixmilliémes,ensemble

|trois cent quatre vingt six/dixmilliémes.....386/I0.000

e) PLAN I7 : niveau du quatriéme étage

L §§ffi€'supEfiéﬁf€_6§§-Jéﬁi—éﬁﬁéffeﬁeots

duplex & .rois chambres dont la partie inférieure

est,figurée au plaU I4. oo ———mm e
501t ensemble : dix mille/dixmilliémes

- |des parties communes gévérales.............I0000/I0,000

e T
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_ - Qutre leur quote part dans les parties communes

générales de 1'ensemble immobilier régi par les préseunte
les chambres d!étudiants comportent une quotité dans les
parties communes spéciales décrites A ltacte de base, 1¢

|dévomivateur €étant constitué par le vombre de chambres

se trouvaot dans 1'unité considérde.
ARTICLE SEPT :

Chaque élément priva.if comporte les parties couns
titutives de cet éldément, a4 1'exclusion des parties conm
munes et votamment le plancher, 1le parquet ou autres re
vEtemeots sur lesquels on marche en connexion avec le
hourdis gqui est partie commune, les portes, les fevéirec
avec éventuellement leurs volets, persiennes et garde-
corps, les portes d'evtréde de 1'¢lément privatif downnant
sur les parties commumes générales ou spéciales, toutes
les cavalisations adductives ou évacuatives iotérieures
des €éléments privatifs et servant & leur usage exclusif,
lles installations sanitaires particuliéres, les parties
(vitrées des portes et des fenétres, le plafonnage atta-
‘ché au hourdis supérieur formant plafood, les plafonna-
.ges et autres revétenents muraux, la décoration iotéri%§

t
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soit en résumé tout ce qui se trouve & l’intérieur de IBlé-
ment prlvatlf et qui sert A son usage exclusif; en outre
tout ce qui se trouve a 1l’extérieur de la partie privarlve
mais est exclusivement a son usage (par exemple: cond91Yes
partiailiéres des~eaux, du gaz, de 1l’électricité, du télépho-
ne etcoetera...)

- Chacun des coproprletalres a le droit de jouir
et de dlsposer de ses locaux privés dans les limites fixées
par le present réglement de copropriété et & la condition
de ne pas nuire aux droits des autres coproprletalres et de
ne rien faire qul pulsse compromettre la solldlte de 1’im-
meuble.

Chacun peut modlfler comme bon lul semblera
la distribution 1nter1eure de ses locaux privatifs, mais
sous sa responsabilité, a 1’égard des affalssements, dégra-
dations et autres accidents et inconvénients qui en seront
la consequence pour les parties communes et les locaux des
autres- coproprletalres. .

Il est 1nterd1t aux proprletalres de falre,
néme A 1’1nter1eur de’ leurs locaux privatifs, ‘aucune modi-
flcatlon ‘aux ‘choses communes générales ou spéciales, sauf
a se conformer aux dlsp051tlons de l’article suiwant.

ARTICLE ‘HUIT: ~
" ... Les travaux de nodlflcatlon aux partles com-
munes generales ou spéciales ne pourront ~&tre exécutés qu’a-
vec 1’autorisation. expresse de- 1’ assemblée générale. statuant
4 la majorité des tr01$/quarts de la totalité des voix de
1’immeuble ou ensemble intéressé et sous la surveillance de
1’architecte -~ l’ensemble régi par les presentes, dont les
honoraires se. .nt 4 la charge des coproprletalres faisant
exécuter les travaux.

A.

ARTICLE NEUF~ T Tl o0 ¢
‘ "Rien-de ce qul concerne le style et 1’ harmo-
nie de 1’immeuble régi par le present statut, méme en ce qui
concerne les choses prlvees ne peut etre modlfle que par
décision de 1’assemblée- générale prlse a la majorlte des
trois/quarts de la totalité des voix.

I1 en sera notamment ainsi des portes d’en~
trées, des chambres, des fenetres, des garde-corps, éven-
tuellement des volets et persiennes et en général de toutes
les parties de 1l’ensemble immobilier visibles de 1 extérieur
néme en ce qui concerne la pelnture.. :

- ' ARTICLE DIX: :

Les propriétaires pourront etabllr des per-
siennes et autres dlspositlfs de protection; si ces éléments
sont établis a 1’intérieur de 1’ elcment prlvatlf ils sont
toujours autorisés,

: S’ 1lssont placés a 1° exterleur, ils devront
étre du modéle agréé par l’assemblée généaale.

L’ensemble immobilier régi par les presentes/
eera raccordéd i la télédistribution. A ce sujet 1’assemblée
générale fixera a la simple majorité de’s voix un réglement
d’ordre intérieur.
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 jour, qu’ils aient été présents, représentés ou non.

(f

y Les frais y afférents sont de communauté générale,
. - » - - - i
il ne pourra &tre installé d’antennes individuelles sur les.
toitures des b&timents.

ARTICLE ONZE:

Les éléments privatifs de 1l’ensemble immobilier régi
par les présentes sont destinés exclusivement au logement
des étudiants suivant les cours de l’université de Louvain
ou de toute autre personne ayant une activité A 1’Universi-
Eé dans le sens le plus large; les locaux peuvent également
€tre utilisés comme bureau au profit des mémes personnes.
Cette destination ne peut &tre modifiée par les coproprié-
taires qu’a 1’unaninité des voix de l’ensemble régi par les
présentes. ' ’

- SECTION II
SERVICE ADMINISTRATION DE L’IMMEUBLE

ARTICLE DOUZE: : o T
Il est fait appel par 1’assemblée générale aux soins:
d’un gérant, choisi ou non pari parmi les copropriétaires- |
de 1’immeuble. - I

Il est chargé de la surveillance géré rale des bAti-

ments composant l’ensemble immobilier régi par les.présentes.

et notamment de 1l’exécution des réparations A effectuer aux
choses communes générales ou spéciales.

X

Si le gérant est absent ou défaillant, le propriétai-|

re du plus grand nombre de dixmilliémes en remplit d’office;
les fonctions; en cas d’égalité de droits, la fonction est !
dévalue au plus Jgé.

ARTICLE TREIZE: oo A A

L’assemblée générale .es Copropriétaires est souve-
raine maftresse de 1’administration de 1’immeuble, en tant
qu’il s’agit d’intéréts communs.

ARTICLE QUATORZE: . )

L’assemblée n’est valablement constituée que si tous
les copropriétaires sont présents, représentés ou dlment

convoqués. . . P .
L’ assenblée générale oblige par ses délibérations

toﬁs les copropriétaires sur les points poxrtés & 1l’ordre du

ARTICLE QUINZE: . . .
L:assegblée générale statuaire se tient d’office cha-
15 i

que année .3/ in £a Neuwve, aux jour, heure et lieu indi—%
qués par le gérant ou par celui qui convoque. ) i
Sauf indication contraire de.}a part du gérant, qui i
doit 8tre donnée A& tous les copropriétaires dans l?s formes.
et les délais prescrits ci-aprés pouf 1e§ convocaylons,ces
jour, heure et lieu sont co?sténts d annee en année. }
En dehors de cette réunion gbllgat01re énguelle, ;
1’assemblée est conyoquée a la diligence du Président, aussT
'3 nécessaire. .
SouventEgieléoiitl’étre en tous cas 10r§que la convocation
est demandée par des propriétaires possédant eneemble au

i
i
|
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v gmee

voque, - " o

voquée par un des

copropriétaires.

" ARTICLE SEIZE:

signée par. eux.

te si elle est remise aux

vocations; -

Ut es

e délibérations ne
|les points figurant & 1’ordre du jour.
- ARTICLE DIX HUIT: |

moins deux mille/dixmilliémes; en cas d’inaction du gérant
pendant plus de huit jours, 1’assemblée est valablement con-

. " Les convocations sont faites huit jours francs
au moins et quinze jours francs au plus a 1’avance par let-
tre recommandée; la convocation sera aussi valablement fai-
copropriétaires contre décharge

U -~ 81 une premiére assemblée n’est pas en nombre,
une deuxiéme assemblée peut. &ire convoquée de la méme ma-
niére avec le méme ordre du jour qui indiquera qu’il” s’a-
git d’une deuxiéme assemblée; mais le délai de convocation
sera de cing jours au moins et de dix jours au plus.

' "ARTICLE DIX SEPT: : 1
L’ordre du jour est arrété par celui qui con-

Tous les points portés & 1l’ordre du jour doi-
vent &tre indiqués d’une maniére trés claire dans les con-

- ©e - = I1 faut exclure les points libellés "DIVERS"
4 moins-qu’il ne s’agisse que de choses de trés minime im-
EN portance’ e ULl T T . .

SRR peuvent porter que sur

L’assemblée générale se compose de tous les
copropriétair -5 de 1"élément intéressé.
' ~ 8i'le gérant n’est pas un copropriétaire, il
sera néanmoins convoqué aux assemblées générales, mais il

y-assistera avec voix consultative et non délibérative.

Toutefols si le gérant avait mandat de copro-

priétaires n’assistant pas A& 1’assemblée Bénérale, le gé-

représenter que so
vatif qu’il tient

sément s’il est gé
rations relatives

Le gérant ne pourra

traitement ou majoration

‘ltes, etcoetera.. .- ~ : :
S 7" A l’exception du gérant, nul ne peut représen-

ter un copropriétaire, s’il n’est lui-m8me copropriétaire

ou si ayant sur tout ou partie de 1’immeuble un droit réel

de jouissance y compris le locataire, il a recu mandat d’un

copropriétaire de participer aux assemblées générales et

de voter en ses lieu et place. ¢ :
- ' Quant un locataire est mandat

»

rant sera tenu de les représenter et de voter en leurs lieu
et place, suivant leurs instructions écrites qui resteront

annexées au procés-verbal... L :

. ' cependant voter en vertu

de ces mandats concernant des questions se rapportant i sa

gérance: tels que réélection du gérant, fixation de son

de celui-ci, approbation des comp-

aire, il ne peut

n bailleur, propriétaire de 1’&lément pri-

en location de luj.

Le mandat doit &tre écrit et stipuler expres-

neral ou s’il ne concerne que les délibé-

3 certains objets qu’il détermine,

a défaut



de quoi le mandat sera réputé inexistant.

: Dans le cas ou par suite d’ouverture de succession
ou ce toute autre cause légale, la propriété d’une partie
de 1l’immeuble se trouverait appartenir & des propriétaires
indivis, tant majeurs que mineurs ou incapables, ces der-
niers représentés comme de droit, soit A un usufruitier et
& un nu-propiiétaire, tous devront &tre convgqués et auront
le droit d’assister & la réunion avec voix consultatives,
mais ils devront élire 1’un d’entre eux ayant voix délibé-

_rative et qui votera pour le compte de la collectivité.

. La procuration qui sera  donnée A4 ce dernier ou le
proces-verbal de son élection, devra &tre ahnexée au proces
verbal de 1’aesnem assemblée générale. _ ,

Un copropriétaire peut toujours se faire représenter
a 1’assemblée par son corpint ou par un de ses ascendants

Ou descendants diment mandatés; lorsque la propriété appar-
‘tient A& un &tre moral, il sera représenté par ses représen-

tants statuaires.

ARTICLE DIX NEUF: - -

Le bureau est composé du Président assisté de deux
assesseurs, qui doivent tous trois &tre propriétaires d’é-
léments privatifs de 1l’ensemble immobilier régi par les

-présentes et 4 défaut de ces derniers du Président assisté

des deux propriétaires présents ayant le plus grand nombre
de dixmilliémes. )

Le bureau désigne un secrétaire qui peut &tre pris
hors de 1’assemblée. v :

ARTICLE VINGT:

L’assemblée désigne . ‘ur le tempsqu’elle détermine
a la simple majoxité des vc.«: son Président et deux asses-
seurs; ils peuvent &tre réélus. '
: La Présidence de la premiére assemblée appartient au
oropriétaire du plus grand nombre de dixmilliémes; en cas

3’égalité de droits, la fonction est dévolue au plus &gé

d’entre eux.

ARTICLE VINGT ET UN: _ o

I1 est tenu une liste de présence, qui sera signée
par les propriétaires assistant.é;%'assemblée générale,
liste de présence qui sera certifiée conforme mar les mem-:

bres du bureau.

ARTICLE VINGT DEUX: . . o

. Les délibérations sont prises a la majorlte\des pro-

priétaires, présents ou représentés, sauf le cas ou une f

nmajorité plus forte est requ%sg par le préesent statut ou
par le réglement d’ordre intérieur. .

Loxrsque 1’unaninité est requise, glle ne\do%t pas
s’entendre de l’unanimité des menbres presenF§ a.l assem-—
blée générale, mais de 1’unanimité d?s pIOleeFaerS, les
défaillants étant considérés comme s’Opposant a la propo-
sition, sauf cependant dans le cas d’une deuxiéme assemblég
‘tenue parce que la premiere n’etait pas en nombre.




, Dans ce dernier cas, les défaillants seront consi(
dérés comme consentant A la condition expresse que dans la
deuxiéme convocation il ait &té fajit mention expresse de
ce qu’en cas de défaillance, le propriétaire défaillant.
serait considéré comme d’accord sur la proposition.

. - Les décisions relatives a 1la jouissance des cho-
ses communes n’exigent que la majorité des voix, celles
Felatives A& *ransformations ou modifications des choses
communes ou celles intéressant_le style et 1l’harmonie de
1’ensembleé immobilier régi par. les présentes, nécessitent
une majorité des trois/quarts de la totalitd des voix.

“ARTICLE VINGT TROIS:

' Les propriétaires disposent d’autant de voix qu’
ils possédent de dixmilliémes dans les parties communes
A - générales. ' -
C R ARTICLE VINGT QUATRE: -

- R A Pour que les déIib&rations soient valables, I’as-

- | semblée doit réunir comme mebres ayant voix délibérative,
~:-}1a moitié:des propriétaires possédant ensemble plus de la
, cee e -_moitié.des~quotitésw(dixmilliémes)ﬂcomposant 1’ensemble
SIXIZIE FRUILLIE immobilier régi par les présentes. : ' :

N : : .81 1’assemblée ne réunit pas cette double condi-

24‘;ffggk,tioh5“unetnouvelle assemblée sera copvoquée au plus t&t.
/5y :{avec le méme ordre dans les quinze jours et délibérera va-
/;éﬁ lablement quel que soit le nombre de propriétaires présents

ou représentés, sauf ce qui est dit aux présentes concernant
les décisions i prendre A une majorité spéciale. -

~ARTI" E VINGT CINO: '

.. ~Les c.mptes de gestion du gérant sont présentés
annuellement & Yapprobation de 1’assemblée générale, ces
comptes devant obligatoirement indiquer le détail des re-
Cettes et charges'communes‘de~l’immeuble et leur réparti-

o , T }ipnAentre les copropriétaires. - : ‘o a 0o

/g»luinze;.;,f’ ' Le gérant devra communiquer ces comptes =un mods/ jours
&4 ~ ta 1’avance aux copropriétaires.

7/

.Le Président et les deux assesseurs ont mandat de
/ o . - Y ’ . .
;;géj -~ fdevront faire rapport a 1’assemblée de leur mission en

 vérifier‘ces1¢pmptes avec les piéces justificatives et ils ..
formulant leurs propositions.

Les copropriétaires signaleront aux membres du bu-
Teau avant 1’assemblée les eérreurs ‘qu’ils pourraient cons-

. s -
=+, B LN

tater‘dahé?les-comptes. T
: — Irrestriellementle géraﬁ%-éei%—ea—ea%%e-é&ife——————
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ARTICLE VINGT SIX:

Les délibérations de 1’assemblée générale sont
constatées par des procés-verbaux, inscrits sur un registre
spécial et signés par le Président et les deux assesseurs,

Tout copropriétaire peut demander de consulter les




. A 1’endroit a désigner par 1l’assemblée générale pour sa con-
servation et en présence du gérant qui a la garde de ce re- A
gistre, ainsi que des autres archives de gestion de 1’immeu-
ble. R

SECTION III R
REPARTITION DES CHARGES ET RECETEES COMMUNES

‘A. ENTRETIEN ET REPARATIONS

R 4
ARTICLE VINGT SEPT: - . L
Chacun des copropriétaires-contribuera pour sa part |
dans les pParties communes, aux“dépense5-d'entretien’et de - |-
conservation ainsi qu’aux frais d’administration}des,char-
ges communes, S e E '

ARTICLE VINGT HUIT: ' - SRS S R

‘ Les réparations et travaux sat répartis en trois ca-

\ égories : travaux et réparations urgents, travaux et répa-
rations indispensables mais non urgents, réparations et
travaux non indispensables, ‘ N PR

ARTICLE VINGT NEUF: o
- Réparations et travaux urgents: .. .

S T T e, et e .- —— D - - —

. Le gérant a plein pouvoirs pour exécuter les travaux]
et reparations:ayant un caractére absolument urgent, sans I
devoir en demander 1’autorisation. L ‘

ARTICLE TRENTE: - - R o

Reparations et travaux indispensables, mais_non ur-
gents: ) - : , - v : ,
----- Ces décisions sont p:rises par les membres du bureau,
le Président et les deux assi.seurs, qui forment ensemble
le conseil de gérance. - o , D

Le conseil de. gérance sera juge du point de savoir
si. une réunion de 1’assemblée générale est nécessaire pour

donner 1’exécution.des travaux de cette catégorie. N

\ ARTICLE TRENTE ET UN: - - R
Travaux non_indispensables mais entrafnant un agré

——————— 0 T em e T e e 7-7."'-""7""-""-~"-"'"‘““*“““**”—ﬁ—
ment ou une Raiibration améelioration: - _ G v

e e e . e - - - - - - -

Ces travaux doivent &tre demandés par des proprié-
‘taires possédant au moins deux mille/déxmilliéhés et seront
sounis, 4 l’examen d’une assemblée générale extraordinaire. L

Ils ne pourront &8tre décidés que par des propriétai-|
res possédant au moinf huit mil}e/dixmllllemgs;.t?utefo%s
Ces travaux pourront &tre décidés par une majorité posseé-
cant les trois/quarts de la totalité des voix, si ces co-
Propriétaires s’engagent a supporter intégralement la dépen-
se.

Une modification au systéme de chauffage doit &tre
votée 4 la majorité des trois/quarts de la totalité des
voix de l’immeuble et sera obligatoire pour tous les frais
¢tant répartis entre tous.

ARTICLE TRENTE DEUX:




Les propriétaires doivent donner accés par leurs lo-
rcaux privés pour toutes réparations, entretien et nettoyage
des parties communes. ’

Si les copropriétaires ou les occupants s’ absentent,
ils doivent obligatoirement remettre une clef de 1’é&lément
privatif A un mandataire habitant Louvain la Neuve dont
|le nom et 1’adresse devront &8tre connus du gérant, de ma-
‘[niére A pouvoir accédef A 1’&lément privatif si la chose
est nécessaire. — e et
" ' Les copropriétaires devront supporter sans indemni-
té les inconvénients résultant des travaux aux choses com-
munes, qui seront décidés d’aprés les régles énoncées ci-
dessus. ..

B. . IMPOTS-RESPONSABILITE CIVILE-CHARGES

- ARTICLE TRENTE TROIS: '

- A moins que les impdts relatifs A 1l’ensemble immobi-
lier ne soient établis direcement sur chacune des proprié-
|tés privées, les imp8ts seront réputés charges communes.

.. -ARTICLE TRENTE QUATRE: R
f, - La responsabilité du fait de 1’immeuble(article 1386
. Jdu:Code Civil) et de fagon générale toutes les charges de
[1’ensemble immobilier régi par les présentes se répartissent
suivant la formule de- copropriété pour autant bien entendu,
qu’il s’agisse de choses communes et sans préjudice au re-
cours que les copropriétaires pourraient avoir contre ce~
lui dont la responsabilité serait engagée, tiers ou copro-~
_Lpriétaires. S .
ARTICL= TRENTE CINQ:
Dans .. cas ou un copropriétaire augmenterait les
charges comnuiies pour son profit personnel, il devra sup-
porter seul cette augmentation.

- C. RECETTES I -
ARTICLE TRENTE SIX/ T
- Dans le cas ou des recettes seraient effectuées A rai-

son.des parties communes, elles seront acquises a chaque
propriétaire dans la proportion de ses droits dans les par-

-.|ties .communes. e

SECTION IV: ASSURANCE RECONSTRUCTION

ARTICLE TRENTE SEPT:

L’assurance tant des choses communes que des choses
privées, 4 1l’exclusion des meubles, sera faite A la méme
compagnie pour tous les copropriétaires par les soins du
gerant, contre l’incendie, 1la foudre, les explosions pro-~
voquees par le gaz, les accidents causés par 1’électricité,
le dégat des eaux, le recours éventuel des tiers, la perte
des loyers, le tout pour les sommesi déterminer paxr 1’as-
semblée générale. . .

Le gérant devra faite A cet effet toutes les dili-
gences nécessaires; il acquittera les primes comme char-
ges communes; elles lui seront Iremboursées par les copro-
prietaires, chacun contribuant en proportion de ses droits




- 13 =~

dans les parties communes générales.

Les copropriétaires seront tenus de préter leur con-
cours, quand il leur sera demandé pour .la conclusion de ces
assurances ‘et signer les actes et documents nécessaires, a
défaut de quoi le gérant pourra de pPlein droit et sans mise
en demeure les signer valablement A leur place. »

- Les premieéres assurancés seront contractées par la
CENTRALE IMMOBILIERE; elles devront &tre reprises ultérieu-
rement par les copropriétaires.

ARTICLE TRENTE HUIT: ‘ .
Chacun des copropriétaires a droit & un exemplaire "
des polices d’assg;ance: : o " o o
ARTICLE TRENTE NEUF:

Si un sinistre se produit, les indemnités alloudes
2N vertu de la police, seront encaissées par le gérant en

- nrésence des copropriétaires désignés par 1’assemblée géné-~
\_ale et i charge d’en effectuer le dépdt en Banque ou ail-.

leurs dans les conditions déterminées par 1’assemblée géné-
rale, : . . _
'~ Mais il sera tenu compte du droit des créanciers _
privilégiés et hypothécaires et 1la présente clause ne pour-—
ra leur porter préjudice, leur intervention sera donc deman-

. dée.

IR Y
N T TR

_ ARTICLE QUARANTE: . o ‘
- L’utilisation de ces indemnités sera rédglée comme
suit : : ‘ ' )

A. Si le sinistre est partiel: 1le gérant .emploiera
1’indemnité encaissée par lui & la remise en état des lieux
sinistrés, - v

Si 1’indemnité est i..;uffisante pour faire face &
la'remise en état, le supplément sera recouvré par le gé-
rant a charge de ‘tous les copropriétaires, sauf le recours
‘2 ceux-ci contre c&lui qui aurait du chef de la reconstruc-

=

‘1on une plus value de son bien et a concurrence de cette
% -us value. . Fod el bl DR
- - » . - », . .
Si 1’indemnité est supérieure aux dépenses de remi se
en état, l’excédent est ‘acquis aux copropriétaires en pro-

Iy

portion de leur part dans les parties connunes. -

B. Si le sinistre est total: 1’indemnité doit 8tre
"employée a la reconstruction de—l'immeuble.’ :

En cas d’insuffisance de 1’indemnité pour 1’acquit
des travaux de reconstruction, le supplénent sera A la char-
ge des copropriétaires, dans la proportion des erits @e co~
propriété de chacun et sera exigible dans les trois mois de
1’aseemblée qui aura déterminé ce supplénment, les intéréts
au taux légal courant de plein droit et sans nmise en demeure
& défaut de réglement dans ce délai.

En cas de reconstruction de 1l’immeuble ou de la
partiec d’immeuble sinistrée, les copropriétaires qui ne
pourraient participer a la reconstruction seront tenus de
céder aux autres copropriétaires dans le mo1s, ou si tous
ne désirent pas acquérir A& ceux des copropriétaires qui en
feraient la demande, tous leurs droits dans 1’immeuble,mais
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en retenant la part leur revenant dans 1’indemnité.

Le prix de. cession, a4 défaut d’accord entre les'
parties sera déterniné par deux experts nommés par 1§ Pré-
sident du Tribunal de Premidére Instance de la situation de
1’immeuble, syr simple ordonnance i la requéte de la par-
tie la plus diligente et avec faculté pour le . experts de

‘l.s’adjoindre un troisiéme expert pour les dépakatges dépar-

tager; en cas de désaccord sur le choix du tiers expert,
|11 sera commis de la méme facon.

o Le prix sera payé un tiers au comptant et le sur-
Plus.un tiers d’année en année, avec les intéréts au taux
légal, payables en mfme temps que chaque fraction du ca-
pital. - , '

ARTICLE QUARANTE ET UN: ' L .-
- © S1 des embellissements étaient effectués par des
copropriétaires Aleur propriété, il leur appartiendra de
les assurer a4 leurs frais; ils pourront néanmoins les as-
surer .sur.la police générale mais A& charge d’en supporter
la surprime et sans que les autres. copropriétaires aient:
& intervenir dans les frais de reconstruction éventuelle. -
;= --.w Les copropriétaires qui contrairement & 1’avis de
1la majorité, ‘estimeraient que l’assuance est faite pour un
montant insuffisant, auront toujours la faculté de faire
pour leur compte personnel une.assurance complémentaire,
a la condition d’en supporter toutes les charges et primes.
’ .. Dans les deux cas, -les copropriétaires intéressés
auront seuls droit & 1’excédent d’indemnité. qui pourrait
&tre alloué par suite de cette assurance complémentaire et

ils en dispc-eront librement.

"CHAPITRE TROISIEME
REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR

. ARTICLE QUARANTE DEUX: :
N Il._est en outre arrdté entre tous les coproprié-~
taires un réglement d’ordre intérieur obligatoire pour eux
et leurs ayants droit, .ce réglement pouvant &tre modifié
par 1’assemblée générale, A la majorité des.trois/quarts
de la totalité des voix.de.l’immeuble, sauf ce qui est
Stipulé ci-~aprés concernant la répartition des charges,
laquelle section comme le présent article ne peut &tre mo-
difié qu’d 1’unanimité des voix de 1’ensemble immobilier
régi par les'présentes.

Les modifications devront figurer A leurs dates
au livres des procés-verbaux des asseémblées générales et
8tre en outre insérées dans un livre dénommé “"LIVRE DE GE-
RANCE" tenu par le gérant et qui contiendra d’un méme con-
texte, le statut de l1’immeuble, le réglement d’ordre inté-~
rieur et les modifications.

mis en vue dans le local de la gérance et &tre communiqué
a tous 'les intéressés, copropriétaires, locataires ou
ayants droit,.

En cas d’aliénation d’une partie de 1’immeuble,

le propriétaire qui aliéne son bien devra attirer 1’attentio




du nouvel intéressé sur l’existence de ce livre de gétance
et l’inviter 3 en prendre connaissance.

o Le nouvel intéressé par le seul fait d’&tre pro-
priétaire, locataire ou ayant droit d’une partie de 1’in-
meuble, est subrogé dans tous les droits et dans toutes
les obligations résultant des prescriptions de ce livre de
gérance, et des décisions y consignées. Il sera tenu de
s’y conformer ainsi que ses ayants droit. -

* SECTION I. ENTRETIEN

ARTICLE QUARANTE TROIS: o
. Les travaux de peinture aux fagades des bAtments

composant 1l’ensemble immobilier régi par les présentes, y

compris la peinture des chassis, garde~-corps et volets,

devront &8tre faits aux.époques fixées par 1’assemblée géné-

“ale, suivant un plan établi par celle-ci et sous la suxr-. | :
- veillance du gérant, ces frais.constituant une charge com~
\_une, : - ‘ L ‘

Quant aux travaux relatifs aux choses privées dont.
l’entretien intéresse 1’harmonie de 1’immeuble, ils devront
8tre effectués par rhaque propriétaire en temps utile, de
maniére & conserver 4 la maison sa tenue.de bon.soin et
entretien. ' S S

A,

| SECTION II. ASPECT  * = = .l

ARTICLE QUARANTE QUATRE: C :

Les copropriétaires et les occupants.ne pourront
mettre aux fen&tres et sur les balcons, ni enseigne, ni -
réclame, linges et autres objets. o A

SECTION IIT
- ORDRE INTERI JR

ARTICLE QUARANTE CINQ: : S T
Les parties commnnes, .notamment les halls d’entrée,
. -es escaliers, paliers et dégagements devront &tre mainte-
. 1s libres en.tous -temps; il ne:pourra.jamis 'y &tre accro-
hé, déposé ou placé quoi que ce soit. e A ,
Cette interdiction vise spécialement les vélos et
autres petits véhicules. ... . - L e Ll S
.Les tapis et carpettes ne pourront &tre battus, ni

- secoués dans les bAtiments; les occupants devront utiliser:|.

des appareils ménagers appropriés a eet effet.

ARTICLE QUARANTE SIX: i
I1 ne pourra &tre fait dans les dégagements et pa-

liers communs, aucun travail de ménage, tels que cirages
de chaussures, brossages de tapis, literies, etcoetera...“

ARTICLE QUARANTE SEPT: ‘ : L )
I1 est strictement défendu d’utiliser dans 1’immeu-

ble des tuyaux d’amenée du gaz en eén caoutchouc, au autres
matiéres sujettes & rupture sous la pression du gaz, ces
tuyaux doivent &tre rigides et métalliques.

ARTICLE QUARANTE HUIT:
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< La présence d’animaux dans les bAtiments est

. Strictement interdite; le fait de ne pas se conformer a
cette stipulation entrafnera *e contrevenant au paiement

| des dommages et intéréts, sans préjudice A toutes autres
'sanctions et notamment A 1’expulsion de l’occupant contre-
;venant i cette stipulation. ’

L . . - SECTION IV. MORALITE-TRANQUILITE

- ARTICLE QUARANTE NEUF:

v Les coproprietaires, les locataires et autres oc-

! - . . I d
-Jcupants. devront toujours habiter l’ensemble immobilier ré-

igi par les présentes, bourgeoisement, suivant la notion ju~
iridique du bon pére de famille. )

P Ils devront veiller 4 ce que la tranquilité des
‘batiments ne soit A& aucun moment troublée oar leur fait

‘ou” celui des locataires et de leurs visiteurs.

P "I1 ne pourra &tre fait aucun bruit anormal.

? ‘L’emploi d’instruments de musique, postes de T.S.F.
et pick up, et radiovision est autorisé; toutefois les
‘occupants devront veiller 3 ce que le fonctionnement:.de

‘ces appareils ne puisse &8tre entendu dans les autres par-

© -l ties privatives de l’immeuble.

S$’il est fait usage dans les b&timents d’ appa-
reils électriques produisant des parasites, ils devront
Btre munis de dispositifs atténuant ces parasites, de ma-
niére & ne pas troubler les réceptions radiophoniques.

Aucun moteur ne pourra &tre installé dans les
chambes, & 1l’exception-de petits moteurs actionnant les
appareils ménagers.

ART " ZLE CINQUANTE:
, - Les paux contiendront 1’engagement des locataires
d’habiter les bitiments bourgeoisement en bon pére de fa-
mille et de se conformer aux prescriptions du présent ré-
glement et & celui qui pourrait 8tre &dicté par l’Univer-
sité de Louvain 4 1’égard des étudiants logés dans 1l’ensem-
ble régi par les présentes, =& iend sht 14 %ai

A . -
Sovront vyocann? freo asvoelr DYl o cAanmAas
o VT Ot e o Rt re—Jaoe X A SASE E T3

ARTICLE CINQUANTE ET UN:
. “Les copropriétaires et occupants doivent satisfai-
Te a toutes les charges de ville, de police et de voirie,

SECTION V . T
CHAUFFAGE CENTRAL ET DISTRIBUTION D’EAU CHAUDE

ARTICLE CINQUANTE DEUX:

Le chauffage central et le service de distribu-
tion d’eau chaude Hnctionnent suivant les directives de
1’assemblée générale, statuant A la majorité des voix, 1la
participation aux frais de ces sefviiudeg services est o-
bligatoire, pour tous les copropriétaires et occupants.

, Ces services sont assurés par fournitures de ca-
lories par une centrale située hors de 1’ensemble régi
par les présentes, ’

: Les frais du chauffage sont répartis entre les
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’

copropriétaires au prorata de leur
*ties communes de 1l’immeuble.
Les frais d’exploitation du service de 1’ensenble

sont répartis de la méme maniére.
SECTION VI. DESIENATION DES LOCAUX

ARTICLE CINQUANTE TROIS

La destination des éIéments privatifs de 1’ensen-
ble immobilier régi par les présentes est réglée a 1l’arti-
cle onze, . B

- Il ne pourra &tre établi dans les &éléments priva-

tifs aucun dépdt de marchandises, aucun dép8t de matiérés
dangereuses, insalubfXes ou incommodes. o

Aucun dépdt de matiéres inflammables n’est admis
sans autorisation expresse de 1’assemblée générale. .

Ceux. qui désirent avoir A leur usage pareil dépst
. evront supporter les frais supplémehtaires d’assurances
< ’ntre les risques d’incendie ou d’explosion occasionnés

aux copropriétaires et occupants par cette aggravation des |

risques, ’

-~ B © ez - -

ARTICLE CINQUANTE QUATRE: =~ . | = - oo oo
Il est interdit, sauf autorisation:spéciale de
" 1’assemblée de faire de la publicité sur les. bAtimentds
'‘concernant 1l’ensemble immobilier régi.par les présentes.

des chambres ou a c8té d’elle, une plaque du modéle ‘admis
par 1’assemblée indiquant le nom de 1’occupant.

SECTION VII. GERANCE .

ARTICLE CINQUANTE CI'):

Le conseil de géranc . est composé du Président:et
de. deux assesseurs, propriétaires d’éléments privatifs ré-
gis par le présent reéglement. ' T ‘

- Le gérant assistera aux réunions du Conseil de G&-|

- dnce avec voix consultative. e . o
- Le conseil de gérahcé'surveille(la gestion’du gé-
rant, examine ses comptes, fait rapport a l’assemblee; or-
donne les travaux indispensables mais non urgents et peut
donner ordre au gérant de congédier les personnes chargées
de l’entretien des locaux. : .

' Le conseil de gérance veille & ce:que la gestion
soit faite de maniére économique.

I1 délibérera valablement si deux de ses membres
sont présents; les décisions sont prises a la,mgjorité des
voix; en cas de partage des voix, celle du Président est
prépondérante. . ]

I1 sera dressé procés-verbal des décisions prises,
le procés-verbal sera signé par les membres présents,a 1

ARTICLE CINQUANTE SIX: , .
Le gérant est élu par 1’assemblée générale des co-

Propriétaires pour le temps déterminé par cglle—c1, le gé-
rant peut &tre choisi parmm les coproprietaires ou en de-

hors d’eux. . .
[ - ’ l
Si le gérant est un des copropriétaires et qu’i

quote-part dans les par-?

Mais il est permis d’apposer sur la porte d’entrée|

séance suivant:
pour approbation
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i
|
|

n’est pas appointé, il pourra s’adjoindre un secrétaire
.pour la tenue des écritures; les émoluments du secrétaire
iétant fixé par 1’assemblée générale.

? ARTICLE CINQUANTE SEPT: :
P . Le gérant veillec au bon entretien de 1l’ensemble
!immobilier régi par les présentes, au bon fonctionnement
'du chauffage central, du service de 1’eau chaude et de
‘|tous appareillages communs. }
: Le gérant surveille les personnes chargées du
‘nettoyage et de l’entretien_des locaux; il choisit et con-
igédie ces personnes en leur donnant les ordres nécessai-
ires, il fait exécuter de son propre chef les réparations
jurgentes, sur les ordres du conseil de gérance, les répa-
Irations et travaux indispensables mais non urgents,ainsi
ique les travaux ordonnés par 1’assemblée générale.
i - Le gérant a mission de répartir entre les copro-
ipriétaires, le montant des dépenses et rdettes recettes
communes, de centraliser les fonds et de les verser a qui

rde droit.

’ - ARTICLE CINQUANTE HUIT: ;

! . Le gérant instruit les contestations relatives aux
.parties communes vis-i-vis des tiers et des administration
.publiques. . » _ S : o

o . Il fait rapport au conseil de gérance et & 1’assen-
blée générale, lesquels décideront des mesures A prendre
pour la défense des intér8ts communs., i

L En cas d’urgence, il prendra toutes mesures conser-
ivatoires. I - : - :

ART™7LE CINQUANTE NEUF:

L . Le yerant présente annuellement ses comptes géné~
[raux & 1l’assemblée générale des copropriétaires et les

i soumet 4 son approbation; il en regoit décharge s’il y
a lieu, - : o - o -

| - Ces comptes devront obligatoirement renseigner 1le
détail des recettes et dépenses communes de 1’ensemble im-

imobilier avec les comptes particuliers de chacun.

e ,
Il _aonvarra trimastrigllomant 3 charn >3
: Il -oanv e llementa—chague—coproprid-
- . .- pd : coe . rd s -
—t X 10 o T e o
—texre—de—xelové-des recettes ot dépenses—communes—du—tri
t
] - - . » g
Thestre—et—le—compteparticulicr dy Sopropri-dtairas
‘o . , . , 0

-communes; le montant de la provision est fixé par 1’assem-
‘blée générale et réparti entre les copropriétaires au pro-
-rata de leur quote~-part dans les parties "communes.

Le gérant a le droit de réclamer les provisions
fixées par 1’assemblée générale; A défaut de paiement, 1le
gérant assignera le propriétaire défaillant aprés avoir
.Pris 1’avis conforme: du conseil de gérance.

: Le gérant a un mandat contractuel et irrxévocable
iaussi longtemps qu’il est en fonction, pour assigner en
 Paiement le propriétaire défaillant.

: Les sommes dues par le défaillant produiront de
plein droit et sans mise en demeure, intér&ts au taux de
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dix pour cent 1’an, net d’impdt depuis 1’exigibilité Jusqu(
zu paiement. .
. Durant la carence du défaillant, les autres co-

propriétaires suppléeront A sa carence et fourniront les
sonmes nécessaires A la bonne marche des services communs.

Si les éléments privatifs appartenant aux proprié-
taires défaillants sont dannés en location , le gérant a dé-
légation pour toucher directement des locataires le montant
des loyers a concuxrence des sommes dues A la communauté.

Le locataire ne pourra s’opposer a ce paiement et
il sera valablement 1ibéré vis-i-vis de son bailleur des
sonmes versées au gérant. o .

Il serait inéquitable que le bailleur touche son
loyer sans supporter les charges communes, - '

SECTION VIII. CHARGES CQOMMUNES

- ARTICLE SOIXANTE: o
» De méme que les charges d’entretien et de réparation
“es choses-communes, dont il,est question au statut de 1’im-
meuble, les charges nées des besoins communs sont .supportées
par les copropriétaires, en proportion de leurs droits dans
‘les parties communes, (sauf exception éventuelle déterminde
au présent réglement). . e - R
' Telles sont notamment les dépenses de l’eau et de
T'électricité, pour l’entretien et 1’éclairage des parties
communes, les salaires des personnes chargées du nettoyage
des parties communes, les traitements .du gérant., les verse-
ments légaux de la sécurité sociale, les frais d’achat, d’en
tetien et du remplacement du matériel mobilier commun:boites
a ordures, ustensiles et fournitures nécessaires poux le bon
entretien de 1’immeuble, les 7 urnitures de bureau, la cor-

respondahce, etcoetera. T

. ARTICLE SOIXANTE ET UN: ' -

Les consommations individuelles d’eau et d’électri-
¢ .& des éléments privatifs seront également traités comme
¢ " tges communes générales ou spéciales; le gérant prendra
tuutes mesures utiles pour éviter une consommation exagérée
aux dépens de la communauté; il pourra notamment faire exé-
cuter dans les locaux privés toutes réparations de tuyaute-
ries ou robinetteries défectueuses, en en portant ‘le cofit
aux copropriétaires de 1’élément intéressé. PR o

ARTICLE SOIXANTE DEUX:

La repartition proportionnelle des charges commnu- |
nes générales et spéciales, faisant 1l’objet de la présente
section, ne peut &tre modifié que de 1’accord unanime des
copropriétaires. '

SECTION IX. DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE SOIXANTE TROIS: . . N

En cas de désaccord entre coproprietaires et gérant
au sujet de l’nterprétation du présent reglemegt, le li?ige
Sera porté devant 1l’assemblée générale en degré de concilia-
tion, ‘

Si 1’accord survient, proceés-verbal en sera dressé.
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Si le désaccord persiste, recours au Juge com-

pétent.

Les poursuites en paiement se font devant le Ju-

ge de Paix.

ARTICLE SOIXANTE QUATRE:
Le présent reglement sera transcrit en entier a-

I1 en sera délivré expédition aux frais des inté-

ressés qui le demandent.

Le présent reglement devra &tre transcrit en en-

gtler dans tous actes translatifs ou déclaratifs de proprié-
|té ou de Joulssance,

ayant pour. objet un élément de 1l’en-

|senble immobilier régi par les presentes ou il sera tout

L

'Ié“rafﬁ

Approuvé
re d'une vage an-—.
nullée de huit 1i

gnes et vingt neuf
10t5 nuls.

brésentée comme 1nd1qu
taire André INGEVELD A Ixelles, pour demeurexr ahnnexé a
1’acte de base regu par-le dit Notaire INGEVELD le dix sept .
Julllet mil neuf cent septante cing.

jau moins fait mention dans ces actes qu 11 en a ete donné
lconnaissance aux intéressés qui devront s’engager a le
respecter, étant subroges de pleln droit dans tous les
gdr01ts et obligations qui en résultent.

-Dans chacun de ces actes; il sera fait élection

“ de dom1c11e attrlbutlf de-juridiction dans 1’Arrondissement
- de vaelles, @ défaut de cette élection de domicile de
‘L7intéressé, il sera de pleln droit repute &tre élu dans
'1 ensemble 1mmob111er regl par les presentes.

Slgne ne varletur par la Société comparante re-
é & 1’acte de base et par Nous No-
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REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE
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destiné a régir un ensemble immobilier situé a Ottignies (Louvain-la-Neuve) quartier du
Biereau, destiné a 1'habitation des étudiants de 1'Université Catholique de Louvain la Neuve, cet
ensemble 2 ériger sur un terrain LOT 4135, & front des rues de la Sarriette, de la Citronnelle et
Place de la Sauge, contenant en superficie TRENTE HUIT ARES TRENTE SEPT
CENTIARES SEPT DIXMILLIARES.

CHAPITRE PREMIER - EXPOSE GENERAL

ARTICLE UN.

Faisant usage de la faculté prévue a l'article 577 bis paragraphe premier du code civil
(loi du huit juillet mil neuf cent vingt-quatre), il est établi, ainsi qu'il suit, le statut immobilier de
l'ensemble régi par le présent réglement, lequel statut régle tout ce qui concerne la division de la
propriété, la conservation, l'entretien et, éventuellement, la reconstruction de 1'immeuble ou
ensemble immobilier.

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en résulter s'imposent en tant que statut
réel, 4 tous les copropriétaires ou titulaires de droits réels, actuels ou futurs, elles sont en
conséquence immuables, & défaut d'accord unanime des copropriétaires, lequel sera opposable
aux tiers par sa transcription au bureau des Hypothéques de la situation de l'immeuble.

ARTICLE DEUX.

Il est en outre arrété pour valoir entre les parties et leurs ayants-droit un réglement
d'ordre intérieur relatif a la jouissance de I'immeuble régi par les présentes et aux détails de vie
en commun, lequel réglement n'est pas de statut réel et est susceptible de modifications dans les
conditions qu'il détermine.

Ces modifications ne seront pas soumises a la transcription mais doivent étre imposées
par les cédants du droit de propriété ou de jouissance d'une partie de 1'ensemble immobilier &

leurs cessionnaires.

Les régles de publicité sont dorénavant celles fixées a l'article 577-10 paragraphe 2 du
Code Civil.

ARTICLE TROIS.

Le statut réel et le réglement d'ordre intérieur forment ensemble le réglement général de
copropriété ou statut immobilier.
La loi utilise une autre terminologie : les statuts visent l'acte de base et le réglement de
copropriété (a l'exclusion du réglement d'ordre intérieur).




-3 -

CHAPITRE DEUXIEME - STATUT DES BIENS

SECTION I - COPROPRIETE INDIVISE ET PROPRIETE PRIVATIVE.

ARTICLE QUATRE.

L'ensemble immobilier régi par les présentes comporte des parties privatives, dont
chacune appartient en propriété privative a un copropriétaire de l'ensemble immobilier régi par
les présentes, la quote-part de terrain accessoire de I'élément privatif restant cependant la
propriété de 1\Université Catholique de Louvain, ainsi qu'il a été précisé dans I'acte de base et
des parties communes dont la propriété appartient indivisément A tous les copropriétaires de
l'ensemble régi par les présentes et a chacun d'eux pour une fraction.

Les propriétés privatives sont dénommées appartements, studios, chambres et carports.

ARTICLE CINQ.

Le terrain assiette de 'ensemble régi par les présentes est soumis pendant le temps de
l'emphytéose au régime de la copropriété et de l'indivision forcée, restant la propriété de
1'Université Catholique de Louvain. ‘

Les parties communes générales de l'ensemble régi par les présentes sont divisées en dix -

mille/dix milliémes.

1l est formellement stipulé que quelles que soient les variations ultérieures, subies par
les valeurs respectives des éléments privatifs, notamment par suite de modifications ou de
transformations qui seraient faites dans une partie quelconque de l'ensemble immobilier régi par
les présentes ou par suite de toutes autres circonstances, la ventilation des quotités attribuces a
chaque élément privatif, ne peut étre modifiée que par décision de I'assemblée générale a -
l'unanimité des voix. i

ARTICLE SIX.

Tableau indiquant les quotités dans les parties communes, jointes a chacun des
¢léments privatifs, composant l'ensemble immobilier régi par les présentes :

1°) Plan d'implantation 00 :
Les car-ports numérotés un-quatre et onze comportant chacun dix-dixmilli¢mes,
ensemble trente/dixmilliémes des parties communes gENErales ... 30/10.000

Les car-ports numérotés deux-trois—cinq-six-sept-huit-neuf—dix—douze-treize—quatorze et
quinze, soit douze car-ports de onze-dixmilliémes chacun, ensemble cent trente deux-
dixmilliémes des parties communes GENETAIES .........ooovviinies 132/10.000

2° Premier élément : Batiment L

a) Plan 03 niveau du rez de chaussée :

Les chambres numérotées 1/001-1/002-1/003-1/004-1/005-1/006 et 1/007 comportant
chacune quarante cing/dixmilliémes, ensemble trois cent quinze/dixmilliémes ......... 315/10.000

Les chambres numérotées 3/001-3/002-3/003-3/004-3/005-3/006 et 3/007 comportant
chacune quarante cing-dixmilliémes, ensemble pour les sept chambres trois cent
quinze/dixmilliémes des parties communes GENETAES ..o 315/10.000

Un studio, rue de la Citronnelle I dénommé L.S.UN : nonante/dixmilli¢lmes . 90/ 10.000
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Un studio, rue de la Citronnelle 3 dénommé L.S.DEUX : nonante/dixmilliemes .............
90/10.000

b) Plan 06 niveau du premier étage :
Les chambres numérotées 1/101-1/102-1/103-1/104-1/105-1/106 et 1/107 comportant
chacune quarante cing/dixmilliémes, ensemble trois cent quinze/dixmilliémes ......... 315/10.000

Les chambres numérotées 3/101-3/102-3/ 103-3/104-3/105-3/106 et 3/107 comportant
chacune quarante cing/dixmilliémes, ensemble trois cent quinze/dixmilliémes ......... 315/10.000

Delix appartements duplex a quatre chambres numérotés 5/101 et 5/102, rue de la
Sarriette, comportant chacun deux cent trente et un/dixmilliémes ensemble quatre cent soixante
AEUX/AIXITIIEITIES ..o oeeeeeeeeeeeeeeee e s eee e e eae e 462/10.000

¢) Plan 09 niveau du deuxiéme étage :
Sept chambres numérotées 1/201-1/202-1/203-1/204-1/205-1/206 et 1/207 comportant
chacune quarante cing/dixmilliémes, ensemble trois cent quinze/dixmilliémes ......... 315/10.000

Sept chambres numérotées 3/20 1-3/202-3/203-3/204-3/205-3/206 et 3/207 comportant
chacune quarante cing/dixmilliémes ensemble trois cent quinze/dixmilliémes .......... 315/10.000

La partie a ce niveau des appartements du duplex 5/101 et 5/102 dont question ci-
QESSUS oo ettt ea— bt ae e /

d) Plan 12 niveau du troisiéme étage :
Sept chambres numérotées 1/301-1/302-1/303-1/304-1/305-1/306 et 1/307 comportant
chacune quarante cing/dixmilliémes, ensemble trois cent quinze/dixmilliémes ......... 315/10.000

Sept chambres numérotées 3/301-3/302-_3/303-3/304-3/305-3/306 et 3/307 comportant
chacune quarante cing/dixmilliémes, ensemble pour ces sept chambres trois cent
QUINZE/AIXTNIIEMES ......c.oeocvriiieieie e 315/10.000

Deux appartements & trois chambres, a la rue de la Sarriette numérotés 5/301 et 5/302,
duplex comportant chacun deux cent quatre dixmilliémes, ensemble quatre cent
RO/ AEXINIIEITIES .o oee ettt et e 408/10.000

e) Plan 15 niveau du quatriéme étage : :
La partie 4 ce niveau des appartements duplex a trois chambres 5/301 et 5/302 précités

3°) Deuxiéme élément : Bitiment M

a) Plan 04 : niveau du rez de chaussée :

Un studio dénommé M.S I, situé 7 rue de la Citronnelle comportant cinquante
SEX/AIXITIIIEIIIES e e eeee e e e e e e e e e e e e e eeme e e e e e ens s e e 56/10.000

Huit chambres numérotées 5/001-5/002-5/003-5/004-5/005-5/006-5/007 et 5/008
comportant chacune quarante cing/dixmilliémes, ensemble trois cent soixante dixmilliémes .......
............................................................................................................................. 360/10.000
Deux studios numérotés M.S. Deux, 4 Place de la Sauge et M.S. Trois, 5 Place de la

Sauge comportant chacun nonante/dixmilliémes, ensemble cent quatre vingt/dixmilliémes .........
180/10.000
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b) Plan 07 : niveau du premier étage :

Les appartements duplex quatre chambres rue de la Citronnelle dénommé 5/110
(MAI3) et 5/111 (MAI4) comportant chacun deux cent trente et un/dixmilliémes, erisemble
quatre cent soixante deux/diXmillIiEmEs .......coooovirvininmn e 462/10.000

Huit chambres numérotées 5/101-5/102-5/103-5/104-5/105-5/106-5/107 et 5/108
comportant chacune quarante cing/dixmilliémes, ensemble trois cent soixante/dixmilliemes .......
............................................................................................................................. 360/10.000

Deux: appartements duplex a quatre chambres dénommé 5/109 (MAI2) rue de la
Citronnelle,et 5/103 (MAI1) rue de la Sarriette, comportant chacun deux cent
vingt/dixmilliémes ensemble quatre cent quarante/dixmilli€mes ... 440/10.000

¢) Plan 10A : niveau du deuxieme étage :
La partie supérieure des quatres appartements duplex a quatre chambres ci-dessus
analysés. : :

Huit chambres numérotées 5/201 - 5/202 - 5/203 - 5/204 - 5/205 - 5/206 - 5/207 et
5/208 comportant chacune quarante cing/dixmilliémes, ensemble trois cent soixante
EXITULEEITIES .o veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees e e et e e eeeeaeeme e ess e bbb 360/10.000

d) Plan 13 : niveau du troisiéme étage :

Les appartements duplex a trois chambres dénommés 5/303 (MA31) rue de la Sarriette
et 5/309 (MA32) rue de la Citronnelle, comportant chacun cent nonante trois/dixmilliémes,
ensemble trois cent quatre vingt six/dixmilliemes ......... e 386/10.000

Huit chambres numérotées 5/301 - 5/302 - 5/303 - 5/304 - 5/305 - 5/306 - 5/307 et
5/308 comportant chacune quarante cing/dixmilliémes, ensemble trois cent soixante
AIXTNEIEEITIES vvvveeeeeeieieeeeeeeeieieeceaaeeaa e e e s ieeeceeees s 360/10.000

Les appartements duplex a trois chambres numérotées 5/310 (MA33) et 5/311 (MA34)
situés rue de la Citronnelle comportant chacun deux cent quatre/dixmilliémes, ensemble quatre
cent MUit/QIXIMIIEEINIES ... .oovveeeeseeieeiee e eee e e s 408/10.000

e) Plan 16 : niveau du quatri¢me étage :
Les quatre appartements duplex a trois chambres (partie supérieure) dont la partie
inférieure se trouve au plan treize ci-dessus analysé.

4°) Troisiéme élément : Batiment N
a) Plan 05 : niveau du rez de chaussée :
Un studio (NSI) Place de la Sauge 6 comportant cinqante six/dixmilliémes .................

Les studios (NS2) rue de la Sarriette 6 et (NS3) rue de la Sarriette 2, comportant
chacun soixante sept/dixmilliémes, ensemble cent trente quatre/dixmilliémes .......... 134/10.000

Huit chambres numérotées 8/001 - 8/002 - 8/003 - 8/004 - 8/005 - 8/006 - 8/007 et
8/008 comportant chacune quarante cinq dixmilliémes, ensemble trois cent soixante
QEXITUIEEITIES oo e eeeeeee e e eee e e eee e e eae e e e e 360/10.000
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b) Plan 08 : niveau du premier étage :
Huit chambres numérotées 8/101 - 8/102 - 8/103 - 8/104 - 8/105 - 8/106 - 8/107 et

8/108 comportant chacune quarante cinq dixmilliémes, ensemble trois cent soixante
dixmilli€mes ..........ccoeviviiiiiiiin ettt ettt 360/10.000

Les appartements a quatre chambres dénommées 8/109 (NAI) rue de la Sarriette et
5/112 (NA2) rue de la Citronnelle comportant chacun deux cent vingt/dixmilliémes, ensemble
quatre cent quarante diXmilli€mes ............cocoeeiiiiiiiiiiieie e 440/10.000

Les.appartements duplex a quatre chambres dénommés rue de la Sarriette 4/101 (NA3)
et 4/102 (NA4) comportant chacun deux cent vingt/dixmilliémes, ensemble quatre cent
quarante/dXmilliemes ............cocoviiiiiiii e 440/10.000

¢) Plan II/A : niveau du deuxiéme €tage :

Huit chambres numérotées 8/201 - 8/202 -8/203 - 8/204 - 8/205 - 8/206 - 8/207 et
8/208 comportant chacune quarante cing/dixmilliémes, ensemble trois cent soixante
AIXIMIIEEMES ... 360/10.000

La partie supérieure des quatre appartements duplex a quatre chambres, dont la partie
inférieure est figurée au plan 08.

d) Plan 14 : niveau du troisiéme étage :
Huit chambres numérotées 8/301 - 8/302 - 8/303 - 8/304 - 8/305 - 8/306 - 8/307 et
8/308 comportant chacune quarante cing/dixmilliémes ..............ccoccooiviiiiiiennnn. 360/10.000

Les appartements duplex a trois chambres dénommés 8/309 (NA32) rue de la Sarriette
et 5/312 (NA31) rue de la Citronnelle, comportant chacun cent nonante trois/dixmilliémes,
ensemble trois cent quatre vingt six/dixmilliémes ............ e 386/10.000

e) Plan 17 : niveau du quatriéme étage
La partie supérieure des deux appartements duplex a trois chambres dont la partie
inférieure est figurée au plan 14.

Soit ensemble : dix mille/dixmilliémes des parties communes générales .. 10.000/10.000

Outre leur quote part dans les parties communes générales de l'ensemble immobilier
régi par les présentes, les chambres d'étudiants comportent une quotité dans les parties
communes spéciales décrites a l'acte de base, le dénominateur étant constitué par le nombre de
chambres se trouvant dans l'unité considérée.

ARTICLE SEPT.

Chaque élément privatif comporte les parties constitutives de cet élément, a 1'exclusion
des parties communes et notamment le plancher, le parquet ou autres revétements sur lesquels
on marche avec leur souténement immeédiat, en connexion avec le hourdis qui est partie
commune, les portes, les fenétres avec éventuellement leurs volets, persiennes et garde-corps,
les portes d'entrée de I'élément privatif donnant sur les parties communes générales ou spéciales,
toutes les canalisations adductives ou évacuatives intérieures des éléments privatifs et servant a
leur usage exclusif, les installations sanitaires particuliéres, les parties vitrées des portes et
fenétres, le plafonnage attaché au hourdis supérieur formant plafond, les plafonnages et autres
revétement muraux, la décoration intérieure, soit en résumé, tout ce qui se trouve a l'intérieur de
I'élément privatif et qui sert & son usage exclusif; en outre, tout ce qui se trouve a l'extérieur de
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la partie privative, mais est exclusivement a son usage (par exemple : conduites particulieres
des eaux, du gaz, de I'¢lectricité, du téléphone, etc...).

Chacun des copropriétaires a le droit de jouir et de disposer de ses locaux privés dans
les limites fixées par le présente réglement et a la condition de ne pas nuire aux droits des autres
copropriétaires et de ne rien faire qui puisse compromettre la solidité de I'immeuble.

Chacun peut modifier comme bon lui semblera la distribution intérieure de ses locaux
privatifs, mais sous sa responsabilité, a I'égard des affaissements, dégradations et autres
accidents et inconvénients, qui en seront la conséquence pour les parties communes et les locaux
des autres copropriétaires.

If est interdit aux propriétaires de faire méme a l'intérieur de leurs locaux privatifs,
aucune modification aux choses communes, générales ou spéciales, sauf a se conformer aux
dispositions de l'article suivant.

ARTICLE HUIT.

Les travaux de modification aux parties communes générales ou spéciales ne pourront
étre exécutés qu'avec l'autorisation expresse de I'assemblée générale, statuant a la majorité des
trois/quarts de la totalité des voix de 'immeuble ou ensemble intéressé et sous la surveillance de
l'architecte de l'ensemble régi par les présentes dont les honoraires seront a la charge des
copropriétaires faisant exécuter les travaux.

Une régle de majorité spéciale des 3/4 est prévue pour toute modification relative aux
parties communes de l'immeuble.

L'article 577-7 paragraphe 1-2° b prévoit que toute décision relative a la modification de la
destination de l'immeuble ou d'une partie de celui-ci est soumise a la majorité des 4/5 des
voix.

1l semble donc que ce soit bien ce quorum qui doive aujourd'hui étre atteint en plus de la
majorité ci-dessus. ’ :

ARTICLE NEUF.

Rien de ce qui concemne le style et I'harmonie de I'immeuble régi par le présent statut,
méme en ce qui concerne les choses privées, ne peut étre modifié que par décision de 1'assemblée
générale prise a la majorité des trois/quarts de la totalité des voix.

Une régle de majorité spéciale des 3/4 est prévue pour toute modification relative au style et
a l'harmonie de l'immeuble.

L'article 577-7 paragraphe 1-2° b prévoit que toute décision relative a la modification de la
destination de l'immeuble ou d'une partie de celui-ci est soumise a la majorité des 4/5 des
voix.

1l semble donc que ce soit bien ce quorum qui doive aujourd'hui étre atteint en plus de la
majorité ci-dessus.

Il en sera ainsi notamment des portes d'entrée des chambres, des fenétres, des garde-
corps, éventuellement des volets et persiennes, et, en général, de toutes les parties de l'ensemble
immobilier visibles de l'extérieur, méme en ce qui concerne la peinture.

ARTICLE DIX.

Les propriétaires pourront établir des persiennes et autres dispositifs de protection; si
ces €léments sont établis a I'intérieur de I'élément privatif, ils sont toujours autorisés.

S'ils sont placés a I'extérieur, ils devront étre du modéle agréé par l'assemblée générale.
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L'ensemble immobilier régi par les présentes pourra étre raccordé a la télédistribution.
A ce sujet, 'assemblée générale fixera a la simple majorité des voix un réglement d'ordre
intérieur.

Les frais y afférents sont de communauté générale. Il ne pourra étre édifi¢ d'antenne
individuelle sur les toitures des batiments.

ARTICLE ONZE.

Les éléments privatifs de l'ensemble immobilier régi par les présentes sont destinés
exclusivement au logement des étudiants suivant des cours de 1'Université de Louvain ou de
toute autre personne ayant une activité a 1'Université dans le sens le plus large; les locaux
peuvent étre utilisés également comme bureau au profit des mémes personnes.

Cette destination ne peut étre modifiée par les copropriétaires qu'a l'unanimité des voix
de l'ensemble régi par les présentes.

SECTION II - SERVICE ET ADMINISTRATION DE LTMMEUBLE.

ARTICLE DOUZE.

Il est fait appel par l'assemblée générale aux soins d'un gérant, choisi ou non parmi les
propriétaires, propriétaires des constructions.

Il est chargé de la surveillance générale du batiment et notamment de I'exécution des
réparations a effectuer aux choses communes générales ou spéciales, a l'exception des parties
communes spéciales destinées a 1'Université Catholique de Louvain.

Si le gérant est absent ou défaillant, le propriétaire du plus grand nombre de
dixmilliémes en remplit d'office les fonctions; en cas d'égalité de droits, la fonction est dévolue
au plus agg.

En cas d'absence ou de défaillance du gérant, un nouveau sera nommeé par la prochaine
Assemblée Générale, ou, a défaut, par le Juge de Paix, a la requéte de tout copropriétaire
(art.577-8, §1).

ARTICLE TREIZE.

L'assemblée générale des copropriétaires est souveraine maitresse de 'administration de
I''mmeuble en tant qu'il s'agit d'intéréts communs.

ARTICLE QUATORZE.

L'assemblée n'est valablement constituée que si tous les copropriétaires sont présents,
représentés ou diment convoqués.

L'assemblée générale oblige par ses délibérations tous les copropriétaires sur les points
portés a l'ordre du jour, qu'ils aient été présents, représentés ou non.

Concernant l'opposabilité des décisions prises par I'Assemblée Générale, voir également
l'article 577-10 paragraphe 4 du CC.




ARTICLE QUINZE.

L'assemblée générale statutaire se tient d'office chaque année a Bruxelles, aux  jour,
heure et lieu indiqués par le gérant ou par celui qui convoque.

Sauf indication contraire de la part du gérant qui doit étre donnée a tous les
copropriétaires dans les formes et les délais prescrits ci-aprés pour les convocations, ces jour,
heure et lieu sont constants d'annég en année.

En dehors de cette réunion obligatoire annuelle, I'assemblée est convoquée a la diligence
du Président ou du gérant aussi souvent qu'il est nécessaire.

Elle doit I'étre en tous cas lorsque la convocation est demandée par des propriétaires

possédant ensemble au moins deux mille/dixmilliémes; en cas d'inaction du gérant
pendant plus de huit jours, I'assemblée est valablement convoquée par un des copropriétaires.

ARTICLE SEIZE.

Les convocations sont faites huit jours francs au moins et quinze jours francs au plus a
l'avance par lettre recommandée; la convocation sera aussi valablement faite si elle est remise
aux copropriétaires contre décharge signée par eux.

Si une premiére assemblée n'est pas en nombre, une deuxi¢me assemblée peut étre
convoquée de la méme maniére avec le méme ordre du jour qui indiquera qu'il s'agit d'une
deuxiéme convocation; mais le délai de convocation sera de cinqg jours au moins et de dix jours
au plus.

ARTICLE DIX-SEPT.

L'ordre du jour est arrété par celui qui convoque.

Tous les points portés a I'ordre du jour doivent étre indiqués d'une maniére trés claire
dans les convocations.

11 faut exclure les points libellés DIVERS, a moins qu'il ne s'agisse que de choses de
trés minime importance.

Les délibérations ne peuvent porter que sur les points figurant a l'ordre du jour.

ARTICLE DIX-HUIT.

L'assemblée générale se compose de tous les coproprictaires de 1'élément intéressé.

Si le gérant n'est pas un copropriétaire, il sera néanmoins convoqué aux assemblées
générales, mais il y assistera avec voix consultative et non délibérative.

Toutefois, si le gérant avait mandat des copropriétaires n'assistant pas a l'assemblée
générale, le gérant sera tenu de les représenter et de voter en leurs lieu et place, suivant leurs
instructions écrites, qui resteront annexées au proces-verbal.

L'alinéa 3 est devenu illégal, car l'article 577-6 paragraphe 5, alinéa 3 prévoit que le syndic
ne peut intervenir comme mandataire d'un copropriétaire a I'Assemblée Générale.
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Le gérant ne pourra cependant voter en vertu de ses mandats concernant des questions
se rapportant a sa gérance : tels que réélection du gérant, fixation de son traitement ou
majoration de celui-ci, approbation des comptes, etc ...

A T'exception du gérant, nul ne peut représenter un copropriétaire s'il n'est lui-méme
copropriétaire ou si ayant sur tout ou partie de I'immeuble un droit réel de jouissance, y
compris le locataire, il a regu mandat d'un copropriétaire de participer aux assemblées générales
et de voter en ses lieux et place.

Quant un locataire est mandataire, il ne peut représenter que son bailleur, propriétaire
de l'élément privatif qu'il tient en location de lui.

Le mandat doit étre écrit et stipuler expressément s'il est général ou s'il ne concerne que
les délibérations relatives a certains objets qu'il détermine, a défaut de quoi le mandat sera
réputé inexistant.

Dans le cas ou par suite d'ouverture de succession ou de toute autre cause légale, la
propriété se trouverait appartenir a des propriétaires indivis, tant majeurs que mineurs ou
incapables, ces derniers, représentés comme de droit, soit 3 un  usufruitier et 3 un nu-
propriétaire, tous devront étre convoqués et auront le droit d'assister & la réunion avec voix
consultative, mais ils devront élire I'un d'entre eux, ayant voix délibérative et qui votera pour le -
compte de la collectivité.

La procuration qui sera donnée a ce dernier ou le procés-verbal de son élection devra
étre annexée au procés-verbal de I'assemblée générale.

Un copropriétaire peut toujours se faire représenter a I'assemblée par son conjoint ou
par un de ses ascendants ou descendants diiment mandaté; lorsque la propriété appartient a un
étre moral, il sera représenté par ses représentants statutaires.

ARTICLE DIX-NEUF.

Le bureau est composé du Président assisté de deux assesseurs, qui doivent tous trois
€tre propriétaires d'éléments privatifs de l'ensemble immobilier régi par les présentes et a défaut
de ces demniers, du Président assisté des deux propriétaires présents ayant le plus grand nombre
de dixmilliémes.

Le bureau désigne un secrétaire qui peut étre pris hors de I'assemblée.

ARTICLE VINGT.

L'assemblée désigne pour le temps qu'elle détermine a la simple majorité des voix, son
Président et deux assesseurs; ils peuvent étre réélus.

La Présidence de la premiére assemblée appartient au propriétaire du plus grand
nombre de dixmilliémes; en cas d'égalité de droits, la fonction est dévolue au plus dgé d'entre
eux.

ARTICLE VINGT-ET-UN.

Il est tenu une liste de présence qui sera signée par les propriétaires assistant a
l'assemblée générale, liste de présence qui sera certifiée conforme par les membres du bureau.
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ARTICLE VINGT-DEUX.

Les délibérations sont prises a la majorité des propriétaires présents ou  représentés,
sauf le cas ou une majorité plus forte est requise par le présent statut ou par le  réglement
d'ordre intérieur.

Lorsque I'unanimité est requise, elle ne doit pas s'entendre de I'unanimité des membres
présents a l'assemblée générale mais de I'unanimité des propriétaires, les défaillants étant
considérés comme s'opposant 4 la proposition, sauf cependant dans le cas d'une deuxiéme
assemblée tenue parce que la premiére n'était pas en nombre.

Dans ce demier cas, les défaillants seront considérés comme consentant a la condition
expresse que dans la deuxiéme convocation, il ait été fait mention expresse de ce qu'en cas de
défaillance, le propriétaire défaillant serait considéré comme étant d'accord sur la proposition.

Les décisions relatives a la jouissance des choses communes n'exigent que la majorité
des voix, celles concernant des modifications ou des transformations du gros oeuvre ou des
choses communes ainsi que celles intéressant le style et I'harmonie de l'ensemble immobilier
nécessitent une majorité des trois/quarts de la totalité des voix.

La régle relative a 'unanimité ne pourra plus étre appliquée lorsque la loi requerra celle-
ci, ou une majorité supérieure au nombre de voix effectivement recueillies.

Une régle de majorité spéciale des 3/4 est prévue pour toute modification relative au style et
a l'harmonie de l'immeuble.

L'article 577-7 paragraphe 1-2° b prévoit que toute décision relative a la modification de la
destination de l'immeuble ou d'une partie de celui-ci est soumise a la majorité des 4/5 des
voix.

1l semble donc que ce soit bien ce quorum qui doive aujourd’hui étre atteint.

ARTICLE VINGT-TROIS.

Les propriétaires disposent d'autant de voix qu'ils possédent de dixmilliémes dans les
parties communes générales.
L'article 577-6 paragraphe 5 aliéna 2 du CC a toutefois introduit une limite aux voix dont
dispose un copropriétaire : ainsi, cette disposition prévoit que "nul ne peut prendre part au
vote, méme comme mandataire, pour un nombre de voix supérieur a la somme des voix dont
disposent les autres copropriétaires présents ou représentés.

ARTICLE VINGT-QUATRE.

Pour que les délibérations soient valables l'assemblée doit réunir comme membres ayant
voix délibérative, des propriétaires possédant ensemble plus de la moitié des quotités
(dixmilliémes) composant I'ensemble immobilier régi par les présentes.

Si I'assemblée ne réunit pas cette double condition, une nouvelle assemblée sera
convoquée au plus t6t dans les quinze jours avec le méme ordre du jour et délibérera
valablement quel que soit le nombre de propriétaires présents ou représentés, sauf ce qui est dit
aux présentes concernant les décisions a prendre & une majorité spéciale.

ARTICLE VINGT-CINQ.

Les comptes de gestion du gérant sont présentés annuellement a I'approbation de
l'assemblée générale, ces comptes devant obligatoirement indiquer le détail des recettes et
charges communes de I'immeuble et leur répartition entre les copropriétaires.
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Le gérant devra communiquer ces comptes quinze jours a l'avance aux copropriétaires.

Le président et les deux assesseurs ont mandat de vérifier ces comptes avec les pieces
justificatives et ils devront faire rapport 4 I'assemblée de leur mission, en formulant leurs
propositions.

Les copropriétaires signaleront aux membres du bureau avant I'assemblée, les erreurs
qu'ils pourraient constater dans les comptes.

ARTICLE VINGT-SIX.

1
Les délibérations de l'assemblée générale sont constatées par des procés-verbaux,
inscrits sur un registre spécial et signés par le Président et les deux assesseurs.

Tout copropriétaire peut demander de consulter les procés-verbaux et en prendre copie
sans déplacement 2 l'endroit & désigner par l'assemblée générale pour sa conservation et en
présence du gérant qui a la garde de ce registre ainsi que des autres archives de gestion de
l'immeuble.

L'article 577-10 paragraphe 3 prévoit des régles de publicité impérative.

Il indique qu'un registre contenant les décisions des Assemblées Générales doit exister, ce
qui est déja le cas sur base de | tarticle 26, mais il est précisé que celui-ci doit se trouver au_ -
siege de l'association des copropriétaires, c'est-a-dire, a l'adresse du batiment lui-méme.

SECTION III - REPARATION DES CHARGES ET RECETTES COMMUNES.

A./ Entretien et réparations.

ARTICLE VINGT-SEPT.

Chacun des copropriétaires contribuera pour sa part dans les parties communes aux
dépenses d'entretien et de conservation ainsi qu'aux frais d'administration des charges
communes.

ARTICLE VINGT-HUIT.

Les réparations et travaux sont répartis en trois catégories : travaux et réparations
urgents, travaux et réparations indispensables mais non urgents, réparations et travaux non
indispensables.

ARTICLE VINGT-NEUF.

Réparations et travaux urgents

Le gérant a pleins pouvoirs pour exécuter les travaux et réparations ayant un caractére
absolument urgent sans devoir en demander l'autorisation.

ARTICLE TRENTE.

Réparations et travaux indispensables mais non urgents

Ces décisions sont prises par les membres du bureau, le Président et les deux
assesseurs, qui forment ensemble le Conseil de Gérance.
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Le Conseil de Gérance sera juge du point de savoir si une réunion de l'assemblée
genérale est nécessaire pour ordonner l'exécution des travaux de cette catégorie. -
Tous les travaux que le gérant ne peut décider seul devront dorénavant étre décidés par
I'Assemblée Générale statuant a la majorité des 3/4 des membres présents (article 577-7, §1,

1°b)).

ARTICLE TRENTE-ET-UN.

~

Travaux non indispensables mais entrainant un agrément ou une amélioration

s

Ces travaux doivent étre demandés par des propriétaires possédant au moins deux
mulle/dixmiilliémes et seront soumis a l'examen d'une assemblée générale extraordinaire.

IIs ne pourront étre décidés que par des propriétaires possédant au moins huit mille /
dixmilliémes; toutefois, ces travaux pourront étre décidés par une majorité des trois/quarts de la
totalité des voix si ces copropriétaires s'engagent a supporter intégralement la dépense.

Une modification au systéme de chauffage doit étre vétée 4 la majorité des trois/quarts
de la totalité des voix de I'immeuble et sera obligatoire pour tous les frais étant répartis entre
tous.

ARTICLE TRENTE-DEUX.

Les propriétaires doivent donner accés par leurs locaux privés pour toutes réparations,
entretien et nettoyage des parties communes.

Si les copropriétaires ou les occupants s'absentent, ils doivent obligatoirement remettre
une clef de I'¢lément privatif 4 un mandataire habitant Louvain la Neuve, mandataire dont le

nom et l'adresse devront étre connus du gérant, de maniére & pouvoir accéder 4 I'élément
privatif; si la chose est nécessaire.

Les copropriétaires devront supporter sans indemnités les inconvénients résultant des
travaux aux choses communes qui seront décidés d'aprés les régles énoncées ci-dessus.
B./ Impéts, responsabilité civile, charges.

ARTICLE TRENTE-TROIS.

A moins que les impéts relatifs a l'ensemble immobilier régi par les présentes ne soient
¢tablis directement sur chacune des propriétés privées, les impdts seront réputés charges
communes.

ARTICLE TRENTE-QUATRE.

La responsabilité du fait de I'immeuble (article 1386 du code civil) et de fagon générale
toutes les charges de l'ensemble immobilier régi par les présentes se répartissent suivant la
formule de copropriété pour autant bien entendu qu'il s'agisse de choses communes et sans
préjudice au recours que les copropriétaires pourraient avoir contre celui dont la responsabilité
serait engagée, tiers ou copropriétaires.
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ARTICLE TRENTE-CINQ.

Dans le cas ou un copropriétaire augmenterait les charges communes pour son profit
personnel, il devra supporter seul cette augmentation.

C./ Recettes

Y

TICLE TRENTE-SIX.

N

Dans le cas ot des recettes seraient effectuées a raison des parties communes, elles
seront acquises a chaque propriétaire dans la proportion de ses droits dans les parties
communes.

SECTION IV - ASSURANCE, RECONSTRUCTION.

ARTICLE TRENTE-SEPT.

L'assurance, tant des choses communes que des choses privées a I'exclusion des
meubles, sera faite & la méme Compagnie par tous les copropriétaires par les soins du gérant
contre I'incendie, la foudre, les explosions provoquées par le gaz, les accidents causés par
I'électricité, le dégat des eaux, le recours éventuel des tiers, la perte des loyers; le tout pour les
sommes et aux conditions déterminées par I'assemblée générale.

Le gérant devra faire a cet effet toutes les diligences nécessaires, il acquittera les
primes comme charges communes, elles lui seront remboursées par les copropriétaires, chacun
contribuant en proportion de ses droits dans les parties communes générales. .

Les copropriétaires seront tenus de préter leur concours quand il sera demandé, pour la
conclusion de ces assurances et signer les actes et documents nécessaires; 4 défaut de quoi, le
gérant pourra de plein droit et sans mise en demeure les signer valablement 4 leur place.

Les premiéres assurances seront contractées par la CENTRALE IMMOBILIERE, elles
devront étre reprises ultérieurement par les copropriétaires.

ARTICLE TRENTE-HUIT.

Chacun des copropriétaires a droit & un exemplaire des polices d'assurance.

ARTICLE TRENTE-NEUF,

Si un sinistre se produit, les indemnités allouées en vertu de la police seront encaissées
par le gérant, en présence des copropriétaires, désignés par l'assemblée générale et a charge d'en
effectuer le dépét en Banque ou ailleurs, dans les conditions déterminées par l'assemblée
générales.

Mais il sera tenu compte du droit des créanciers privilégiés et hypothécaires et la
présente clause ne pourra leur porter préjudice, leur intervention sera donc demandée.
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ARTICLE QUARANTE.

L'utilisation de ces indemnités sera réglée comme suit :

a) sile sinistre est partiel : le gérant emploiera I'indemnité par lui encaissée a la remise
en état des lieux sinistrés.

Si I'indemnité est insuffisante pour faire face 4 la remise en état, le supplément sera
recouvré par le gérant a charge de tous les copropriétaires, sauf le recours de ceux-ci
contre celui qui aurait du chef de la reconstruction, une plus-value de son bien et &
concurrence de cette plus-value.

SiT'indemnité est supérieure aux dépenses de remise en état, 'excédent est acquis aux
copropriétaires en proportion de leur part dans les parties communes générales.

b) si le sinistre est total : I'ndemnité doit étre employée a la reconstruction de
I'immeuble.

En cas d'insuffisance de I'indemnité pour I'acquit des travaux de reconstruction, le
supplément sera a la charge des copropriétaires, dans la proportion des  droits de
copropriété de chacun et sera exigible dans les trois mois de I'assemblée qui aura
déterminé ce supplément, les intéréts au taux légal courant de plein droit et sans
mise en demeure, & défaut de réglement dans ce délai.

En cas de reconstruction de I'immeuble ou de la partie d'immeuble sinistrée, les
copropriétaires qui ne pourraient participer a la reconstruction seront tenus de céder
aux autres coproprictaires dans le mois, ou si tous ne désirent pas acquérir, a ceux des
copropriétaires qui en feraient la demande, tous leurs droits dans l'immeuble, mais en
retenant la part leur revenant dans l'indemnité.

Le prix de cession, & défaut d'accord entre les parties, sera déterminé par deux experts
nommés par le Président du Tribunal de Premiére Instance de Nivelles, sur simple
ordonnance, a la requéte de la partie la plus diligente, et avec faculté pour les experts de
s'adjoindre un troisiéme expert pour les départager; en cas de désaccord sur le choix du
tiers expert, il sera commis de la méme fagon.

Le prix sera payé un tiers au comptant et le surplus un tiers d'année en année avec les
intéréts au taux légal payable en méme temps que chaque fraction du capital.

ARTICLE QUARANTE-ET-UN.

Si des embellissements étaient effectués par des copropriétaires a leur propriété, il
leur appartiendra de les assurer a leurs frais, ils pourront néanmoins les assurer sur la police
générale, mais a charge d'en supporter la surprime et sans que les autres copropriétaires aient a
intervenir dans les frais de reconstruction éventuelle.

Les copropriétaires qui contrairement & I'avis de la majorité estimeraient que l'assurance
est faite pour un montant insuffisant, auront toujours la faculté de faire pour leur compte
personnel une assurance complémentaire,  la condition d'en supporter toutes les charges et
primes.



-16 -

Dans les deux cas, les copropriétaires intéressés auront seuls droit a l'excédent
d'indemnité qui pourrait étre allouée par suite de cette assurance complémentaire et ils en
disposeront librement.

CHAPITRE TROISIEME - REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

ARTICLE QUARANTE-DEUX.

I est en outre arrété entre tous les copropriétaires un réglement d'ordre intérieur, dont
. 4t .
les articles suivent.

Ce réglement pourra étre modifié dans le respect des régles de majorité fixées a l'article
577-7du C.C..

Il sera déposé a dater du ler aofit 1995 au siége de l'association des copropriétaires, a
l'initiative du gérant.

Celui-ci mettra a jour, sans délai, le réglement d'ordre intérieur en fonction des
modifications décidées par 1'Assemblée Générale.

Le réglement d'ordre intérieur peut étre consulté sur place et sans frais pour tout
intéressé.

Les décisions de I'Assemblée Générale sont consignées dans un registre déposé au siége
de l'association des copropriétaires.

Ce registre peut étre consulté sur place et sans frais par tout intéressé.

SECTION I - ENTRETIEN.

ARTICLE QUARANTE-TROIS.

Les travaux de peinture aux fagades des deux batiments composant I'ensemble
immobilier régi par les présentes, y compris la peinture des chissis, garde~corps et volets,
devront étre faits aux époques fixées par I'assemblée générale, suivant un plan établi par celle~ci
et sous la surveillance du gérant, ces frais constituant une charge commune.

Quant aux travaux relatifs aux choses privées dont l'entretien intéresse 'harmonie de

I'immeuble, ils devront étre effectués par chaque propriétaire, en temps utile, de maniére a
conserver a la maison sa tenue de bon soin et entretien.

SECTION II - ASPECT.

ARTICLE QUARANTE-QUATRE.

Les copropriétaires et les occupants ne pourront mettre aux fenétres et sur les balcons,
ni enseigne, ni réclame, linges et autres objets.
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SECTION III - ORDRE INTERIEUR.

ARTICLE QUARANTE-CINQ.

Les parties communes, notamment les halls d'entrée, les escaliers, paliers et
dégagements devront étre maintenus libres en tous temps; il ne pourra jamais y étre accroché,
déposé ou placé quoi que ce soit.

Cette interdiction vise spécialement les vélos et autres petits véhicules.

Les tapis et carpettes ne pourront étre battus nl secoués dans les batiments; les
occupants‘devront utiliser des appareils meénagers appropri€s a cet effet.

ARTICLE QUARANTE-SIX.

Il ne pourra étre fait dans les dégagements et paliers communs, aucun travail de
menage, tels que cirages de chaussures, brossages des tapis, literies, etc...

ARTICLE QUARANTE-SEPT.

I est strictement défendu d'utiliser dans 1'immeuble des tuyaux d'amenée du gaz en
caoutchouc ou autres matiéres sujettes a rupture sous la pression du gaz, ces tuyaux doivent
étre rigides et métalliques.

ARTICLE QUARANTE-HUIT.

La présence d'animaux dans les batiments est strictement interdite; le fait de ne pas se
conformer a cette stipulation entrainera le contrevenant au paiement des dommages et intéréts,
sans préjudice a toutes autres sanctions et notamment a l'expulsion de I'occupant contrevenant a
cette stipulation.

SECTION IV - MORALITE, TRANQUILLITE.

ARTICLE QUARANTE-NEUF.

Les copropriétaires, les locataires et autres occupants devront toujours habiter
l'ensemble régi par les présentes, bourgeoisement, suivant la notion juridique du bon pére de
famille.

Is devront veiller & ce que la tranquillité des batiments ne soit & aucun moment troublée
par leur fait ou celui des locataires et de leurs visiteurs.

11 ne pourra étre fait aucun bruit anormal.

L'emploi d'instruments de musique, poste de T.S.F., pick-up et radiovision est autorisé;
toutefois, les occupants devront veiller a ce que le fonctlonnement de ces appareils ne puisse
étre entendu dans les autres parties privatives de l'immeuble.

S'il est fait usage dans les batiments d'appareils ¢lectriques produisant des parasites, ils
devront &tre munis de dispositifs atténuant ces parasites, de maniére a ne pas troubler les
réceptions radiophoniques.
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Aucun moteur ne pourra étre installé dans les chambres, & I'exception de petits moteurs
actionnant les appareils ménagers.

ARTICLE CINQUANTE.

Les baux contiendront l'engagement des locataires d'habiter les batiments
bourgeoisement en bon pére de famille et de se conformer aux prescriptions du présents
reglement et a celui qui pourrait étre édicté par I'Université de Louvain a I'égard des étudiants
logés dans l'ensemble régi par les présentes.

ARTICLE CINQUANTE-ET-UN.

Les copropriétaires et occupants doivent satisfaire a toutes les charges de ville, de
police et de voirie.

SECTION V - CHAUFFAGE CENTRAL ET DISTRIBUTION D'EAU CHAUDE.

ARTICLE CINQUANTE-DEUX.

Le chauffage central et le service de distribution d'eau chaude, fonctionnent suivant les
directives de I'Assemblée Générale, statuant  la simple majorité des voix, la question de la
participation aux frais de ces services étant réglée par la section IX du présent réglement.

SECTION VI - DESTINATION DES LOCAUX.

ARTICLE CINQUANTE-TROIS.

La destination des éléments privatifs de I'ensemble immobilier régi par les présentes est
réglée a l'article onze. :

Il ne pourra étre établi dans les éléments privatifs aucun dépdts de marchandises, aucun
dépdt de maticres dangereuses, insalubres ou incommodes.

Aucun dépdt de matiéres inflammables n'est admis sans une autorisation expresse de
l'assemblée générale.

Ceux qui désirent avoir leur usage pareil dépét devront supporter les frais
supplémentaires d'assurances contre les risques d'incendie ou d'explosion occasionnés aux
copropriétaires et occupants par cette aggravation des risques.

ARTICLE CINQUANTE-QUATRE.

I est interdit, sauf autorisation spéciale de l'assemblée, de faire de la publicité sur les
batiments concernant I'ensemble immobilier régi par les présentes.

Mais il est permis d'apposer sur la porte d'entrée des chambres ou a coté d'elle une
plaque du modéle admis par I'assemblée, indiquant le nom de I'occupant.
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SECTION_VII - GERANCE.

ARTICLE CINQUANTE-CINQ.

Le Conseil de gérance est composé du Président et de deux assesseurs, propriétaires
d'€léments privatifs régis par le présent réglement.

Le gérant assistera aux réunions du Conseil de Gérance avec voix consultative.

Le Conseil de Gérance surveille la gestion du gérant, examine ses comptes, fait rapport
a l'assemblée, ordonne les travaux indispensables mais non urgents et peut donner ordre au
gérant de congédier les personnes chargées de l'entretien des locaux.

Le Conseil de Gérance veille a ce que la gestion soit faite de maniére économique.

I1 délibérera valablement si deux de ses membres sont présents; les décisions sont prises
a la majorité des voix; en cas de partage des voix, celle du Président est prépondérante.

1 sera dressé procés-verbal des décisions prises, le procés-verbal sera signé par les
membres présents, a la séance suivante pour approbation.

ARTICLE CINQUANTE-SIX.

Le gérant est €lu par I'Assemblée Générale des copropriétaires pour le temps déterminé
par celle~i, le gérant peut étre choisi parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux.

Un extrait de l'acte portant désignation ou nomination du gérant est affiché dans les 8
Jours de celle-ci de maniére inaltérable et visible a tout moment 4 I'entrée de 'immeuble, siége de
l'association des copropriétaires. ‘

L'extrait indique, outre la date de désignation ou de la nomination, les nom, prénom,
profession et domicile du gérant, ou s'il s'agit d'une société, sa forme, sa raison ou dénomination
sociale, ainsi que son siége social. 11 doit étre complété par toutes autres indications permettant
a tout intéressé de communiquer avec lui sans délai et notamment le lieu oi, au siége de
l'association des copropriétaires, le réglement d'ordre intérieur et le registre des décisions de
l'assemblée générale peuvent étre consultés.

L'affichage de I'extrait se fait a la diligence du gérant.
Si le gérant est un des copropriétaires et qu'il n'est pas appointé, il pourra s'adjoindre un
secrétaire pour la tenue des écritures; les émoluments du secrétaire étant fixés par l'assemblée

générale.

ARTICLE CINQUANTE-SEPT.

Le gérant veille au bon entretien de l'ensemble immobilier régi par les présentes, au bon
fonctionnement du chauffage central, du service de 'eau chaude et de tous appareillages
communs.

Le gérant surveille les personnes chargées du nettoyage et de I'entretien des locaux; il
choisit et congédie ces personnes en leur donnant les ordres nécessaires; il fait exécuter de son
propre chef les réparations urgentes et travaux indispensables mais non urgents, ainsi que les
travaux ordonnés par l'assemblée générale.
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Le gérant a mission de répartir entre les copropriétaires le montant des dépenses et
recettes communes, centraliser les fonds et les verser a qui de droit.

ARTICLE CINQUANTE-HUIT.

Le gérant instruit les contestations relatives aux parties communes, vis-a-vis des tiers et
des administrations publiques.

Il fait rapport au Conseil de Gérance et a l'assemblée générale, lesquels décideront des
mesures a prendre pour la défense des intéréts communs.

En cas d'urgence, il prendra toutes mesures conservatoires.

ARTICLE CINQUANTE-NEUF.

Le gérant présente annuellement ses comptes généraux a l'assemblée générale des
copropriétaires et les soumet a son approbation; il en recoit décharge s'il y a lieu.

Ces comptes devront obligatoirement renseigner le détail des recettes et dépenses
communes de l'ensemble immobilier avec les comptes particuliers de chacun.

Une provision sera versée a l'association des copropriétaires, entre les mains du gérant,
par les copropriétaires, pour permettre de faire face aux dépenses de celle-ci; le montant de la
provision est fixé par I'Assemblée Générale et réparti entre les copropriétaires au prorata de leur
quote-part dans les parties communes ou suivant une autre répartition décidée, le cas échéant,
par 1'Assemblée Générale qui a fixé la provision.

Le gérant a le droit de réclamer les provisions fixées par 1'Assemblée Générale, de
méme que toute somme due par les copropriétaires. Il peut assigner le copropriétaire défaillant
au nom de I'Assemblée des copropriétaires et ce, conformément a l'article 577-9 paragraphe ler
du Code Civil.

Toute somme due par un propriétaire défaillant sera majorée de plein droit et sans mise
en demeure d'une clause pénale équivalent & 10% du montant dd, avec un minimum fixé par
I'Assemblée Générale, outre un intérét au taux légal depuis I'exigibilité jusqu'au paiement.

Durant la carence du défaillant, les autres copropriétaires suppléeront a sa carence et
fourniront les sommes nécessaires a la bonne marche des services communs.

Si les éléments privatifs appartenant au propriétaire défaillant sont donnés en
location, le gérant a délégation pour toucher directement des locataires le montant des loyers &
concurrence des sommes dues a l'association des copropriétaires; le locataire ne pourra
s'opposer & ce paiement et il sera valablement libéré vis a vis de son bailleur des sommes
versées au gérant.

Il serait inéquitable que le bailleur touche son loyer sans supporter les charges
communes.
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SECTION VIII - CHARGES COMMUNES.

ARTICLE SOIXANTE.

De méme que les charges d'entretien et de réparation des choses communes, dont il est
question au statut de I'immeuble, les charges nées des besoins communs sont supportées par les
copropriétaires, en proportion de leurs droits dans les parties communes (sauf exception
¢ventuelle déterminée au présent réglement).

Telles sont, notamment, les dépenses de 1'eau et de 1'électricité pour l'entretien et
I'éclairage des parties communes, des salaires de personnes chargées du nettoyage des parties
communes, les traitements du gérant, les versements légaux de la sécurité sociale, les frais
d'achat, d'éntretien et du remplacement du matériel mobilier commun : boites a ordures,
ustensiles et fournitures nécessaires pour le bon entretien de 1'immeuble, les fournitures de
bureau, la correspondance etc...

ARTICLE SOIXANTE ET UN.

Les charges individuelles ou services profitant aux parties privatives et aux occupants
sont traités comme charges communes générales ou spéciales, sauf régles fixées 4 la section IX
du présente réglement.

Le gérant prendra toutes les mesures utiles pour éviter une consommation exagérée aux
dépens de la communauté; il pourra notamment faire exécuter dans les locaux privés toutes
réparations de tuyauteries ou robinetteries défectueuses, en portantle  cofit aux
copropriétaires de I'élément considéré.

ARTICLE SOIXANTE DEUX.

La répartition proportionnelle des charges communes générales et spéciales, faisant
l'objet de la présente section, ne peut étre modifiée qu'a la majorité des 4/5 des voix, et ce,
conformément 2 'article 577-7 par.1-2° du C.C..

SECTION IX - CHARGES INDIVIDUELLES.

ARTICLE SOIXANTE TROIS.

Les charges découlant de consommations individuelles ou services profitant aux parties
privatives et aux occupants sont réparties conformément aux articles ci-aprés de la présente
section.

ARTICLE SOIXANTE QUATRE.

En aucun cas les garages ne sont inclus dans le calcul des surfaces.

ARTICLE SOIXANTE CINQ.

Les charges découlant de I'enlévement des immondices et encombrants sont réparties
entre les copropriétaires en proportion de leur droit dans les parties communes, abstraction faite
des quotités de garage.
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ARTICLE SOIXANTE SIX.

Les frais d'entretien général, a l'exception de ceux concernant les parties communes,
sont répartis en proportion surfaces.

Les frais de chauffage des biens privatifs sont répartis en proportion des surfaces.

Les frais d'entretien des communautaires sont répartis en fonction des quotités des
parties communes spéciales concernées.

ARTICLE SOIXANTE SEPT.
¥
Les frais de consommation d'eau sont répartis en fonction des surfaces.

ARTICLE SOIXANTE HUIT.

Les frais d'électricité dans les communautaires sont répartis suivant les compteurs
placés dans ceux-ci.
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EXPLICATIONS RELATIVES A L'ARTICLE 577-10 DU CODE CIVIL

Lg paragraphe 1 de cette disposition traite de 1'opposabilité du
reglement de copropriété et de l'acte de base, appelés par la loi
"statuts", lesquels sont opposables au propriétaire et au

locataire et/ou occupant par 1la

simple transcription desdits

actes a la Conservation des Hypothéques.

. . A - - . .
Cette formalité-a été accomplie par le Notaire en son temps.

Les paragraphes 2 et 3 de
reglement d'ordre intérieur
Générale sonkt dé

de la coprcprid:s,

l'article 577-10 prévoient que le
et les décisions de 1'Assemblée
posés dans le local destiné 3 cette fin au sidgs
3, et peuvent étre consgltés sur place et sans

‘rais par tout intéresse.

de l'article 577-10 prévoit ensuite ce qui suit :

Lé paragraphe 4

”?oute disposition du réglement
decision de 1'Assembléde

d'ordre intérieur et toute
Générale peuvent étre directement

OpPposees par ceux a qui elles sont opposables'.

1R

»20 clair, cette disposition édicte une régle de "récivrocitd',

suivant laguelle ceux & qui l'on peut opposer le reglement

] . L - R - > . . > - - N .

d'ordre intérieur et les dicisions d'assemblae générale peuvent
eux.

egalement les opposer a ceux qui s'en prévalent envers

De

la, il faut définir & quelle personne le réglement d'ordre
interieur et les décisions d'assemblée générale sont opposables.

La loi y répond comme suit

sur

-) A toute personne titulaire d'un droit réel ou personnel

l'immeuble en copropriété et & tout titulaire d'une

autorisation d'occupation, aux conditions suivantes :

1.

En ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées
avant la concession du droit réel ou perscnnel, par l=z
ccmmunication qui lui est obligatoirement faite par le
concédant au moment de la concession du droit, de
l'existence du réglement d'ordre intérieur et du registre
visé au paragraphe 3 ou, & défaut, par la communication qui
lui  est faite & 1l'initiative du syndic, par lekttre
recommandée 4 la poste ; Le concédant est responsable, vis—
a-vis de l'association cées ccprcocpriétaires et du
concessionnaire du droit réel ou personnel, du dommage né du

retard ou de 1l'absence de communication ;

En ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées
postéerieurement a la concession du droit personnel ou a la



naissance du droit réel,
faite a l'initiative du

par la communication qui lui en est
syndic, par lettre recommandée a la

poste.
Cette communication ne doit pas étre faite A& ceux qui
disposent du droit de vote i l'assemblée générale'.

On peut retenir de cette disposition que les décisions des

assemblées générales et le réglement d'ordre intérieur sont

opposables : ‘L

* a tous les copropriétaires ayant le droit de vote aux
assemblées générales ;

ol aux  titulaires d'un droit personnel sur les lieux
(locataire, occupant . a conditicn gqu'ils aient
connaissance de l'existence ds css reglements, soit lors de
la conclusion du bail, soit, en cas de modification au cours
de celui-ci, ‘Par une communication faite par - lettre
recommandée. ’ : :

En pratique

* L'opposabilité aux copropriétaires ne pose donc pas de

probléme

En ce qui concerne les occupants;
dans les baux ; C'est déja le cas
pool. Co

il suffit de le prévoir
€n ce qul concerne le
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