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L'AN MIL NEUP CENT SEPTANTE-~CINQ,

e vingt juin.

Par devant Nous, Maltre Guy MOURION BEERNAERT, Notaire ré-—
gldent & Bruxellss.

A COMPARU :

Ia société anonyme "GESTINVEST", ayant son sidge sociasl &
Bruxelles, 37-39, Qual aux Pierres de Taille. Constitude suivant
acte recu par le Notalre soussigné, le deux avril mil neuf cent
saptante-quatre, publié aux amexes du Monitexr Belge le vingt avril
suivant sous le numéro 1197-1, Immatriculés au registre du commer-
ce de Bruxelles sous le numéro 382,911,

Ici représentée par son administrateur—délégué agissant en
vertu de l'article 27 des siatuts : Monsieur Freddy LIENARD, ad-
minisirateur de sociétés, demeursnt & Molenbeek~Saint-Jean, 36,
avenue du Karreveld. ‘

Iaquelle comparunte, représentée comme dit est, Nous a re-
qls de dresser comme sult le statut d'unensemble immobilier desti-
né su logement d'étudiants et cabinet de professions libérales, &
construire sur le territoire de la Commune 4'Cttignies, zone Nord,
portant le numéro 4032 i Louvain la Neuvs.

Et, présloblement, 1z société comparante a exposé que sui-
vant acte regu par le Notaire Philippe JENTGES, & Wavre, le selze
m i mil neuf cent sepante~cing, l'Université Catholique de louvain
a constitué au profit de le société comparante, conformément & la
loi du dix Janvier mil huit cent vingi-quatre, un droit d'emphytéo-
ge sur le blen ci-sprés, destiné & 1o construction dfun immsuble
de type collectif tel que défini par les rdgles de lotissemsnt an-
mxées 2 un acte de division regu par ledit Notaire Jentgds, le
Cqulnze mal mil nev? cent scphtante--cing.

COMMUNE D'OTTIGNIES,-

Une parcelle de terrain partont le numéro 4032 su plan
de lotissement de "L'Hocaille", d'une superficie d'aprds mesurage

de neuf ares quarante-cing centiares, cadastriée ou llavant été

section B, sous partie das nur;::_.rS'r-na 21/, 22/0 o4 22/N.
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PLAN,~ '

Tel que ce bilen figure ou plan dressé par Monsieur
Philippe CATTELAIN, géométre Jjuré & Ottignies, lc trente avril
mil neuf cent septante-cing et qui demeurera ci-annexé,

QRIGINE DE PROPRISTE.-
Ie droit d'emphytéose du terraln pédécrit appartient & la

soclété anonyme "GESTINVEST" pour lul avoir été confére par 1'Uni-
versité Catholique de Iouvain aux termes de l'acte de ball emphytéo:
- tique prérappelé, regu per ledit Nolalre Jentges le selze mi mil

neuf cent septante~cing, A transcrire.

L'Université Catholique de ILouvain aveit acquis les terrains
sous plus grande contenance et avec d'autres de 1'Université Catho-
lique de ILouvain-Katholieke Universitelt te Leuven aux termes d'un
acte re¢u par le Notaire I€on RAUCENT, ayant résidé & Wavre, le
vingt-huit juillet mil neuf cent septante-et-un, transcrit au deu-
xleme bureau des Hypoth&ques & Nivelles le selze eofit suivant, volu-
me 692 numéro t,

Ltuniversité Catholique de Louvain-Katholieke Universiteit
te Ieuven en &était propriétaire sous plus grand et avec d'autres,
pour les avolr acquils, savoir :

- lo_percelle cadastrée numéros 21/4 de
Mademe Simonne JACQMOTTE, ndgociante, épouse de Monsieur William
LAUWERS, & Bruxelles, aux termee d'un acte regu par ledit Notaire
Raucent, le cing octobre mil neuf cent soixsnte-sept, transcrit
aud it bureau des hypothdques le vingt-quatre octobre auivant, VO—

lume 320 numéro 8.

Madame Lauwers-Jacgmotte en était propriétaire pour les avolr
acquis sous plus grand et avec d'autres de Monsieur Benolt Warrant,
administrateur de soclété, é:Woluwé~Saint-Pierre, sulvant acte
recu par le Notaire WAGEMANS, & Saeint-Gille, le dix-sept mars mil
neuf cent soixante-et-un, transcrit au bureau des Hypothiques &
Nyvelles-{non encore divisé), le onze avril suivent, volume 8027

nuzéro 29.
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Ces biens avaient €été acquis originairement par Madame Elise
SOMVILIE, épouse sépurde judicisirement de bilens de Mcnsiewr Benoft
Harrant; aux termes d'un procds-vebal d'adjudication publique clos
per le Notaire Willy HERMAN, ayant résidé & Céroux-Mousty, le
vibgt~neuf octobré mil neuf cent trente-cing.

Aux Brmes d'un acte de Ma%ttre HAUCHAMPS, Notaire & Ixelles,
en dte du quatre décembre mil neuf cent quarante-et-un, les époux
Warrant-Somville rétablissalent entre eux la communauté qui avait
existé. .

Aux termes d'un acte de partage dela communauté ayant existé
entre les époux Warrant-Scmville, aprds divorce, dressé par ls No-
taire Van Wetter, ayant résidé & Ixelles, le six janvier mil neuf
cent quarante-sept, lasdits biens ont été attribués & Monsieur Be-

nott Warrant.

~ les_parcelles cadastrcus numeros 22/N,22/0 deMonsieur Carl DOIKEN,
industriel, & Bruxelles, aux termes d'un acte regu ppr ledit Notaire
RAUCENT, le dix-sept février mil neuf cent soixante-huit, transcrit
msecond bursau des Hypotheques a Nivelles, le treize mars suilvant,
vo lume 353 numéro 17.

Monsieur Carl Domken en étak propriétaire pour l'avoir acqui-~
gse sous plus grand aux termes dun popcés-verbal dladjudication
rublique clos & la requlte des consorts AUBECQ, par le Notaire Paul
RAUENT, ayant réaidé & Wavre, le cnze wal mil) neuf cent quarante-
quatre, transcrit au bureau des Hypothéaues & Nivelleg, le douze

juin suivant, volume 5905 nuréro 15.




SERVITUDES, CONDITTIONS SPECIAIES.-

- Lfacte du Noteire WAGEMANS, en date du dix-sept mars mil
neuf cent soixznte-et-un et dont question el-avent, contient tex-
tuellement ce qui sult :

" Un acte entérieur, étus l'adjudication définitive clBturéde par le
"Notaire Willy EERMAN, & Céroux-Mousty, en date du ving-neuf octo~
""re mil neuf cent trente-cing, trunwerit su bureau des hypothques
"4 Nivelles le quatre décembre mil neuf cent trente-cing, volume
5213 numéro 1, contient littérslement ce qui suit

""Les cldtures en piquets de bois et fils de fer contourmant les
""vplens numéros dix et onze, ont été établies par le locataire et
""restent sa propriété, ledit locataire pourra les enlever quarnd
""bon lul semblera de m&me gque celles établies aux chemins d'accés
"teréés par lul,

""La partie acquéreuse est subrogée dans tous les droits et oblige-
""tions de la partie venderesse résultent de ces dispositions, pour

""autant qu'elles sclent encore dfapplication et se rapportent aux

""hiens vendusg,™,",

-
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~ L'acte du Notaire RAUCENT, en date du dix-sept février mil
neuf cent solxante-huit et dont question ci-avant, contient textuel-
lement ce qui suit |
" Ia partie venderesse déclare se réserver le droit de louer la
"chasge aussl longtemps que les biens vendus resteront inutilisés
"par la pertie acquéreuse. En cas de désaccord sur le prix de lo-
"cation, ce prix sera fixé judiclairement.”.

CONDITIONS FIGURANT DANS IE TITRE ANTERIRUR.-

L'acte de bail emphytéotigue regu par ledit Notaire Jentgds
le selze mai mil neuf cent septante~cing, contient les stipulatbns

- ‘ivantes, ci-aprés reproduites

" L'emphytéote déclare bien connafirs la destimtion du site
" et les dispositions de la loi du vingt-quatre juillet mll nsuf
" cent soixante-neuf relatives au finasncement de ltacquisition de
" terrains per 1'Université Libre de Bruxellss ou par 1'Université
" Catholique de Louvain, publide au Moniteur Belge du vingi-trois
" septembre mil neuf cent soixante-neuf,

" 1.4, Le propriétaire se réserve le droit d'utiliser le tré-
" fonds aux fins d'amén ngement du site et ce, sans préjudice pour
" les lmmeubles et plantations de 1l'emphytéoie.

" 1.5. L'emphytéote accepte dde & présent que les voiries pié

connidres prévues au plan de lotissemsnt pulssent 8tre éventuslle-

" ment modifiées en raison de la modification du nombre ou de 18 con

" terrze des lots,

" Ces modifications éventuelles seront sans conséquance sur
" la superflcle et la configuration du bien décrit & Ltarticle 1.2,
" cl-dessus,

" ARTICLE DEUX ~ DUREE DU CONTRAT,

" 2.1, Ie présent contrat prend cours & dater de ce jour.

" 2.2, I1 prend fin :
" - 2.2.1, de plein droit aprds septante-cing ans & dater du guinze
" septembre mil neuf cent septante-six, date pour laquelle 1'emphy-
" téote s'est engugé B ovolr terminé les constructions visées en

3.1, ci-dessous;

Cann it il e
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~ £.2.2. & quelque moment que ce 8oit si les constructions dnt i1
es” question & l'article 3.1. ci~dessous ne sont pas affectées par
1 emphytéote a 1'une des destinations prévues par l'article quatre
de la loi du vingt-quetre juillet mil neuf cent soixante-neuf, re-
lnive au financement et & l'acquisition des terrains par 1'Uni-
versité Catholique de Iouvain et 1'Université Librs de Bruxel les;
- 2.2.3. ou & quelque moment que ce soit si l'emphytdote modifie,
eans l'accord préalable ei éerit du propriétaire, la destination
du bien précisée aux articles un & trois du présent contrat.

" ARTICLE TROIS -~ DROITS ET OBLIGATIONS DE L'EMPHYTEOTE.

" 3.1, 3ur le terrain décrit & l'article 1.2, ci-dessus, 1!
emphytéote construira, & ses frals, des immeubles destinés aux lo-
gerents ou & des cabinets de profession libérale & conformes & 1=
decthation prévue & l'article 1.2, ci-dessus., L'installation 4!

activités commercisles ne pourras se faire qu'avec l'accord préala-~
bl e dupropriétaire.

" L'emphytéote prend & sa charge les risques et dommmgss éven-
tucle nés de la nature ou de la configuration du terrain et du
sas-sg0l de la parcelle, objet du présent contrat.

" L'emphytéote s'engage & avoir terminé ses constructions
pour le quinze septstbre mil neuf cent septante-six,

" L'emphytéote aura la propriété des immoubles et construce—
ticne érigés par lui. A cette fin, le propriéteire revnce & liac-
cession pour la durée éu présent contrat.

" 3.2. L'emphytéote ne pourra pendre concerrant les construc—
ticns érigées par lui sur le terrain décrit en 1.2. aucun engage-
rent susceptible de se prolonger asu-delk du terms du présent con-
trit précisé a l'article 2.2,1. ci-dessus,

" 3.3. Canon eamphytéotique. Ie droit d'eaphytéose est con-
senti moyennnnt le paiemsnt par 1'emphytéote au propriétaire, d’un
caron annuel dont le montant eat rattaché & 1'indice des prix 2
la consommation publié mensugllemsnt mr le Ministdre dos Affaires
Economiques,

" A 1l'indice cent (septembre mil neuf cent soptante-et-un),

le cunon est de six francs le mdtre carré, soit pour quatre mills

AT
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deux cent trente-six mdtres carrvs dix-sept décimdtres carrws,
une somme & vingt-cing mille quatre cént dix~sep% francs (solit
powr la parcelle 4032 d'une contenznce de neuf cent cuarantaw-
cinq mdtres carrés, une somme de cinc mille six cent santante
francs).

" Ii est payable anticipativement le premier février de cha-
que année et pour la premidre fois dans les huit jours des présen-
tes, pour un montant de vingt-quatre mille cing cent nonante-et-un
francs (soit powr la parcelle 4032, un montant de cing mille
quatre cent quatre~vingi-six firtncs),couvrant la période 48 ce jour
au trente—-st-un janvier prohein inclus.

" Le montant annuel est fonction de liindice du mols précé-

dant celul de l'échéance du mols de Jamvier,
" 51 la publication de l'indice cité ci-dessus cesse avant la

fin du contrat d'emphytéose sans que lui soit substitué la publica~
tion dfun sutre indice qfficiel des prix & la consommation, le ca-
non continuerz & évoluer en fonction de l%évolution du cofit de 1la
vie.

" A défaut d'accord entrs les parties sur le mode de calcul de
cette évolution, chacune d'ells pourrs saisir le Juge de Palx en
vieeg de fuire sitatuer sur ses prétentions.

" 3.4. L'emphytéote s'engnge & entretenir le blen déerit a 1!
article 1.2. et les constiructlions, plantations et ouvrages gu'il
j fern. A cet effet, il prendra en charge tant les grosses répara-
tions que celles d'entretien.

" 3.5. L'emphytéote conclurs des contrats d'assurance contre
les risques d'incendie pour pérmettre la réparation des imzaubles
en cas de slnistre partiel ou leur reconstruction en cas de sinistis
totel. Cette réparation ou cette reconstruction devra &trs termi-

née dons les deux ans du sinistre.




" 3.6, Dans le mois de l'occupation des immeubles éventuelle-
ment érigés, l'emphytéote transmettra au propriétaire une copile
certifiéde conforme par 1l'’assureur, des oontrats d'assurance prié
conformément aux obligations,

" 3.7. En ce qul concerne les rdglee de chantier, les compa-

rarts se référent & l'article 3.7. d'un contrat intervenu ce jour

‘entre eux devant le Notaire soussigné et relatif 3 la parcells

4028 B. Cet article 3.7. dont question cl-avant est 1ni texiuel-
lement reproduit : L'emphytéote est responsable des entrepriscs

qu'il charge de tous travaux & réaliser sw son terrain. Il veille-
ra en conséquence & imposer aux entreprensurs les obligations sui-
vantes

- 3.7.1. Terres, matériel d'entreprise, matérisux. L'emphytéots
ne pourra dépcser les terres & provenir de déblaiemsnt et terras-

sement sur les terrains appartensnt au propridtaire amsns l'auto-

‘risation écrite et préalable de ce dernier.

Les matériaux de construction, le matériel d'entrsprise ne pour-
ront &tre déposés sur les terrains voisins pas davantage que sur

les voiries lesquelles doivent rester constammat lidres pour la

circulstion des véhicules et piétons.

- 3,7.2. Cl8ture. Au moment oh l'emphytéote entreprendra les tra-

vaux de construction, il délimitera & l'aide d'une cldture son ter-

rain,
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-~ 3.7.3. Déglts & la voirie. Pendant la durde des travaux effec-
tués par lud, l'emphytéote sera présumé responsable des dégfits occa-
sionnés & la voirie ou & son équipement face & son lot.

L‘emphxtédte sera tenu, sur simple demands qui lul sera adresséde pax
le propriétaire par lettre recommandée, de faire procéder immédiate-

ment & leur réparation. Faute de ce faire endéans les quinze jours,

© le propriétaire pourra, sans autre formalité, faire exécuter les ré-

parations nécessaires et récupérer le cofit de celles-ci & charge du
présumé responsable., Tous frais, ainsi expcsés par le propriétaire
seront immédiatement rdcupérables. Ils seront majords dun intérét
de dix france pour cent l'an jusqu’au jour du paiem~nt complet,
outre les frais de Justice et intérdts judiciaires s'il y a lieu.

~ 3.7.4. Nettoyage de chantier. ILes décombres et surplus de maté-
riaux devint &tre évacués dans le mols qui suit la fin des travaux.
Ils ne pourront, en aucun cas, 8tre déposés ou abandonnés en quel-

quiendroit que ce solit du site de Iouvain 1ls Neuve.

- 3.7.5. Tout ceci sans préjudice au rédglement général de police

de la Commune d'Ottignies du vingt~trois novembre mil neuf csnt soi-
xante-sept et plus particulidrement des artiecles 18,19,20 et 29 du
chapitre II consacré & la propreté et & l'hygidne de la voirie,

" ARTICLE QUATRE -~ INFRASTRUCTURES,

" 4.1, Le propriétaire informe 1'emphytéote qus les travaux de

volrie et d'égolitage sont en cours de réalisation par les soins de
la Commune 4°'Cttignies. L'achdvement de ces travaux est prévu
pour le quinze septembre mil nsuf cent septante~cing.

" En outre le propriétaire coordonnera les efforits des régies
de distribution d'eau, de gaz et d'élsctricité en vus ds 1'établis-
genent &a leur réseau respectif pour la date d'occupation des cong-

tructions,
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n 4.2, Le raccordement a2ux égofits, aux réseaux de distribution
d'eau, de gnz et d'électricité, l'aménagement consécutif du terrain,
1torganisation du chantier de cbnstruction, la création et l'entire~
tien de Bes voles d'accds et de ses raccordements divers (eau, €élec-
tricité) sont & charge de 1'emphytéote. Ils seront exécutés can _for
mément aux régles de l'art et aux prescriptions édictées en la ma-~
tidre par lfautorité publique ou par le propriétaire.

" 4.3. L'emphytéote paiera au propriétaire une participation

aux charges d'infrastructures dont le montant sera précisdéd A l'ar-

ticle huit,

" ARTICLE CINQ -~ ACCESSICN.

* 5,1, A la fin du présent contrat, quelle que soit la cause

de celle-ci, le propriétaire accdde aux immeubles, consiructions et
aménagements établis par liemphytéote sur le terrain décrit en 1.2,
ci-dessus,

" 5,2, Cependant, pour les immeubles et les constructions qui
auront &té érigds par 1'emphytéote, moyennant l'accord préalable et
écrit du propriétaire, dans les vingt années qui précédent la date
fixde & l'article 2.2.1., le propriétaire accordera & 1'emphytéote,
au moment de 1'accession, uns indemnité égale A la veleur vénazle
de ces immeubles et constructions, fixée par experts.

" Dans le mois de la réception du rapport des expsrts, les par-
ties signeront un protocole d’accord sur ce rapport.

" Dans les six mois de la signature de ce protocole d'accord,
1¢Université Catholique de Louvain versera & 1'emphytéote 1'indox-
nité einsi fixée.

" Cette indemnité ne serait cependent pas due pour les travaux
et constructions faits par 1'emphytéote en raison des obligatlons
que lul impose l'article 3.5. ci~dessus.

" ARTICLE SIX - STIPULATIONS DIVER3ES.
" §.1. Garants. Le bien ddcrit & l'article 1.2. est grevé du-

dit drﬁit d'emphytdose dans 1'état ol i1 se trouve actusllerncnt,

TN

p o

Aol o

vy




L A

sans garantle de contenance, la différence ffit-elle de plus d'un/

vingtidme, ni des vices du sol ou du sousl-sol, avec toutes les

servitudes apparentes ou cachées, continues ou discontinues, acti-
ves ou passives, qul l'avantagent ou le grévent et avec ses défauts
apparents ou cachés, et sans pouvoir révlemer, de ces chefs, une
modification du canon tel que celui-ci est fixé & ltarticle 3.3.

" 6.2, En cas de paiement du canon ou de la parti-
cipation aux frais d‘infrastructures par chdque, virement ou trans-
fert, la quittance n'en sera donnée que BoOus réserve d'encaissemant
et sans novation.

" 6.3. Impositions. Durant toute la riurée de l'emphytéose, 1’
esmphytéote supporters le précoempte immobilier, les taxes de voiries,
égolits et tout impdt quelconque mis ou & mettre sur le bien prédd-
crit et les constructions et immsubles qui y seraient établis,

sous réserve de ce qui est dit ci-aprds sous llarticle huit au su-
Jet du "réglement~taxes" de la Commune d°'Ottignies en matidre d'in-~
frastructures.

" 6.4, Bupidtement-Usurpation. L'emphytdote s'opposera & toute
usurpation et & tout empidtement et préviendra le propridiaire de
toutes celles et de tous ceux qui pourraient avoir liex, sous péine
d'en demeurer garant et responsable,

" 6.5, Urbanisme,

- 6.5.1, Déglarations_: le bien grevé diemphytéoce l'est avec tou-
tes les limitations du droit de propriété qui psuvent résulter des
rdglemonts publics pris, notemmsnt, en matidre d'urbaniems et d'a-
ménagement du territoire.

Les compzrants déclarent avoir connaissance de la loi du virgzi-neuf
mars mil neuf cent solxante-deux, organijus de l'aménagement du ter-
ritolre et de l'urbanisme, modifids par les lois du vingt-deux avril
mil neuf cent septente et du virngt-dux décemhre mil neuf cent sep-
tante, et des arr8tés d'sxécution de oss dites lois.

- 6.5.2. Plan_d'smépagement_: le propridtaire déclare que le bien
prédécrit fait partie d'un plus grand ayant fait l'objet d'un plen
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particulier d'aménagement, approuvé par arrdté royal du douze mars
mil neuf cent septante-quatre, publié au Moniteur Belge du vingt~
trois avril suilvant,

Ce plan particulier d'aménagement porte le numéro six et est inti-
tuld : "Louvain-la-Neuve, Quartier la Hocquaille, Plan particulisr
d'aménagement P.P.A. 6" et est erronémant démignd au Monitour Bal-
ge "L'Hoccale".

- 6.5.3., Pexmis de Jotir : le propriétaire déclare encore ques le
bien ci-avant décrit fait partie d'un plus grand ayant fait 1'obiat
d'un permis de lotir approuvé par le Colldge EBchevinal de la Commu-
ne d'0ttignies en sa séance du trois avril mil neuf cent septanto~
}quatre.

- 6.5.,4. Acie_de division : l'acte de division impcsé par ltariicle
57 paragraphe 6 nouveau de ladite loi du vingt-neuf mars mil neuf
cent soixante-deux & été regu par le Notaire Philipps Jenitgds,
soussizgné, en date du quinze mai mil reuf cent septante~cing,

A cet acte de division sont notamment annexés, outre diversd plans,
les prescriptions du plen d'aménsgement numdéro six, les "rdgles ds
lotissement zone Nord" et le "rdglement général sur la bftissa ap-
plicadble & la construotion de logements™. Il contient la relation
du texte du permis de lotir resté annexé & un acte regu par ls No-
taire Jentgds soussigné le quatorze mal mil neuf cent sepiante-
quatre,

Les parties déclarent avoir connaissance des dispositons coatenues
dans cet acte de division, dans le permie de lotir et ses annaxea,
ot dans ls plan d'amdnageznt numdre six.

L*emphytdote reconnalt avoir regu antérisursmsnt & o Jour, una
cople libre de cet acte de division, et, en ayant prls connaissence
i1 déclare s'engager sans réserve A respecter les & iverses etipu~
lations qu'il renferme et & en imposer le respect A ses héritiers,
successeurs, ayents-droit et ayats—cause & tous titres.

Le propriétaire attirse spécialement l'attention de l'emphytéote sBur
certaines stipulations contenuse audit eote de division et dont 4l
sers fait denbion & 1'article quatorze ci-aprds.

~ 6.5.5. Cops¥ructions ¢ auctne construction, ni aucune installs-
tion fixe ou moHle powhnt 8trs utilisde pour l'habitation, ns pout
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Btre édifTiée sur le biemsprédéerits sudb 1.2, tant que le permis de
b&tir n'a pas été obtenu.

" ARTICIE SRPT - EXPROPRIATION.
" En cas d'expropriation, l'emphytéote ne pourra réclamsr aucu-

ne indemnité au propriétalire et ne pourra falre valoir ses droits
que contre lautorité exproprisnte. L'emphytéote ne pourra récla-
mer aucune indennité qui entrafnerait une diminution des indemnités
dues su propriétaire.

® ARTICIR HUIT - TAXE DE RECUPERATION, INFRASTRUCTURES.

" Le propriétaire précise que le "réglsment-taxe" de l= Communs

d'0ttiznies en matidre d'infrasiructures ne sera pas applicable &
1'emphytéote, en ce qui conceme les frais de créatlon de la voi-
rie et des équipements tels gue ceux—ci sont actuellsment prévus
au plen dfaménagement dont question & l'article 6.5.2., la coumune
ayant décidé d'y déroger pour autant que le propriétaire assure

le financemsnt de l'annuité représentant la part contributive de

tous les emphytéotes dans le cofit de ces travaux.

" En contrepartie de cette exonération, 1'emphytéote versera
gu propriétaire la somms de trois millions cing cent septante-deux

milla francs (soi% pour la parcelle 4032 : sept cent nononte-giz
mille huilt cenrt cincurnto fronca), reprdsentant so participation
forfaitaire aux frais d'infrastruoctures.

Cette participation peut &

"tre payée en vingt annuités. Ia premidre échéance se payant cs

jour pour un montant de cent cinguante-hult mille soixante francs
(soit pour le parcelle 4032 : trente-cing mille deux cent

soixonte franca), - = .représentant conventlonnellement la période
du qinze septembre mil neuf cent septante-cing au trente-gt-un Jen-
vier mil neuf cent septante-six. Le solde sera payble le premier

Péyrier de chague année, suivant le tableau ci-annexé.

" S4 les infrestructures ne sont pas réalisées & la date fixée

3 1l'article 4.1. soit pour le ginze septembre mil neuf ceat septan-

te-cing, les premidres échfances seront réduites su prorata du re-
tard subl

" 84 ces annultés n'étsient pas paydes dans lee quinze Jours
de leur échéance, l'emphytdote pelera au propriéiaire, de plein

droii et =ens mise en demcurs, de par la seule survencnce du falt,

Bk )
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des intérbts calculés au taux de deux pour cent au-dessus du mon-
tant de 1'intér8t 1légal existant & la date de 1'échéance visée.

"* ARTICLE QUATORZE.

" Le propriétaire déclare confirmer pour autant que de besoin,

Jes servitudes constitudes sub B.2. du chapltre X de 1l'acte de
division prérappelé (quinze mai mil neuf cent septante-cing), ce

" qu'accepte 1l7emphytéote.

n

"

L

" ARTICLE SEIZE - CESSION DU DROIT D'EMPHYTEOSE.
* L'emphytéote peut céder librement son droit d'emphytéose tel
qu’il .est ici défini. Dans cette hypothdse, il s'engage & fairs

connaltre au propriétaire, par lettre recommendée, co-signfe par

le cesslionnaire, le nom et l'adresse de ce dernier. A partir de
ce moment, l'emphytéote sera dégagé de toutes ses obligatlons fu-
turas & l°égard du propriétaire.

" Ceci ne s'appliguera cspendant qu'en ce qui concsrns 1las coB-
slons effectudes aux différents anquéreurs d'élémsnts privatifs
4 construire par l'emphytéote sur le terrain dont question sub 1.2.

* Aussi, l'emphytéote ne pourra, sans l'asccord expres du pro-
priétaire, cédef en tout ou en partie, les droits qu'il détient
aux termes des présentes, & un tiefe,'autre qu'un acquéreur dont
question, qui reprendrait pour son compte la construction de l'im-
meubls projeté sur ledit terrain. Cet accord expres du propriétai-
re ne Bera donné que par lfintervention de ce dernisr & l'acte de
cession, l'empbytéote s'interdisant dds A présent de se prévaloir
d’un accord du propriétaire donné sous une sutre forme.

" ANFEXE -~ PARTICIPATICN PORFAITAIRE AUX INFRASTRUCTURES,

4020-4031-4032-4053 4032
1.2.76 = 31.1.77 421.496.~ k G4,036 .~k
1.2.77 = 31.1.78 421.496.~ | 94,036 ~fr
1.2.78 = 31,1.79 421,496~ & . 94,036~k
1.2.79 = 31.1,80 421,496 .~ ir 94,036 ok
1.2.80 - 31.1.81 421.496 .~ F 94,036, %
1.72.81 -~ 31,1.82 395.134.- bk 88,148~k
1.2.82 - 31.1.83 395,134~ I £88.148.~r
1.2.83 - 31.1.84 395.134.— I 88,148,
1.2.84 - 31,1,85 395.134.~ I 88,148~k

1.2.85 - 31,1.86 395.134.- k 88,148,-%

o
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" 1.2.86 - 31.1.87 359.879.- &k 80.284,~ Ik
"1.2.87 - 31,1.88 359.8738.~ kr _ 80.284.- It
"1.2.88 -~ 31,1.89 359.879.~ I 80.284.~ I
" 1.2.89 ~ 31,1.90 359.879.~ k 80.284.- Ir
"1.2.90 - 31.1.91 359.879.~ k 80.284.- Ir
" 1.2.91 - 31.1,92 313.621 .- It 69.964.~ F
"1.2.92 - 31.1.63 313.621 .- & 69.964.- Ir
"1.2.93 - 31.1.94 215,621 .- - 69.964.~ &
"1.2.94 ~.31,1.95 313.621 .« I 69,964.~- k
" 1.2.85 - 14.9.65 196.,013.,~ Ir 43.726.~ E.",

ANALYSE DES PLARS,.- .
Ies plans de 1l'’ensemble immobilier régi par les présmiss ont
été dressés par Monsieur Buudouin LIBBRECGHT, aerchitecte, demsursnt &

Céroux-Mousty, 1, Chaussée de Bruxelles.

Le permis de bAtir suivant ces plans a été accordé per le Col-
1ége_des Bourgmestre e% Echevins de la Cowmmune d'Ottignies en sa sé-
ance du dix-sept juin mil neuf cent gseptante~cing,

A un acte regu ce Jour par le Notaire soussigné et corcermant
la percelle 403!, sont demeurés annexés les plans suivents
- LY PLAN NUMERO 10 figure le rez-& —chaussde;

- LE PLAN RUMERO 11 figure le niveau un;

- &% PLAR NUMERC 12 figure le nivesu deux;

- LE PLAN NUMERO 13 figure le niveau trols;

- LE PLAH RNUNERO 14 figure les coupes AB-CD-EF-GG;
- LE PLAN NUMERO 15 figure les fagades;

- LE PLAN NUMERO 16 figure le réseau d'égouttags.

Ie soclété comparante s’oblige & construire 1'ensemble immobi-
lier régil par les présentes, conformémsnt & ces plane et au cahier
des charges annexé sudit acte regu ce jour per le Notaire soussignd
et concernant la parcelle 4031;-et & oberver les conditions mises
per les autorités compétentes & l'octroi du permis de bAtir.

Les traveux de construction de l'ensemble immobilier régi par
les prégﬂﬂtgs‘bnt commenceé le quatre aolt mil neuf cent septante-

cing.

Elcs o
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Les plans ci~dessus sont toutefois analysés ci-aprés :

PLAN NUMBRO 10,.-~

b L2 222 2 T LT FY

Ce plan renseigne la description des blens situés au niveau
REZ~DE~-CHAUSSEE,

On y remarque :

A./ DES PARTIES COMMUNES, dant
- deux cages d'escaliers extérisuss desservant les logenments;

~ un local compteurs-poubelles-vélos;
- un local technique pour chasufferie;
- ned gaines techniquss;
- neuf ewmplacements de perking non couverts numérotés 59,60,61,62,
1 63,64,65,70 et T1.
B./ DES PARTIES PRIVATIVES, étant :

et 25, comprenant chacun :

a) en propriété privetive et exclusive :

le carport proprement dit;

b) en copropriété et indivision forcée D

deux cent soixante-deux / cent millidmes des parties communcs.

- neuf flats dénomnd g “AO.40"1"AO.41"1“A0.23","§9.2§"L"59.25“,“A0.26"
"40.27","A0.28" et "A0.29", comprenant chaoun :

-) en propriété privative et exclusive :

ehtrée, 1living avec kitchesnette équipde d'un évier, d'un frigo, d'uns

teque de cuisson électrique et d'armoires de rengenent, eenitaires
(une doghe, un lavebo et un water—oloset);

b) en copropriété et indivision forcée :

dewx mille deux cent nonante-quatre/ cent millidmes des perties com-~
munes.

PLAN RUMERO ONZE.~-

taas T T 2l LTSS ]

Ce plan renselgne la description des blens situés au nivesu UH.
On y remargue :

A./ DES PARTIES COMMUNES, étant :

~ deux cages d'escaliers extérieurss;

bbb oa o e o
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- deux coursives desservant les logerants;
- neuf gaines techniques.
B./ DES PARTIES PRIVATIVES, étant :

bt S l— - Sl S

s S i BhS Binkretrn ———— Ao s s

2) enpropriété privative et exclusive :

entrée avec sas vestlaire, living avec kitchenstte équipde d'un évier
et d'armoires de rangement, sanitaires (une baignoire, un lavabo et
un water-cleset séparé), ochambrs numéro un et chembre numdro

deux;

b) en copropriété et indivision forode :

.eux mille neuf cent cinguente-deux / cent mi1llidmes des parties com-
munes,

~ deux apparbments~duplex de trois chambres dénomemés "A3,1" et "A3.2"

située aux niveaux un et deux et comprerant chacun & ce niveau :

8) en propridté privative et exclusive

entrée avec sas vestiaire, living avec kitchepstts équipée d'un évisr
et d'armoires de rangement, sanitaires (une baignoire, un lavebo

et un water~closet séparé), chambre numéro un, ckambre numéro deux,

escalisr hélicoldal menwh su nivesu deux;

) en coproriétd et indivision fLorcée :
wcois mille huit cent septante-trois / cent millidmes des rarties
aaounes (qui se rapportent tent aw pertics privatives décrites & ce

nivesu -niveau un~ qu'd celles déeriies su pivesu dsux),

PIAN NUMERD DHZE.-

AEXREAERR AT HELD
Ce plan renseigne 1a description des blens sltués au niveau

DEUX.
On y remarque :
A./ DES PLRTIES COMMUNES, étant

— deux cages d'escaliers extérisures;

~ deux coursives desservant les logemsnts;

- naf gairss techniquos,
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B./ DES PARTIES PRIVATIVES, ¢tant :

- deux appartements dune chambre dénommds "A1.1" et "A1,2", compr g~

A ki T S . Al -, S i (AP e - — TR} Srk e

nant chacun :
a) enpropriété privative et exclusive :
sas d'entrée, living avec kitchenette équipée d'un évie et d'armoires

de rangement, sanitaires (une douche, un lavabo et un water-closet),
la chambre;

b) en copropriétd et irdivision forcde :

deux mille cing cent quatre-vingt-neuf / cent millidmes des rertiss

co mnunes.
- trois sppartements~duplex de deux chambres dénommfe "A2.13", "42,14"

P Patrdie e Y——— T

et "A2.15", situés aux niveaux deux & trois et comprenant chacun & ce

il v st v e s S

niveau

8) enpropriétd privative et exclusive :

entrée avec sas vestiaire, living avec kitchenette équipde d'un évier
et d'armoires de rangement, sanitaiws (une baignoire, wun lavabo et un
water-closet séparé), chambre numéro un et chambre numéro deux avec
escaelier menant au niveau trois; .

b) en coprmpriété et indivision forcde

deux mille neuf cent cinquante~deux / cent millidmes é&s parties commu-

nes (qui se rapportent tant aux parties privdives déorites A ce niveau
-iveau deux~ qu'ad celles décrites au niveau trois);
- deux flats dénommés "AQ.42" et "A0.43", comprenant chacun :

e —— ot i

a) en propriété privative et exclusive
extrée, living avec kitcheneite dquipde d'un évier, d'un frigo, d'unse
taque de culsson électirique et d'armoirss de rangement, sanitaires

{une douche, un lavabo et un water-cleos et);
b) en copropriété et indivision forcde :
deux mille deux cent nonante-quatre/ cent millidmes &s parties commu~

=8,

- deux appartements-duplex de trois chambres dénommés "A3.57 et "A3,6"

8ituds aux nivesux deux et trois et comprenent chacun & ce niveau :

&) e proridtd privetive et exclusive

entrée avee sas vestlaire, living avec kitchenette dquipée d'un 4visr
et d'armoires de rangement, senitaires (une baignoire, un lavabo e

TRy
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un water-closet séparé), chembre numéro un, chambre numérc deux, esca-
lier hélicofdal menant au niveau troig

b) en copropriété et indiviedon forcde :

trois mille huit cent septante-trois / cent millidmes des perties com~
munes {qui se rapportent tant aux parties privatives décrites & ce ni-

vesu -niveau deux— qu'k celles décrites au nivesau trois).

e o e Al At e A S bt S S T YL AU Y Mo RS el AR L o ST WA st Al e

- deux_sppartements—duxplex de trois chambres dénommés "A3.1" et "A3.2

gitués aux niveaux un et deux et comprenant chacuni ce niveau :

a) en probriété privative et exclusive ¢

escalier hélicoldal menant au niveau un, chambre numéro trois avec la-
‘ mbo individuel;

b) en copropriété et irdivieion forcée P

trois mille huit cent septante-trois / cent millidmss des partiss

communes (qui se rapportent tant awx parties privetives décrites )
ce piveau -niveau deux- qu'd celles décrites eu niveau un).

PLAN NUMERO  TREIZB.-

AR REERRFRAE IR

Ce plan renseigne la description des blens situés au niveau
780 IS,

On y remarque :

A./ DES PARTIES COMMURES, étant 3

- deux cages d'escallers extérieures;

~ deux caursives desservant les logements;
-~ cing gaines techniques;
l'emprise de la toiture;
B./ DES PARTIES PRIVATIVES, étant :
- neuf flats dénomnés "AQ.46","A0.47","AQ.48","A0. 49", A0, 50", "40. 51",

— e b St ——— A - A Yt P T,

e T it . S — sy o oo

a) en propridté privative et exclusive :
entrée, living avec kitchemtte équipée d'un évier, d'un frigo, d 'une

taque de culsson électrique et d'armoires de ragement, sanltalires

(une douche, un lavabo et un water-closet);

b) en copropriété et indivision forcéa :

dewx milie deux cent nonante-quatre / cent millidnas des partice comsmu-

nss,

i
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et "A2.15", situés aux niveaux deux et trois et comprenant chacun a

raae Catm e = S 3.0

ce niveau

a) en propr¥é oprivative et exclusive :

chambre numéro deux en mezzanine avec escalier menant au niveau deux;
une terrasse;

b) en copropriété et indivision forcée :

deux mille neuf cent cinquante-deux / cent millidmes des parties com-
punes (qui se rapportent tant auwx parties privatives décrites & ce ni-
veau -niveau trois- qu'i celles décrites au nieau deux).

- v — D S T Ar—— L f— oG e i s e m—— —r— -2

gituds aux niveaux deux et trois et omprenant chacun & ce niveau :

a) en propriéid privative et exclusive :

escalier hélicofdal menant au nivau deux, chambre numéro trois avec
lavabo individuel;

b) en copropriété et indivision forcée :

trois mille hvit cent septante-trois / cent millidmes des parties com-
munes {qul se rapportent tent aux parties privatives décrites & ce

niveau ~niveau trois— qu’é celles déerites au niveau deux),

Un tableau des divers éléments privatifs composant 1fensemble
immobilier et reprenant la numérotation employée ci-~dessus demeurera
ci-annexé aprés avoir été signé ne varietur par la société comparante
et par Nous, Notzire.

Les cotes figurant sur les plans ci-annexés ne sont données qu‘a
titre de renseignemernt. Une différence de cing pour cent entre les me-
sures indiquées aux plans et celles réelles ne donner & lieu & aucune
indemnité ni recours.

Ie société comparante se réserve le droit de modifier les cons-
tructions d'un élément privatlf jusqu'au Jour de la cesslon d'emphytéo-
se; si des modifications importantes devaient &tre réalisées, elles
seraient constatées par un plan jolnt & l'acte de cession.

Si la différence de cotation é%ait supérieure & cing pour cent,
elle ne pourrait jamais servir de base & une action en résiliation,
wais donnera lieu au paiement d'une indemnité proportionnelle & la

différence entre les mesures indiquées aux plans (tenznt compte de




la tolérance de cing pour cent) et les mesures existantes aprds exécu-
tbn des travaux.

Cette indemnité sera calculée par une simple régle de trois,
ayant pour base le prix de la cession d'emphytéose des locsaux.

Les modifications qui seraient éventusllement apportées aux cons-
tructions ne pourront en rien compromettre la solidité de 1'édifice.

SERVITUDE, -

Les'locaux pour compteurs et poubelles ainsi que les locaux de
chaufferie situés dans l'immeuble faisant 1'objet du présent acte de
base serviront également & l'immeuble construit sur la parcelle 4031
ﬁui n’en poeséde pas,

En conséquence, 1l est créé au profit dudit immeuble (4031) et
3 charge du présent immeuble (4032) une servitude de passage de toutes
canalisations, gaines et conduites nécesssires ainsi qu'une servitude
d'ussge desdits locaux.

Les frasis d'entretien desdits locaux incomberont arxx copropriétai-

res de chague immeuble & concurrence de mcitié.
DROIT DE DIVISION.~

I1a société anonyme "GESTINVEST" se réserve pour elle ainsi que

pour lss fuiurs acquéreurs le droit de modifier les plans des biens
privatifs qu‘elle se propose dfoffrir en vente et de réduirs ou d‘aug-
;menter les quotités indivises sans interventlon des acquéreurs futurs
ot antérieurs, les droits acquis par ces derniers ne pouvant &tre né-

anmoins en quoi que ce solt alitérés par les modifications envisagées.

Ie division des biens privetifs sera constatée par devant Notai-
re, solt dans un acte de vente, soli dans un acte de division de pro-
briété.

I1 est toutefois entendu qus lea quotités indivises initiales
qui seront attribuées ci-dessus ne sublront aucun changemrant, ¢'est-a~
dire que l'ensemble des quotités affectées aux bilens privatifs issus
de la division d'un bien privatif devra égaler les quotités affectées

& co bien.

hi
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REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE.~

Ia division de liensemble immobilier régi par lee présentes, en
fonds distincts, génératrice des parties communes générales et spécia-
les, nécessite 1°établissenent d'un rdglement général de copropriété,

Ia société compmrante a établi ce rdglement en vue de prévenir
toutes difficultés dans les rapports de voisinage, de propriété, de
copropriété et d'assurer l'administration des parties communes généra-
les et spéciales, leur entretlen, leur réparation, leur conservation
et, ééentuellement, leur reconstruction et celle de tout 1l'ensemdls
immobilier.

Ce réglemsnt général de copropriété oblige la soclété comparan-
te, propriétaire originaire de tous les éléments privatifs et communs
formant l'ensemble immobilier régl par le présent acte de bass et il
oblige ses successeurs, ayante~cause et zyants—droit & tous titres,

Le statut réel a'impose & tous les copropriétaires des construc-
tions ou titulaires de droits réels présents et & venir, ainsi qu'd
leurs héritiers et Buccesseurs & quslque titre que ce soit; 41 leur
est opposable par sa transcription au'bureau des Hypothdques de la
gituation du bien.

Ies dispositions de ce statut sont immuables sauf accord unanims
des propriétaires, pris en a2ssemblée générale, de 1'élément considéré,
constaté par ucte notarié et transcrit au bureau des Hypothdques de

lsn situstion du bien.

Le rdglement d'ordre intérieur concerne la joulssance de 1°immeu

ble et les détanils de la vie en commun; 1l n'est pas de statut réel
et peut Btre modifié dans les conditions quil y seront stipulées,

Ces modifications smmont constatées par les procss-verbaux des
assemblées générales qui indiqueront de fagon précise les modifica-
tions décidées et le nouveéu texte adopté, lequel sera transcrit dans
le livre de gérunce, contenant les procks-verbaux des assemblées.

Ce livre de gérance devra 8ire cozmuniqué sans déplacemsnt &

tous Yes emphytéotes ou ayanis-droit qui devront reconnaltre en avoir

Prie connaissanta.
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Les modifications au régleﬁent d’ordre intérieur doivent 8tre
imposées par les cédants du droit d'emphytéose é‘leurs cessionnaires.

Le rdglement général de copropriété a été lu en entier & la so-
ciété comparante qui, représentée comme dit est, en a paraphé chaque
feuillet ainsi que Nous, Notaire; ce document signé ne varietur par
1z société et par Nous, Notaire, demeurera ci-annexé au présent acte
de buse dant 11 fera partie intégrante; il sers transcrit avec 1l'ex-
pédition de cet mcte au bureau des Hypothdques de la situation de
1'imzeuble.

CAHIER DES CHARGES-QES MATERIAUX UTILISES POUR LA CONSTRUCTION.-

Ia société comparante a foit établir un cahier des charges dea-
criptif des matériaux, ouvrages, fournitures et appareillages qui se-—
ront utilisés pour la construction de l'ensemble immobilier régi par
les présentes,

En ce qui concerne la description des matériaux utilisés pour la
construction des parties communes générales et spéciales, aucune modi-
fication ne peut, en principe, y 8trs apportée sans l'accord des inté-
reseés,

En ce qui concerne les parties privetives, le cshiler des charges

peut &tre modifié de l'accord des intéressés, la gocidté comparznte et
1'enmphytéote propriétaire des constructions privetives, par une con-
vention particulidre.

En outre, la scciété comparante se réserve le droit de remplscer
les matériaux prévus au cahier des charges par des matérisux similai-
res, mais & la condition que la qualité de ces derniers ne soit pas 1
in?érisure & celle des matériaux prévus.

Ia description des matériaux qui figurs sux plans n'engage en
sucun cas la société comparente.

Un exemplaire de ce cahier des charges descriptif dont chaque
Tfeuillet a été paraphé par la socidié comparante et par Nous, KRotaire,

o €été signé ne varietur par ladite socidité et par Nous, Notaire,
et est demeuré annexé & un acte de base regu ce jour et concernant
lengooblo imwouilier consvruit sur 1o parcelle 4031,

Ce cahier des charges n'étont pas générateur de droits réels im-
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mobiliers ne sera pas reprodult dans 1'expédition de l'acte do base
soumise & la transcription.

PROGRAMME JURIDIQUE.~
Io société anonyme "GESTINVEST" déclare 8tre immatriculéde sous
le numéro 414.052.616 pour l'application de la Taxe sur la Valeur

Ajoutée. Ias contrats souscrits par elle donnent lisu A l'application
de cetts taxe qui sera payée par les acquéreurs emphytéotes sur le
prix des constructions et au fur et & mesure du palement de celles-oi.

Lase amateurs de chambres, appartements, stuwdios ocu carports coa-

cluront un contrat portant air l'acquisition des construotions de 1'élé.

ment privatif, avec sa quote-part dans les pnrtiéa communes générales
et spécialen, lesquelles constructionse geront leur propriété, mais
elles meront soumises au régime de l'emphytéose, résultant du conires

Yarvenu entre 1'Université Cetholique de Louvain et la sbciété come
parante.

Cette dernisdre est promoteur, n'ayant pes la qualité d'entrepre-
neur, et fait consiruire 1l'ensemble immobilier par les entreprencurs
de scn cholx, sous la survelllance de l'architecte cholsi par ells.

L'acquéreur est Bubrogé dans tous les droits de la soclété com—
parante, & l'égard des architecte et entrepreneurs, tenus par ls res-
-%onsabilité décennsle.

Le présent acte étgblit les garanties fournies par la sociétd
comparante aux acquérsurs d'dlémenta privatifs conposant 1'ensemble
immobilier régi par les présentes : délais de livraison, indemnités
en ¢cas de retard, description des parties privatives et communas et
des matériesux utilisés pour lo comstruction de 1'immeuble.

Les dispositions législatives rdsultant de la X du neuf juilllet
mil neuf cent Beptante-et-un et de l'errdté roysl du vingt-et-un octo-
bre suivant seront portées & 1o connaiseance des candidats acquéreurs.

Le transfert de lo propriété des constructions s'opdre au profit
des acquéreurs, au fur et & mesurs de la midd dn obuvra des matdrieux
et de leur incorpdratitn & l'immeuble en dourz de oonatruction et le
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trensfert des risques vieés par les articles 1788 et 1789 du Code Ci-
vil ne peut s'opérer avant la réception provisoire des éléments priva-
tife, la société comparante devant s'exonérer de ces risques par las-
surance de 1°'immeuble pendant la durée des consiructions.

La responsabilité décennsle feisant 1'objet des articles 1792
et 2270 du Code Civil est due par la société comparante, au méme titre
que par les architecte et entrepreneurs et pour la mdme durde (arti-
cle Bix de !a loi).

Aprds la livraison et sous réserve des dispositlons légales pré-
‘citéas traitent de la question, la société comparante n'est plus tenue
des vices apparents conformément & l°article 1642 du Code Civil,

Ells reste néanmoins tenue des vicee cachés conformément & l'articlse
1645 du Code Civil; toutefois, cette garantie est limitée & cells qu’
elle regoit elle-mims des entreproneurs,

Les durdes de garantie fournie pour vices cachés scnt les sul-
vantes :

- sol, gros oeuvre, toiturse : dix ans;
- plerres de rov8temant : six ans;

plomberie, électricité et pavemant thermostatique : un any

les autres corps de metier : six mois;

L

vitreries, tapissor ies et rev8tement da sol : aucuns garantie.

Ces différentss garanties prennent cours & dater ds la récepiion
provisoire, e%t, en cas de refus de l'acquérour de procédar & celte
réception, & dater de l'envoi de la lettrs recommandés l'invitant Y
.procéder b cette réception (confirmée par sommation d'huissicr -~ arti-
cle deux paregraphe deux de l'arrdté royal du vingt-et-un octobre mil
neuf cent septants-st-un).

la garantie de la eooiété_comparanta ge limite excluslivemoni au
remplacement et & 1'amélioration dans le plus bref délal, de la partie
déclarde défectususe, sens avoir A intervenir dans le palement d'aucun

dozmupgesintdrdt sous quelqua forme qua ce soilt et sans quse cotto énon-

iy
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cistion soit limitative, par exemple ! perte de joulssance, perte de
loyoers, dormages corporels quelconques, de n'importe quelle nature

et de quelles importiances qué ce solt, dommages quelcongques aux djeis,
équipemsnts et coetera; ocomme par exemple : dégdts au mobilier, tafis,
domnages corporels ou matériels provogués par suite d'une rupture de
cunnlisation, de joints, et coeters; risques pour lesquels les coemphy
téotes s'engagent & s'assurer et pour lesquels ils ne peuvent de ce
fait prendre aucun recours quslconque contre 1l'entreprenecur oul socié
té comparante, ce recours pouvant 8tre exercé par la compagnie assu-
reo3e directement conire l'entrspreneur en cas de vices,

En outre, pendant 1a construction et aprds livraison et/ou prize
de possession, la sociéié comparante n'encourt aucune responsabilité
quelconque du chef d'accidents corporels ou matériels survenus sux co~
emphytéotes, leurs ayanis-droit ai toutes autres personnes de leur en-
tourage et/ou de leurs relations; en conséquence, le propriétaire surs
& se couvrir pour ces ribsques divers aupres des compagnies d'assurance

DEIAL DE LIVRAISON -~ RETARDS - INDEMNITES.-

Les travaux de l'ensemble immobilier régl par les présentes

wnt vommencérle quatre aolt mil neuf cent Beptante-cing et seront ter-
mindg, quant aux parties privatives, au plus tard le quinze septembrs
mil neu? cent septante-six, sauf prolongation de ce délei par suite de
cas fortuits ou de force majeure & justifier.

Parmi ces cas, i1 y a conventionnellem=nt : la guerre, le mise
de l'arméc sur pled de paix renforcé, les grdves dans 1l'industrie du
b2timent et dens celle des transports, les troubles politiques et so-
ciaux, les inténmpéries (plules persistantes et gelées), dens la mesure
ol ces dernidres sont de nature & emp8cher ou retarder 1l'exécution
rationnelle des travaux et l'approvisionnement du chantier, einsi que
. 4pus autres événements ou circonstances indépendantes de la volonté
des entrepreneurs ou fournisseurs. |

Ce délni zera également prolongé sl 1'acquéreur comzande des
medifications ou des travaux supplémentaires et i1 sera prolopgé d'un

o
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nombre de jours égal & celul du retard apporté par l'acquérsur & ef-
fectuer les paniements devenus exigibles.

BEn caes de retard non justifié dans les livraison de la partie
privative, l'acquérsur emphytéote aura droit & une indemnité dont le
montant sera représenté par une somme d'argent correspondant & 1l'inté-
rét au tsux de huit pour cent l’an sur le montant des sommss payées
par l'acquérsur sur le prix de vente, au moment ol ls retard sers ré-
oonnu comme n'étant pass Justifié; mals cebte indemnité ne prerdrs
cours qu'aprés une mise en demeure faite par exploit d'huissier poux
un retard non Justifié.
| Cette indennité étant stipulée & titre de clause pénale, aucutio
auire sanction ne pourra 8tre réclamée pour cause d& retard dans la
livraison.

REVISION DU PRIX.-
Le prix est revisable sur la bese de la Tormule ci-aprds :

salaires et charges sociales étant forfaitairement tixés d cinquante
pour cent du prix du bltiment et la partle fixe & cinquante pour cant
égnlement, ayant comme date de départ le premier juin pi1 neut cent
meptante~-cing,

Cette révision se fers compte tenu des éléments ol-dessus et

sur base des dispositions législatives en vigusur,
PATEMENTS. -

L'acquérasur emphytéote aura droit A choisir entre dsux formulses
de paiement lui gorantissant en tout état ds cause la bonng fin des
travaux

¥ la premidre prévolt le palement de cing pour cent & la signatu
re du compromis de vente et le paiement du solde total de l'achat &
un compte bloquéd, ouvert aﬁ notm de l'acguéreur auprds de¢ la Banque
"CREDIT GENERAL"; compte numéro 191-0198440-41 et dont le fonctionne-
ment pourra se Pésumer comme puit :

a) le compte esi ocuvert su nom de l'acquéreur, mais eu dgard & la des-
tination des fords, il portera la sous-rubrigue "Prorotion Louvain-la-

Neuve™;

e e i
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b) les fonds disponibles sur ce compte ne serviront qu’s la couverture
des dépenses afférentes A l'érection d’un complexe immobilier destiné
au logement d’étudiants sur le site de Louvain-la-Neuve;

¢) les préldvements sur les avoirs disponibles ne s‘opéreront qu'a 1°
intervention directe de la socété anonyme "GESTINVEST", venderesss

des constructions, sur présentation préalable dfétats successifs de
créance confirmés par Monsieur Baudouin LIBBRECHT, architec'e et sur-
veillant des travaux d‘érection dudit complexe;

d) le compte sera productif d’un intérst calculé au taux de sept et
~demi---pour cent l'an, revisable trimestriellement. Ces intéréts se-
ront payables & la cl®ture du compte de l'acquéreur emphytéote, sous
déduction du précompte mobilier légal.

WD s e 2y e

effectués dans les quinze jours de la présentation de la facture, éta-
blies suivant tableau ci-aprés :

* cing pour cent A la signature du contrat;

*¢ngh pour cent aux fondations termindes;

* dix pour cent delle coulée du haut du sous-80l;

* dix pour cent dalls coulée du haut rez-de-chaussée;

* dix pour cent dalle coulée du haut premier éiage;

# dix pour cent dalle coulée du haut deuxldme étage;

* dix pour cent dalle coulde du haut troisilme étage;

* dix pour cent pose des tuyasuteries, chauffage, électricité, sanitai-
res;

* dix pour cent pose des menuiseries extérieures et pose des menuise-
ries intérieuren, tapis -plain et appareils eanitaires;

* ocing pour cent & la réception provisolre.

A défaut de paiement, 1l sera dfi par l'acquéreur un intérét d un
pour cent par mois, tout moils commencé éiant compié pour un mois en-
tier, ces intérbis étant nets d'impBts depuis 1'exigibilité jusqu'au
jour du rdglenent et éiant nets de précompte.




30.~

En outrs, la société comparante aura le droit, apr¥s un corman-
denand resté {nfructusux durant trente jours, soit de demander la réso
1lution du contrat avec dommeges et intérats, solit de poursuivre la
vente dee bilens, conformément aux dispositions du nouveau Code Judici~
‘aire; aprds envol dtune lettre recommandée resiée infructueuse durant
quinzs Jjours, 1a société comparante pourra en outre prendrs inscrip-
tion sur les biens, conformément & l'article trente-six de la 1 hypo-
thécatire et aux frais de l'acquérsur.

ARBITRAGE,~-

En cas de contestation entre parties, le ou les différénds,

s compris ceux pour la solution desquels le Juge en rétéré est compé-
tent, saront excusivemant réglés par arbitre unique et choisi par les
dsux parties et, & défaut d'eccord, désigné par le Préaident du Tri-
bunel de Commerce, dens le ressort duguel 1'immeuble sara construit

gt cs, A la requéte de la partie 1a plus diligente, aprds avif donné
3 1'autre partie.

Cet arbitre, aprés avoir convoqué les parties, statuera sux la
différend en droit et conformément aux conventions intervenues entre
partises, tant sur le différend que sur le montant des Ifrais et ce,
sous réserve d'appel, comme de droit.

: 1o clause arbitrule ne s'applique pes aux demandee en paisment
:ou en résiliation des conventions du chef de non palement émanant

de 1la sooiété comperante, qui conserve le drolt de saisgir les tribu-
naux de cas demandes.

ASSURANHCES .~

Les premidres assurances de 1'immeuble {incendie, responsabilité
dvile, déghts des eaux) seront contractées par la soclété coiparante,

pour le compte do la copropriété, Les copropriétaires seront tenus
de les continuer jusqu'a leur: sxpiration.

CHARGES COMIUNES BT PUBLIQUES.-
Les acquéreurs, bénéficlaires du droit d'emphytéose, devront

payer et supporter les charges communes, dés que les locaux seront en

dtat d'dtre occupés, conformément & leur deastination; ils supporteront

lea charges publiques afférenfas 4 leur bien, dds la passcilon de

1'acte notorié, pour autant qus celles-ci solent exigibles.
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RECEPTIONS, -

Les réceptions, tant provisoires que définitiveé, se feront con-
formément aux prescriptions légales en la matidre et, en ouire, aux
conditions ci-aprds :

Les éléments privatifs avec, le cas échéant, leurs quote-parts
dans les parties communses spéciales devront 8tre réceptionnés avant
toute prise de possession; & cet effet, l'acquéreur sera convoqué par
la société comparante et par lettre recommandée & la poste; l'acqué-
reur pourrs se faire accompagner par son expert ou architecte.

Le procds-verbal de réception sera dvessé en double exemplaire

© constatera, le cas échéant, lss malfacons et les observations for-
mulées par l'acquéreur sur d'éventuels menus travaux ou retouches,
qui devront 8tire effectués dans un délai trds court; un nouveau pro-
cds-verbal constatera l'exédcution des travaux et dans ce cas, la récep
tion sera considérée comme définitive, sauf application de la loil du
neuf juillet mil neuf cent septante-ei-un.

Dans 'e cas ol l'acquéreur occuperalt le bien svant la récoption
et sans remise officifle des clefs, lfoccupation m8me temporaire en-
trafnerait réception-livraison des biens et vaudrait décharge 2 la
société comparante de ses obligations de livraison du bien.

S5i des fissures viennsent & se produire dans le -cadre de la res-
pénsabilité décennale du promoteur, celles-ci ne seraient réparées
qu'aprds un délai de trois ans d'occupation de 1l°immeuble; la société
couparante s'engagera & les réparer, si elle en eat responsable, sans
devoir repeindre ou retapisser & ses frals, ni payer aucuns indemnité.

Ne peut 8tre ansidéré comme entravant la réception le falt qus
certaines retouches restent & faire & certeins é€léments de 1'immeuble,
que des essais de chauffage central n’ont pu 8tre effectués, ceux-ci
exigeant des conditions particu lidres.

Ia réception des partieégcommunes générales est faite par la so-
c1é6té comparante, l'erchitecte de l'immeuble et un délégué des copro-
priétaires nommé par l'asasemblée générale & la simple mejorité des
volx.

-

En éaa de refus de ce dernier de signer le procde-verbal de ré-

csption provisoire ob définitive; gon refus sera acté avdit procds-
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verbal, qui consignera les déclarations dun délégué.

Ce procds-verbal vaudra réception, l'archltecte de l'immeuble
ayent qualité pour agir au nom des copropriétaires, vu cette carence
de lsur délégué.

DELEGATION DE POUVOIRS .-

Le représentsnt de la société comparante déclare déléguer ses
pouvoirs & Monsieur Christien DELACROIX, docteur en droit, demeurant
3 Rixensart, 73, rue Albert ler; Monsieur Paul PLADYS, comptable, de-
mourant & Biterbeek, 34, rue de la Tourelle et Monsleur Théophile

D8 VIL, clerc de Kotaire, demeurant 3 Tervueren, 46, Parklann, avec

pouvoir d'sgir séparément, aux oeffetes ci-aprés :

Conelure toutes conventions de vente et de construction des é1é-
wents privatifs composant 1'enssmble immobilier régl par les présentes
avec 1o quote-part dans les parties communes générales et spéclales,
gux prix, charges et conditions que le fondé de powwvoirs, adminiatra-
teur-dé1légué de la société, estimsra convenlr; racevolr tous arrhes
ou escomptes ou garanties et en donner bonnes et valables quittances.

Pasear et signer tous actes notariés consiatant wes conventions
et cession du droit dfsmphytéose; recevoir tout ou partie des prix et
en donner quittance; fixer les modalités du solde resté d0 et conclu-
Te, le cas éshéant, tous échanges et fixer le montant des soulies.
| Fixer 1la date d'entrde en joulssance et celle b partir de laqusk
le l'acquérsur supportera les charges communes et publiques des biens
acquis par lul; établir l'origine de propriété et la situwion hypothé-
calra des blens.

Dispenser lz Conssrvoteur des Hypothdques de prendre inscription
d'office; le cas échéant, reguérir cette inscription ainsl gque toutes
inscriptiors conventionnelles; consentir, le cas échéant, toutes oces-
sions de rang au profit de tous sutres créanciers.

Ftablir tous actes rectificatifs de l'acte de base, constituer
toutes servitudes, modifier, e cas échéant, le type d'élément priva-

+1?, conformément aux drolts réaervés par la socilété comparante.

-

bt
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FRAIS A SUPPORTER PAR LES COBMPHYTEOTRS.-

Les acquérsurs d'éléments privatifs composant 1'ensemdle immobi-
lier régl par les présentes auront & payer et supporter :
g) les frais, droits et honoraires résuliant de la constatation par

acte notarié de leurs conventions;

b) 1la gquote-part dans les frais du présent acte;

¢) les suppléments de prix, majorés de la taxe sur la valoeur ajoutde,
_ealculée sur lesdits suppléments, le tout devant 8tre établi conformé-
ment aux conventions intervenues entre parties & ce sujet et sur ls
base des éléments figurant A ce sujet dans s loi et le présent aote
le base; |

d) 1s taxe sur la valeur ajoutée calculée sur le prix des construc-
tions; |

e) ou titre de charges communes, les sommes dues & 1'Université Catho-
lique de Louvain, en vertu des articles trois et huit du conitrat d'em—
phytéose et ce, éviiemment dans la proportion de ses quotités.

EIRCTION DE DOMICILE.-
En vue de 1'exécution des présentes, la société comperante fall

élection de domicile en son sidge socisl précité.

DONT ACTE.

Fait et passé & Bruxelles, 50, avenue des Arta.

Et lecture faite tant des présentes qua du réglement de copro-
priété ci-annexé, la comparante, représcﬁtée comue dit est, a signé
evec Nous, Notairs.

Suivent les signatures. Enregistré dix-sept rdles =ns renvoi & Ber-
chen-Sainte-Agathe, le vingt-trois juin mil neuf cent septante-cing,
volume 646 folio 37 case 12. Regu deux cent vingt-cing francs. Le
Receveur, signé A. PICAVET.

ANNEXE,




REGLEMENT GENERAL DE COPRCPRIETE
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destiné & régir un ensemble immobilier situé A OPTIGIBS (Louvaln la
Neuve) dans le lotissement de LA HOCAILIE consacré & l'habitation de
étudiants de 1'Université Catholique de Iouvain la Reuve et & ériger
sur un terrain contenant une superficie globalede neuf cent
quarante-cing matres corres, borrain qui formeran l'assietto de
Lforoomdle immodilior rogi por les presontes.

CHAPITRE PREMIER - EXPOSE GENERAL.
ARTICLE UN.,w
Falsant usage de la faculté prévue & 1’article 577/bis para-
graphe premier du Code Civil{loi du huit juillet mil neuf cent vingt-
quatre), il est établi, ainsi qu'il suit, le statut immobiliier de
i‘ansemble régl per le présent rdglement, lequel statut r3gls tout

ce gqul concerne la diviesion de la propriété, 1a comservation, l'en-
tretien et, éventuellement, la reconstruction de l'irmeuble ou ensemn-
ble immobilier,

Ces diepositions et les servitudes qui peuveni en résulter s’
irpoasent en tant que statut réel, & tous les copropriétaires ou titu-
lzires de drolits réels, actuels ou futurs, elles sont en conséquence
immuables, & défaut d'accord unanime des copropriétaires, lequsl se-
ra opposchle aux tlers per sa transcription au bureasu des hypothd-
guss de la situation de l'immguble.

ARTICIE DREUX.~

11 est en outre arr8té pour valoir entre les parties et leurs
eyents-drolt un rdglement d’ordre intérieur relatif & la joulssance
do L'imzeuble régl par les présenties et aux détals de vie en commun,

laquel riglement n'est pas de statut réel et est suscseptible de mo-~
difications dans les corditions qu'il indique.

Ces modifications ne seront pas soumises & la transcripticn
mais doivent &8tre imposées par les cédants du droit & propriété ou
de jadssance d'une partie de 1l'ensenble immobilier & leurs cession~

nalrea,




ARTICIE TROIS.-

Le statut réel et le rdglement dordre intérieur forment ensem—

ble le rdglement général de copropriété ou statut immobilier.

OB i L S oy At e i sk . —

SECTION I - COPROPRIETE INDIVISE ET PROPRIETE PRIVATIVE.
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ARTICIE QUATRE.-

L'ensemble immobilier régi pur les présentes comporte des par-
ties privatives, dont chacune appertient en propriété privative & un
copropriétaire de l'ensemble immobilier régi par les présentes, la

a0fe-part de terrain accessolre de 1'élément privatif restant cepen-
dant la propriété de 1'Université Catholique de Iouvain, ainsi qu’il
a été précisé dans l'acte de base, et des parties communes dont l=
propriété sppartient indivisément & tous les copropriétaires de lien-
semble régl pur les présentes et & chacun d‘eux pour une fraction.

Les propriétés privatives sont dénommées fiets, appartemenis
et ocarports.

ARTICIE CINQ,-

Les parties communes sont dlvisées en cent mille/cent millidmes

répartis entre les divers éléments privatifs composaht 1'ensemble
‘mmobilier régi par les présentes,

Il est formellement stipulé que quelles que soient les variaw

tions ultérieures, suples par les valeurs respectives dee éléments pri-

vatifs, notamment par suite de modificatione ou de %transformations qui

seralent faites dans une partie quelconque de l'ensemble immobilier ré-

g1 par les présentes ou par sulte de toutes autres circonstances, la
veﬁtilation des quotités attribuées & chaque élément privatif, ne peut
8tre modifiée que por décision de l'assemblée génédrale & L'unanimité
dea voix. )

Les parties communes se divisent en deux catégories :

PREMIERE_CATEGORIE :_Les_parties_communes générales dane le cow

e e e e e mes | mma e W e e

Plexe, dont la propriété appartiendra indivieément en copropriété &

tous les copropriétaires du complexe, chacun pour une fraction.

ey
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tiendront donc indivisément en copropriété aux copropriétaires de

chacun de ces groupses.

- e amma | e .

&) Les parties communes générales sont divisées en cent millid-
mes attribués aux propriétés privatives dans ialﬁroportion‘des valsurs
respectives de ces éléments privatifs.

b) Les parties communes spéciales sont des parties communes
servant & l'usage exclusif d’un groupe, notamment les livings, culsi-
nes, sanitaires communs aux groupss de chambras.

ARTICIE SIX.~

Le tableau indiquant les quotités dans les parties communes

jointes & chacuh des éléments privatifs composant l'ensemble immobili-

er régi par les présentes se trouve détailié dans l'acte de base suse-
vigé,

ARTICIE SEPT.-

Chaque élément privatif comporte les parties constitutives de

cot élément, & l'exclusion des parties communes et notumment : le plan

cher, parguet ou tous autres revitements sur lesquels on marche avec
leur soutdnement immédiat, en connexion avec le hourdis qui est par-
‘e commune, les portes, les fendtres avec éventusllement leurs volets
persiennes et garde~-corps, les portes d'entrée de 1'élément privetif
donnant sur les parties communes générales ou spéclales, toutes les
cannlisations adductives ou évacuntives intérieures de ces éléments
privatifs et servant & leur usage exclusif, les installations ganitai-
res particulidres, les parties vitrées des portes et fendtres, le pla-
fonnage attaché au hourdis supérieur formant plafond, les plafonnagee
et autres revBtements muraux, la décoration intérieure; soit en résu-
mé : tout ce qul se trouve A l'intérieur de 1'élément privatif et qui
sert & son usnge exclusif; en outrs, tout ce qui se trouve 4 1'exté-
risur ds la partic privative, mais est exclusivement & son usage (per
exeapls : cenduites particulidres des esux, du gaz, de 1'électricité,

du télépnone, et costers ...).
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Chacun des copropriétaires a le droit de joulr et de disposer
de ses locaux prives dans les limites fixées par le présent rdglement
et & la condition de ne pas nuire aux droits des autres copropiétaires

et de ne rien faire qui puisse compromettre la s0lidité de l'immsuble.

Chacun peut modifier comme bon luil semblera lam distridution in-

térieure de ses locaux privatifs, mais sous sa responsabilité, & 1'é- 3
gard des affaissements, dégradations et autres accidents et inconvé- !
nients, qui en seront ls conséquence pour les parties communes et les
locaux des autres copropriétaires. E
I1 est interdit aux propriédtaires de faire, mdme A 1l'intérieur .
de leurs locaux privatifs, sucune modification aux choses communes,
Zénérales ou spécimles, sauf & se conforusr sux dispositions de l'ar-
ticle sulvant. ;
ARTICIE HUIT.~

Iss travaux de modification aux perties ocommunes générales ou

speciales ne pourront 8tre exécutés qutavec l'autorisation expresse
de l'assemblée générale, statuant & la majorité des trois/quarts de
la totalité des voix de l'immeuble ou ensemble intéressé et sous la :
surveillance de l'architecte de l'ensemble régi par les présentes, -
dont les honoraires seront & la charge des copropriétaires faisant
exécuter les travaux.
* ARTICLE NEUF.-

Rien de ce qui concerne le styie et l'harmonie de 1'immeubls

régl par le présent statut, mime en ce gui concerne les choses pri-
vées, ne peut 8%tre modifié que par décision de l'asssemblée générale,
prise & la majorité des trols/quarts de la totalité des voix.

I1 en sera ainei notamment des portes d'entrée des cheambras,
des fendtres, des garde-corps, éventuellemsnt des voletls et persisnes,
et, en général, de toutes les parties de l'ensemble immobilier visi-
bles de l'extérisur, mlme en ée qui concerne la peinture. 1

ARTICLE DIX.-
Les propriétaires powront étadblir des persiennss et autres

dispositffs de protection; si ces éléments sont établis & 1l'intérieur
de 1'élément privatif, 11s sont toujours administrés.
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S*ils sont placés & l'sxtérieur, ils devront 8tre du mod2ls
 agréé par l'assemblée générale.

IL'ensemble immobilier régi per les présentes sera raccordé &
le télédistribution. A ce sujet, l'assemblée générale fixera & la |
simple majorité des voix un r3glement d'ordre intérieur.

Les frais y affdrents sont de communauté générule. Il ne pour-
ro 8tre édifié d'antenne individuelle sur les toitures des bitiments,

ARTICIE ONZE.-

Ies éléments privatifs dc l'ensemble immobilier régi pur les

présentes sont deatinés exclusiverment au logenent ou A des cabineta
"~ de professions libdrales,

Cette destination ne peut 8tre
modifiée par les copropriétaires qu'd 1’unanimité des voilx de l'ensem-

ble régi par les présentes.
SECTION YT - SERVICE ET ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE.

l'.l-.'Cl'lllIl....‘...."“...i...ll‘.ll......l".l

ARTICLE DOUZE .~
I1 est fait appel par l'assemblée générale aux soins d’un gé-

rent, choisi ou non parmi les copropriétaires de 1'immeuble.

11 est chargé de la surveillance générale des bétiments compo-
sant 1'ensemble immobilier régi par les présentes et notamment de 1°
exécution des réparations & effectuer aux choses communss générales
ou spéciales.

Si le gérant est abeent ou défaillant, le propriétaire du plus
grand nombre de chambres remplit dfoffice les fonctlons; en cas d+éga-~
1ité de droit, la fonction est dévolue au plus 8gé.

ARTICLE TREIZE.-

L'angssemblée générale des copropriétalres est souveraine mal-

tresse de 1l'administration de 1'immeuble en tant qu'il s'agit d'inté~
rits communs.

Cette assemblée peut, 8l nécessaire, Btre scindée en deux grou-
psa, l'un comprenant les copropriéteires des partles comnunes spécia-
lag st qﬁl ast compétent pour toutes les guestion d'intéréts particu-

li:res & ce groupe; l'autre réunissant les copropriétaires des parties




communes genérales,

ARTICLE QUATCRZE.~
I'assemblée n'est velablement eonstituée que sl tous les copro-

priétaires sont présents, représentés ou Gflment convoqués.

L'assenblée générale oblige par ses délibérations tous les co-
propriétaires, sur les points portés & 1l'ordre du Jour, qufils aient
été présents, représentés ou non.

ARTICIE QUINZY.~-
L'assemblés générale statutaire se tient d'office chaque année,

3 Louvain-la-Neuve, aux jour, heure et lieu indiqués par le gérant ou
ar celui qui convogue.

Sauf indication contrairs de la part du gérant qui it 8tre don-
née b tous les copropridétaires dans les formes et les délais prescrits
ci-aprés pour les convocatlons, ces jour, heure et lieu sont constants
d’apnée en année.

BEn dehors de cette réunion annuélle obligatoire, 1'assemblée
est convoquée & la diligence du Président ou du gérant aussl souvent
qutil est nécessaire.

Eile dolt 1'8tre en tous cas lorsqué la convocation est deman—
dée par des propriétaires possédant ensemble au moins vingt mille/
cent miliidmes; en cag d'inaction du géraht pendant plus de huit Jours,
i°assembiée est valsblement convoquée par un des copropriétaires.

ARTICIE SEIZB.-

Les convocutions sont faites huit jours francs au moins et

quinze Jjours fruncs au plus & l'avance par lettre recommandée; la

convocation sera aussi valablemsnt faite i elle est remise aux copro-

priétaires contre déchorge signée par eux,

81 une premldére assemblée n'est pas en nombre, une deuxidme as-
semblée peut 8tre convoquée de la mlme manidre avec le mdme ordre du
jour qui indiquera qu'il s’agit d'une deuxidme convocation; mais le

dé1ai de convocation sera de cing jours au moins et de dix joufa au

plus.
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ARTICLE DIX-SEPT,-

L'ordre du jour est arr8té par celul qui convoque.

Tous les points portés & l'ordre du jour doivent 8tre indiqués
d'une mardre trds claire dans les convocations.

Il faut exclure les points libellés DIVERS, A moins qu'il ne
s'agisse que de choses de trés minime importance.

Les délibérations ne peuvent porter que sur les points figurant
& l'oxdre du jour.

A C Yo .

L'assemblée générale se compose de tous les copropriétaires de
t¢élément intéressé.

S1 le gérant n'est pas un copropriétzire, il sera néanmoins con-
voqué aux assemblées générales, mais il y assisters avec voix comsul-
tative et non délibérative.

Toutefois, sl le gérant aveit mandat de copropriétaires n'ag-
sistant pas & l'assemblée générale, il Bera tenu de les représenter
et de voter en leurs lieu et place, suivant urs instructions écrites,
qui resteront annexées au procdés-verbal.

A L'exception du gérant, nul ne peut représenter un coproprié-
taire s8'il n'est lui-méme copropriétaire ocu si ayant sur tout ou partie

‘e l'immeuble un droit réel de jouissance, y compris le locataire, il

a regu mandat d'un copropriétaire de participer aux assemblées généra-
les et de voter en ses lieu et place.

Quand un locataire est mandataire, 11 ne peut représenter que
son bailleur propriétaire de 1'élément privatif, qu'il tienten loca-
tion de lui, '

Lo mandat doit 8tre écrit et stipuler expressément s'il est
général ou s8'il ne concerne que les délibérations relutives & cer-
tains objets qu'il déterminegﬁﬁ défaut de quoi le muandat sera réputé
inexistant.

Dans le cas oll par sulte d'ouverture de succession ou de toute
autre cuuse légule, la propriété d'une partie de 1'immeuble se trouve-
rult sppartenir & des propriétaires indivis, tant majeurs que mineurs

ou incapables; ces derniers, représentés corte da droit, soit & un




usufruitier et & un nu-propriétuire, tous devront 8tre convogués et
auront le droit d’assister & la réunion avec voix consultative, mais
ils devront élire l'un d'entrs eux, ayant voix délibérative et qui vo-
tera pour le coapte de la collectivité.

la procuration qui sera donnée & ce dernier ou le procés-verbal
de son élection devra Btre annexée su prochds-verbal de l'essemblée gé-
nérale,
' Un copropridétaire peut toujours se faire représenter & l'assem-
blde par Son conjoint ou por un de ses ascendants ou descendants dQmert
maondaté; lorsque la propriété appartient & un 8tre moral, il sera re-

~ésenté par ses représentanis statutaires.
ARTICLE DIX-NEUF,-

Le bureau est coposé du Président amssisté de deux assesseurs,

qul doivent tous trois 8tre propriétaires d'éléments privatifs de 1’
ensemble immobilier régi par les présentes, et, & défaut de ces der-
niers, du Président assisté de deux propriédtaires présents aynt le
plus grand nombre de cent milliénmes.

Le bureau désigne un secrétaire qui peut &tre pris hors de 1'
assemblée.

ARTICLE VINGT.~

I'assemblée désigne pour le temps qu'elle détermine & la simple
méjorité des voix, son Président et deux essesseurs; 1ls peuvent 8irs
réélus,

la présidence de la premidre assemblée appartient au proprié-
taire du plus grand nombre de cent millidmes; en cas d'égalité de
dxits, la fonction est dévolue au plus fgé.

ARTICIE VINGT--ET-UN,-

11 est tenu une lisis de présence quil sera signée par les pro-
priétaires assistant & l'assemblée générale, liste de présence qui se-
ra certifiée conforme par les mexnbres du bursau.,

ARTICLE VINGT-DEUX.~-

Letc délibérations sont prises & la majorité des propriétaires

présents ou représentés, sauf le cas ol une majorité plus forte est re

quise par le présent statut ou par le réglezent d°ordre intérieur.

|

i
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Lorsque l'unznimité est requise, elle ne doit pes s’entendre de
}unanimité des membres présents A l'assemblée générale mais de l’una-
ninité des propriétaires, les défaillants étant considérés comme s*
opposant & la proposition, sauf cependant dans le cas d'une deuxidme
assemblée tenue parce que la premidre n'était pas en nombre.

Dans ce dernier cas, les défaillants seront considérés conmme
consentant & la condition expresse que dans la deuxidme convocation,
11 ait été fult mention expresse de ce qu'en cas de défaillance, le
propriétaire défaillant serait considéré comme étant d'accord sur la
nroposition,

| Les décisions relatives & le joulssance des choses communes n'
exizent que la mjorité des voix, celles relatives a des transforma-
tions ou modificaticns des choses communes ou celles intéressant le
style et l'harmonie de l'ensemble immobilier régi par les présentes
nécessitent une majorité des trois/quarts de la totalité des voix,

ARTICLE VINGT-TROIS.~

Les propridtsires disposent d'autant de voix qu'ils possadent

de cent millidmes dons les parties communes générules,
ARTICLE VINGT-QUATRE, -
Pour que les délitérations soient valables, l'assemblée doit

junir comme membres ayant voix délibérative la noitié des propriétal-
res possédant ensenbs plus de lo moitié des quotités (cent millidmes)
composnnt l'en semble immobilier régi par les présentes.
S{ 1l aspeabicfe ne réunit paus cette double condition, une nou-
velle apsemblée sern convoquée au plus t8t dans les quinze Jours avec
le m8me ordre du jour et délibdirera valablement quel que soit le nom-

bre de propriétaires présents ou représentés, saul ce qui

est dit sux présentes concernant les décisions & prendre & une majo-
rité spéciale.

ARTICLE VINGT-CINQ.~-
lec compten de geston du géraunt econt présentés annuellement &

ligpprotation de l'assembléo générale, ces comptes devant obligatoire-

cent indiquor le détail des recettes et charges communes de 1 immeuble

¢ lour répartition entrs les copropriétaires.
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le gérant devra communiquer ces comptes un moig & l'avance aux
coproprictaires.
Le Président et les deux assessaurs ont mendat de vérifier ces

comptes avec les pldces justificatives et 1ls devront faire rapport
& l'assemblée de leur mission, en formulant leurs propositions.
Les copropriétaires signaleront aux membres du bureau avant
liesgsemblée les erreurs qu‘ils pourraient constater dans les comptes.
Trimestriellement, le gérant doit en outre faire parvenir aux
copropriétaires un compte comportant le relevé des dépenses de l'immeu
bls et le compte particulier du copropriétaire.

ARTICLE VIRGT-SIX .~
Les délibérations de l'assemblée générale sont constatées par

des procds-verbaux, inscrits sur un registre spécial et signés per le
Président et les deux assesseurs,

Tout copropriidtaire peut demander de consulter les procds-ver=-
baux et en prendre copie sans déplacement & l'endroit & désigner par
1'assemblée générale pour sa conservation et en présence du gérunt qui
a la garde de ce registre ainsi que des esutres archives de gestion
de l'immeuble.

SECTION III - REPARTITION DES CHARGES ET RECETTES COMMUNES.
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ARTICLE VINGT-SEPT.~

Chacun des copropriétaires contribuera pour sa part dans les

parties communes aux dépenses d'entretien et de conservation, ainsi
qu'aux frais d‘’edministration, des charges communes,

ARTICLE VINGT-HUIT.-

les réparotions et travaux sont répartis en trois catégories :

travaux et réparstions urgents, traveux et réparations indispensables
mais non urgents, réparations et travaux non indispensables.
ARTICLE VINGT-NEUF.-

L T I e N

Le gérant a pleins pouvoirs pour exécuter lee travaux et répsra
tions ayant un caractdre absolument urgent, sans devolr en dexzander 1!

autorisation.




1.~

ARTICIE TRINTE.~
Réparations et traymux_indispenwables mais_non wrgents,

Ces déclelons sont prises par les membres du bureau, le Préai-
dent et deux aspesseurs, qui forment ensemble le CONSEIL DE GERANCE.

Le conseil de gérance sera juge du point de savoir si une réu-
nion de l'assemblée générale est nécessaire pour ordonner 1'exécution
des travaux de cette catégorie.

ARTICIE TRENTE-ET-UN.~-

Irzvaux non indispensables mals gnirafnsnt un sgrément_ou une
amglioration,

Ces travaux doivent 8tre demandés par des propriétaires possé-
&ant egu moine vingt mille / cent millidmes et seront soumis & 1'examen
d'uns a ssemblée générale exiraordinuirs.

I8 ne pourront 6tre décidés que par des propriétaires possé-
dent au moine gquatre-vingt mille / cent millidmes; toutefois, ces tra-
vaux pourront 8tre décidés par une majorlté possédant les trois/quarts
de la totlité des voix 81 ces copropridéteires s'‘mgagent & supporter
intégralement la dépenss. 7

Une modification su systéme du chasuffage docit 8tre votée & la
majorité des trois/quarts de la totalité des voix d 1l'immeuble et serz
obligatoire pour tous, les frais étant répartis entrs tous,

‘ ARTICIE TRENTE-DEUX.-

les propriétaires doivent donner acc®s par leurs locaux privés,

pour toutes réparations, entretien et nettoyage des pariies communes.
51 les copropriétaires ou les occupants s'absentent, ils doi-
vent obligatoirement remettre une clef de 1'élément privatif & un
mandatzire hablitant Iouvain-la-Neuve, mandntalre dont 1s nom et l'a-
dresse devront 2tre connus du gérant, de mani®re & pouveir accdder
& 1'¢)lémsnt privatif, si la chose est nécessaire.
lee copropriétaires devront supporter sang indemnités les in-
convéniente résultunt des travhux aux choses communes gui seront déci-

des d'oaprés les régles énoncées ci-dessus.

Lo
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B./ Imp8ts, responsabilité civile, charges.

ARTICLE TRENTE-TROIS.~
A moins que les impdts relatifs & 1'ensemble immobilier régi

per les présentes ne solent établie directement sur chocune des pro-

priétés privées, les impdts seront réputés charges communes.

ARTICIE TRENTE-QUATRE.-

Ie responsebilité du Pait de 1'immeuble {article 1386 du Cods
Civil) et ds fagon ghérale toutec les charges de 1'ensemble immodilier

régi par lez présentes Be répartissent suivant la formule de coproprié
té pour auvtant bien sniendu qulil sagilsse de choses communes et sans
préjudics au recours que lez copropriétoires pouwrraient avoir contre
~celutl dont 'a responsabilité serait engagée, tiers ou copropriétaires.
ARTICLE TRENTE-CINQ.-

Dans 1e cas ol un copropriétaire augmenterait les charges com-

munes pour son profit personnel, i1 devra supporter seul cette augmen-

tation.
C./ Recettes.

ARTICLE TRENTE-SIX.~
Dans le cas ol des recettes aeréient affectuées & raison des

parties communes, elles sercul acquises & chaque propridtaire dens
la proportion de ses droity dane les parties communes.
- SECTION IV ~ ASSURANCE, RECONSTRUCTION.
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ARTICIE TRENTE-SEP: .-
Llassurance, tent dec choses communes que deg choses privées

& l'exclusion des meubles, serz faite & la m#me Compagnie par tous lss
copropridtaires par les soins du gérant contre l'incendie, la foudrs,
les explosions provoguées por le gaz, les accldents causés par 1l'élec-
tricité, le dégft des ezux, le reccurs éventuel des tiers, la perte
des loyers; le touh pour et gommes & déterminer par L'asnemblée géné-
rale.

Le gérant devra fairs & cet effet toutes ies diligences nécee~
seires, 11 acquitters les primes comme charges communes; elles lui 8e-

ront rembourdez par les copropriétaires, chacun contribuant en propor-

tion de smes droits dana les parties communes, générales ou apéciales,
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Les copropriétaires seront tenus de préier leur concours quand
11 sera demandé, pour la conclusion de ces assurances ei signer les
actes nécessaires; & défaut de quol, le gérant pourra de plein droit
et sans mise en demeure les signer valublement & leur place.

ILes premidres sssurances sBeront contractées par 1la sociéte com-
perante, elles devront 8tre reprises ultérieurement par les coproprié-
taires.

ARTICLE TRENTE-HUIT.-

Chacun des copropriétaires a droilt & un exempleire des polices

d fassurance,
ARTICIE TRENTE-NEUF,.-
Si un sinistre se produit, les indemnités allouées en vertu de

la police seront encalgsédes par le gérant, en présence des coproprié-
taires, désignés par l'assemblée générale et & charge d'en effectuer
ie aép8t en Banque ou ailleurs, dane les conditions déterminées par
¢csite assemblée,

Mais 11 sera tenu compte du droit des créanciers privilégiés
et hypothécazires et la présente clause ne pourra leur porter préjudice

lesur intervention sera donc demandée.
ARTICIE QUARANTE .-

L?utilisation de ces indemnités nera réglée comme sult :

LR S e R e~ A T

par lul encaisséde & la remise en €tat des lieux sinistrés.

Si 1l'indemnité est insuffisants pour failre foce & la remise en
état, le supplément seru recouvré par le gérant & chorge de tous les
copropriétaires, sauf le recours de ceux-cl contre celul qui aurasit
du chef de 1la reconstruction une plus-value de son bien et & concurren
ce de cette plus-value.

S1 1'indemnité est supérieure pux dépenses de remise en état,
l'excédent est acquls aux copropriétsires en proportion de leur pert

dans les parties communes.

: 1z reconstruckion de l'immeuble,
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En cas d'insuffisance de 1l'indemnité pour l'acquit des travaux
de reconstruction, le supplément sera & charge des copropriétaires,
dans la proportion des droits de copropriété de chacun et sera exigi-~
ble dans les trois mois de l'assemblée qui aura déterminé ce Bupplémert
les intér8t au taux 1légal courant de plein droit et sans mise en demaur
re & défaut de radglement dans ce déloi.

En cas de reconstruction de 1'immeuble ou de la portis d'immeu-
ble sinistrée, les copropriétaires qui ne pourrzient participer & la
reconsiruction seront tenus de céder aux autres copropriétaires dans
le mois, ou si tous wve désirent pas acquérir, & ceux des copropriétai-
es gqul en feraient 1z demande, tous leurs droits dans 1%immeudle,
mais en retenant la pert leur revenant dens l'indemnité,

Le prix de cession, & défaut d'accord entre les parties, sera
déterminé par deux experts nommés par le Tribunnl Civil de la situa-
tion de 1'immeuble sur simple ordonnance, & 1a requlte de la partie 1la
plus diligente, et avec faculté pour les experts de s'adjoindrs un
troisieme expert pour les départager; en cas de désaccord sur le choix
du tiers expert, il sera commis de la méﬁe fagon.

Le prix sera payé un tiem au comptant et le surplus un tiers 4’
année en annde, avec les intérdts au taux légul payable en méme temps

le chaque fraction du capital,

ARTICLE QUARANTE~-ET~UN,-

51 des embellissements étalent effectués paur des copropriétai-

res & leur propriété, il leur appartiendra de les assurer & leurs
frais, ils pourront néanmoins les assurer sur la police générale,
mais & charge d'en supporter la surprime et sans que les copropriétai-
res alent & intervenir dans les frais de reconstruction éventuelle.
Les copropriétaires qui contrairement & l'avis de la majorité
estimeralent que l‘assurance ast fzite pour un montant inauffisant,
auront toujours la faculté de faire pour leur compte personnel une
agssurance complémentaire, & la condition d'en supporter toutes les
charges et primes.

Dans lee deux cus, les copropriétaires intéressés suront meuls

dxit & l'excédent d'dexmnité qui pourrait 8tre alloufe par suite de
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ette assurance complémentaire et ils en disposeront librement.

CHAPITRE TROISIEME - REGLEMENT D'CRDRE INTERIEUR.

A S Sl A S it R L S S G U8 O P T

ARTICLE QUARANTE~-DEUX.-

Il est en outre arrdté entre tous les copropriétaires un régle-

ment d"ordre intérieur obligatoire pour eux et leurs ayants-droit, ce

ridzlement pouvant 8tre modifié par l'assemblée générale & la majorité

des trois/quarts de la totalité des voix de liimmeuble, sauf ce qui

est stipulé ci-aprds concernant la répartition des charges, laquelle

section comme le présent article ne peut 8tre modifiée qu'a l'unanimi-
3 des voix de l'ensemble immobilier régi par les présentes.

Les modifications devront figurer & leurs dates au livre des
procds-verbaux des assemblées générales et 8tre en outre insérées dans
un livre dénommé livre de gérance, tenu par le gérant et qui contien-
é¢ra d'un m8me contexte le statut de 1l'immeuble, le réglement d‘ordre
intérieur et les modifications.

Un duplicata de ce livre de gérunce devra 8tre mis en vue dans

le local de la gérance et 8tre communiqué & tous les intéressés, ¢opro:

priétaires, locataires ou ayants—droit.

En cas d'alifimation d'une partie de l'immeuble, le propriétaire
~1ul aliéne son blen devra attirer liattention du nouvel intéressé sur
l;existanca de ¢a livre de gérance et liinviter & en prendre connais-
gance,

Le nouvel intéressé par le seul fait d'&tre propriéteire, loca-
taire ou ayant-droit d'une partie de l'immeuble, est subrogé dans tous
les droits et dans toutes les obligations résultant des prescriptions
de ce livre de gérance & des décisions y consignées. Il ssera tenu
de s'y conformer ainsil que ses ayants-droit.

SBECTION I - ENTRETIEH

LIRS R N R R N B K R IR R I B I L

ARTICLE QUARANTE-TROIS.~ -

Ia
z* sar les présentes, y compris la peinture de:z chassis, garde-corps
s- volets, devront 8itre faits sux épogues fixées par l'assemblée géné-
rale, suivant un plan établi par celle-ci et sous la surveillance du

th

travaux de peinture aux fagades de 1l'ensemble immobilier ré-

TR
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gérant, ces frals constituant une charge commune.

Quant oux traveux relatifs aux choses privées dont lfentretien
intéresse l'harmonie de l'immeuble, ils devront 8tre €fectués par cha-
que propriétaire, en temps utile, de manidre A& conserver & la maison
sa tenue de bon soin et entretien.

Jardin_: les planiations du Jardin, comportant éventuellement
des arbres, hales, pelouses et fleurs, seront entretenues & frais com-

muns .

SECTION II - ASPECT

TR I B R O L

ARTICLE QUARANTE-QUATRE.-

Les coproprid¢taires et les occupoants ne pourront mettre aux fe-

n8tres et sur les walcons, nl enseigne, ni réclame, linges et autres
objets.

SECTION III ~ ORDRE INTERIEG?

& & % & 4 B & & & B S &N F S A TN

ARTICIE QUARANTE~CING.-

Les parties communes, notammernt lee halls dfentrée, les esca-

liers, paliers et dégagements devront &tre maintenus libres en tous
temps; 1l ne pourra jamals y 8trs accroché, déposé ou placé quoi que
ce solt.

Cette interdiction vise spécialement les vélos et autres petits

Shicules.

Les tepis et carpettes ne pourront 8%tre battus ni secoués dang
les bAtimente; les occupants devmnt utiliser des appareils meénagers
eppropriés & cet effet.

ARTICLE QUARANTE-SIX,-

I1 ne pourra 8trs falt dans les dégagemenis et paliers comzuns,
aucun travail de ménage, tels que cirages de chaussures, brossages
de %apis, literies, etc...

ARTICLE QUARANTE-SEPT.-
I1 est strictement défendu d'utiliser dans 1l'immeuble des

tuysux d'amenée du gaz en cacuichouc ou sutres matidres sujettes a
rupture sdus la pression du gaz, ces tuyaux doivent 6tre rigides el

métalliques.

S

i

-
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ARTICIE QUARANTE-HUIT.-

la présence d’animaux dens les bAtiments est strictement inter-

2its; le fait de ne pas se conformer & cette stipulation entralnera le
contrevenant au paiement des dommages et intér8tis, sans préjudice a
tautes sutres sanctions et notamment & l'expuls_ion de lfoccupant con-

trevenant & cedte stipulation.
SECTION IV - MORALITE, TRANQUILITE. 9

.lﬂlDC."'......‘I"..I...i.l‘...‘

ARTICLE QUARANTE-NEUR .~ 8

Lss copropriétaires, les locataires et autres occupanis devront

cwoujours habiter 1'ensemble régi par les présentes Lourgecisement, sui-
sant e notion juridique du bon pére de famille.
I1s dsvront veiller & ce que ls tranquilité des bétiments ne

cit A aucun moment troublée par leur fait ou celul des locataires gi

f?

¢z leurs visiteurs,

11 ne pourra 8trs fait aucun brult apormal.

L' emploi 4°instruments de musiqus, postes da T.85.F., pick-up st
rodiovision est autorisé; touitefois, les occupants devroni veiller &
=5 gue le fonctionnement de ces appareils ne puisee 8%ire entsndu dans
ine avtres pariies privatives de 1°ipmeubls.

g'11 est fait usage dans les bétiments d'apparcl s élsctrigues
‘roduisant des parasites, 11 devroni &trs munis de diSpcsitifs atté-
~uant ces parasites, de manidre & ne pas troubler les réceptions radio-
pnoniques.

Aucun moteur ns pourra &tre installé dans les chambres, %
iiexception de petits moteurs actionnant les appareills ménagers, }

ARTICLE CINQUANTE.~

Les baux contiendront 1lengagement des locataires d'habiter les

wAtiments Sourgeoisement en bon pdre de famille et de se conformer aun

wrescriptims du présent réglement et 2 celui qui pourralt 8tre édicté
wzr 1'Université de Louvain 3 1'égard des étudients logés dans 1'en-—
©azblz régi per les présentes, rdglements dont lea locateires devront
enunnitrs evelr pris conneizoonce 3
Eg cps dtinfraction grave d0ment constatée, lec baux pourroad

stre réeilide A la demande du délégué des copropriéteires.
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ARTICILE CINQUANTE-ET-UN.-

Les copropriétaires et occupants doivent satisfaire & toutes

les charges de ville, de police et de voirie.

SECTION V - CHAUFFAGE CENTRAL ET DISTRISUTION D'EAU CHAUDE,

-------- .. FR A T N T S I T R R B L L L B B S B S S e

ARTICIE CINQUANTE~DEUX.-

Te Chouffags central et le service de distridution dieau chaude
fonctionnent suivant les directives de 1tassemblie géndérale, statuant
3 la simple majorité des voix, la participation aux frals de cos
gervices est obligatoire pour tous les coproprid¢taires et occupants,

Ces sexrvices sont assurdas por fournliture de calories par une
cheudidre situde au niveau un. '

11 eat toutefols précisé que cette chaudidre fournit égolement
1es oalories de l'ensemble jmmobilier construit sur la percells
031.
Das lors, les frails de chaufiage seront supportés pour moltid
par chacun des ensemblas immobiliers 4031 et 4032,

Les frais de chauffsge & charge de 1%immouble falpand liobjet
du présent acte de base seront répartis entre les copropridtaires
gu prorata de leur quote-part dans les partien communes.

Les frais d'exploitation du servioce de 1lensenhls 58F0AL XERAIS
tin oantre lan sesse=—ifisdocg gy provata de leur quote-pard gdann les
parties communes. - S
SECTION VI - DESTIRATION D

a o ou [N - ]

ARTICLE ClnuuAn =T

Ia destination dee éléments privatifs de 1l'enseamble immcobilier

régi par les présentes est réglée 4 l'article onze.

I1 ne pourra &tre établi dans les éléments privatifs aucun dé-
pbt de marchandises, aucun dépdt de matisres dangereuses, insalubres

ou incommodes.

Aucun dépdt de matidres inflsmmables n'est admis sans une auto—
risation expresse de l'assemblée géncrale.

Ceux qui désirent avoir & leur usage parsil dépst devront sup-
porter les fraig supplémentaires d'sssurances contre les risgues d'in-
cendie ou d'explosion occasionnés aux copropriétaires et gccupants
par cette aggravation des risques.

ARTICLE CINQUANTE~QUATRE.-

11 est interdit, sauf:autorisation spéclale de 1'agsemblée, d4€

foire de 1 publicité sur les bAtiments concernant l'ensemble immobi-

lier régi pur les présentes.

Mhis i1 est permia d'apposer sur le porte d‘entrée des chpnbrel

ou & cbité d'ellewne plaque du modéle admis par ltaaaenblds, indiquant
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12 nom de l'occupant,

SECTION VII ~ GERANCE.

#5840 s 82 e 0 s a e e

ARTICLE CINQUANTE~CING.~

Ie consell de gérance est composé du président et de deux assesa.i!fi

w

eurs, propriétaires d'éléments privetifs régis par le présent régle-
T

{3

=)

F

Le gérant assistera sux réunions du consell de gérance avec
voix consultative,

Le conseil de gérance survellle ls gestion du gérani, examine
sos comptes, falt rapport & l'assemblée, ordonne les travaux indispen-
seblss mais non wrgents et peut donner ordre au gérant de congédier
iss perascnnes chargdées de l'entretien des locaux.

Le consell de gérance vellle & ce que 1la gestion soit faite de

manitre fconcmique.

I3 délibdrers valablement si deux de sen membres sont présents;
las décislione sont prises & la majorité des voix; en cas de partage
des voix, celle du Président est prépondérante.

I1 sern dressé procds-verbal des décisions prises, le procaés-
verbal sera signé par les membres présents.

ARTICLE CINQUANTE-SIX .~

Le gérant est élu par l'assemblée générale des copropriétaires

pour le temps déierminé par celle-ci, le gérant peut &tre cholsi parmi
ies copropriétaires ou en dehors d'eux.

Si le gérant est un des copropriétaires et qu'il n'est pas ap-
pointé, il pourra s’adjoindre un secrétaire pour la tenue des écritu-
res; les dmoluments du secrétaire étant fixés par 1'assemblée générale

ARTICLE CINQUANTE~SEPT .-

Le gérant veille au bon entretien de 1'ensemble immobilier régi

par les présentes, au bon fonctionnemsnt du chauffage central, du
service de l'eau chaude et de tous appareillages communs,

Le gérant surveille les personnes chargées du nettoyage et de
ligntretien des locaux; 11 choisit et congédie ces personnes en leur
1snnant les ordres nécessaires; 11 fait exécuter de son propre chef

rtuatasions uwrgentes et travaux indispensables mais non urgents,

“isei que lee travaux décidés par l'asseublée générale.

PRI
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Le gérant s mission de répartir entre les copropriétaires le
montant des dépenses et recettes communes, centraliser les fonds a4
les verser & qul de droit.

ARTICLE CINQUANTE-HUIT,.-

Le gérant instruit les contestations relatives aux parties

communes, vis-A-vis des tiers .et des administrations pudbliques.

I1 feit rappor’ au conseil de gérance et 2 l'assenlide généra- .
le, lesquels décideront des mesures & prendrs pour ia déTense des
intér&ts communs.

En cus d'urgence, il prendra toutes mesures conservatoires.
ARTHCIE CINQUANTE-NEUF ,w

Le gérant présente annuellement ses comptes généraux & l'as-

semblée générnle des copropriétaires et leur soumst & son approba-
tion; 11 en regolt décharge s'il y a lieu.

Ces comptes devront obligatoiremeni renseigner ls détail
des recettes et dépenses communes de l'ensemble immobilier avec les
comptes particuliers de chsacun.

Il enverra trimestriellement & cheque propriétaire, le rele~
vé des recettes et dépenses communes du trimesire et le compte par-
ticulier du copropriétaire.

Une provision sera versée au gérant par les copropriétaires
pour lui permettre de faire face aux dépenses communesg; le montant
" de la provision est fixé par l'asgemblée générale et réparti entre
les copropriétaires au prorata de leur quote-part dans les parties
co mmunes ,

Le gérant a le droit de réclamer les provisions fixées par
1l'assemblée générale; & défaut de paiement, le gérant assigners le
propriétaire défaillant aprds avoir pris 1l'avis conforme du conseil
de gérence.

Ie gérant a un mandat contractuel et irrévocable gussi long-
temps qu'il est en fonctioﬁ‘ pour assigner en peiement le proprie-
taire défillant,

les sommes dues par le défaillant produiront de plein droit
et sans mise en demeure intérdts au taux de hult france pour cent

1'an, nets d'imp8ts, depuie 1'exiglbilité jusqu’au paiexent.
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Durant la carence du défaillant, les autres copropriétaires
suppléeront & sa carence et fourniront les Bommes nécessaires & la
boqne marche des services communs.

Si les élément privatifs appartenant aux propriéteires dé-
faillants sont donnés en location, le gérant a délégation pour tou-
cher directement des locataires le montant des loyers & concurrence
dss sommes dues & la communzuté. Ie locavaire ne pourra s’opposer
& ce palement et il sers valablsment 1ibéré vis~d-vis de son bail-
leur des sommses vers€es su geérant.

I1 serait inéquitable que le bailleur touche son loyer mans

supporter lee charges communes.

§SEC”IOh VII - CHARGES COMMUNES.

& & s 4 & 4 s e s s aacs & & 8 8 5 98 Ay

ARTICLE _SOIXANTE.-
De mBme que les charges d'enkretien et de réparaiticn des cho-

sod communes, dont il est question gu stztut de 17immeuble, lee char L

zez nées des besoins communs sont supporitées par e copropriétaires

roporilon de leurs dreite dens les parties communss f{sauf excep-

1
v
ol e

tion €ventuelle déterminée au présent rdglement;.

Telles sont, nctamment, les dépenses de l'eau st de lfélec-

oy

tricité pour l'entretien et 1l'éclairage des parties communes, des

alairss de personnes chargées du neittoyags des partiss communes,

m

b

5 traitements du gérant, les versements légaux de la sécurité so-
cizle, lec frais d'achat, dentretisn et du remplacement du matériel
ncbilier commun : boltes & ordures, ustensiles et fournitures néces- |}
sgires pour le bon entretien de 1fimmeuble, les fournitures de bu-
rszu, la correspendance et coeterza...

ARTICLE SOIXANTE-BT-UN.-

Les consommations individuelles dieau et d'électricité des

é1énents privatifs seront également traitées comme charges communes
générales ou spéclales; le gérant prendra toutes mesures utiles
pour éviter une consommation‘exagérée aux dépens de la communauté;
il pourra notamment faire exécuter dans les locaux privés tutes
reverationa de tuysuteries ou robinetteries défectueuses, en portant

w2 oot 'ux copropriétaires de 1'€lément intéressé,
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ARTICIE SOIXANTE-DRUX.- |
Ia répartition proportionnelle des charges communes générales

et spéciales, faisant 1'objet de 1la présente section, ne peut 8ire

modifiée que de l'accord unanime des copropriétoires.
SECTION IX - DISPOSITIONq GENERALES

ARTICLE SOIXANTE—TRO¢S.~
En cas de désaccord entres copropriftairss et gérant, au sujet

de l'interprétotion du présent rdglemsnt, ie litigs serz porte de-
vant l‘'zssemblés générale, en degré de conciliation.
51 l'accord survient, procks-verbal en sera drsasé.

31 1s déssccord persists, recours au Juge compétent.

‘U

Les poursuites ez paiemant sa fon% devant le Juge de Paix.
ARTICLE SOIXANTE-QUATRE.-

le présert rdglement sera transcrii en entier avec llacte dw=

tese aont l= minuts précéde,

Il er sers délivrs expddition esux frais des intéressés qui

ls demandent.

~ Le présent réglement devrs &tre transcrit en entier dans tous
les nctes translatifs ou déclaratifs ds propriété ou de jouissance,
ayant pour objetl un €lément privatif de l'ensemble immobilier régl
par les présentes, ou il serz tout 2u moins f£ai montion dens ces ace
étes qufil en 2 €%¢ donné connaissance oux intéresads qui devront s’
engager & le respecter, étan% subrogés de plein drolt dans tous les F
droits et obligations qui en résultent.

Dans chacun de ces actes, i1 sera fait élection ds domicile
atiributif de juridiction dans liarrondissement de Nivelles; & dé-
faut de cette élection, le domicile de 1l'intéressd sers de plein
droit réputé 8tre élu dans liensemble immobilier régi par les pré-
sentes.

Suivent les signatures. Enregisiré onze rfles sans renvei & Ber-
chem~8ainte-Agathe, le vingt-trois Juin mil neuf cent septante-
cing, volume 180 folio 17 case 21. FRecu deux cent vingt-cing frerncs.

e Receveur, signé A.PICAVET.




