ETUDE

DE

Maitre G. MOURLON BEERNAERT

NOTAIRE A BRUXELLES

AVENUE DES ARTS 50

LA HOGAILLE

LOUVAIN-LA-NEUVE

Y 2

ACTE DE BASE

Reglement de coproprieté




LYAN MIT NoUZ CENT SEPTANTE~CINGQ.

o wepl Jus,

Par devent Nous, Maftre Guy MOURLON BEERNAERT, Notaire ré-
st dent o Bruxelles.

A COMPARYU ¢

I sociéié anonyme “GESTINVEST!, ayant son sidge social &
Bruxellss, 37-39, Quai aux Pierres de Taille. Constituée sulvant
acle regu par Le Notaire scussigné, le deux avril mil neuf cent
septante~guatre, publié aux amexes du Monitew Belge le vingt avril
svivant sous le numéro 1187-1, Immatriculées au registre du commer
oz de Druxelles sous le numéro 382,911,

Tci représentée par son administrateur-ddiédgué agissant en
vertl Ge liarticle 27 des statuts : Mensieuwr Freddy LIENARD, ad-
ninistrateur de sociétés, demeurent a Molenbsek-Saint-Jean, 36,
avenus du Kerreveld. |

Iaguelle comparante, représentée comme dit est, Nous 2 re-
gis de dxresser comme sulb ls statut d *unensemble immobilier desti-
nd au logement d°’étudiants et cabinet de professions lihérales, &
construire sur le territoire de la Commune d'0Ottignies, zone Nord,
portart le numéro 4031 & Louvain la Neuve,

Et, préalablemens, la société comparante a exposé gque sui-
vand acte regu par le Notaire Philippe JEITGES, & Wavre, le selze
2 i mil neuf cent sepante-cing, l'Université Catholique de Louvailr
g ceacstitué au profit de lz socilété comparante, conformément & l=
~loi du dix janvier mil huit cent vingt-quatre, un droit d'emphytéo-
se sur le bien ci-gpres, destiné & 1n construction d'un immeuble
e type ccllectif tel que défini par les réglea de lotissemsnt an-
nezées & un acte de division recu par ledit Notaire Jentgds, le
quiscse mai mil new? cent septante-cing.

COIZUNE DCOITICGHNIES (=

Une parcelle de terrain portant le numéro 4031 au plan
de lotissement de "LfHocaille", d’une superficie d‘aprds mesurage
de quatre ares septante-~huit centiares, cadastrée ou l'ayant €té

section B, sous partie du numéro 21/A.




PLAK .-
Tel gque ce bien figure au plan dressé par Monsieur

Fhilippe CATTELAIN, géomélre juré & Ottignies, Lc trente aveil
mil neuf cent seplante~cing et qui demeurera ci-annsxé,

QRIGINE DE PROPRIETE, -~
Le droit d'emphytéose du terrsin pédderit appartient & 1

so clété cnonyme "GESTINVESTY pour lui avoir ét8 conférd par 1'Uni-

verzivé Cutholique de Louvain sux termes de Ll'acte de bail emphyte:
Tlgue prérappeléa regu ey ledit Nolaire Jentgés le seize mi mil
neuf cent sept anteucinq, & transcrire.

L'Université Catholique de Iouvain avalt acquis les terrainc
soue plus grande contenance et avec d'autres de 1°Université Catho-
lique de Louvain~Katholieke Universiteit te ILeuven aux termes d'un
acte requ par le Notaire ILéon RAUCENT, ayant résidé & Wavre, le
vingt-huit juillet mil neuf cent septante-et-un, itranserit au deu-—
xeme bureau des Hypothdques & Nivelles le seize aoft suivent, volu-
me 692 numéro 1, '

L'université Catholique de Louvain-Katholieke Universiteit
te Leuven en €tait propriétaire sous plus grand et avec d'autres,
pour les avoir acquis, savoir s
| - la_parcelle cadastrée numéros 21/4 de
Modeme Bimonne JACQMOTTE, négociante, épouse de Monsieur William
LAUWERS, 2 Bruxelles, aux termes d'un acte recu par ledit Notaire
Raucent, le cing octobre mil neuf cent soixante-sept, transcrit
audit bureaun des hypothéques le vingt-quatre ociobre suivant, VO
lume 320 numéro 8.

licdame Iauwers-Jacqmotte en était propriétaire pour les avol
acquis sous plus grand et avec d’autres de Monsisur Benoit Warrant,
administreteur de société, & Woluwé-Saint-Pierre, suivant acte
regu par le Notaire WAGEMANS, & Saint-Gille, le dix-—sept mars mil
neuf ceat soixante-et-un, transcrit au bureau des Hypoth&ques &
Nivelles {non encore divisé), le onze avril suivant, volume 8027

numéro 29,



‘e blens avaient €4¢ acquis originsirecent par ladame Elis
SUINILIZ, épouse sépurée judicizirement de biens de Monsieur Benoi-
Warrant, aux termes dfun procés-vebzl ¢ adjudication publique clos
per le Notaire Willy HERMAN, ayant rdsidé & Céroux-Mousty, le
vigo-newf octobre mil neuf cent trente~cim .,

kuz erees d'un acte de Molitre HAUCHAMPS, Notaire & Ixelles,
en @de du quatre décembre wil neuf cent quarante-et-un, les €p oux
Warrant-Comville rétablissaient entre euxr lo communautéd cul avait
existé.

Aux termes d'un zcle de paritage dela communzuté ayant existd
entre les époux VWarrant-Somville, aprés divorce, dressé par le No-
taire Van Wetter, ayant résidé & Ixelles, le six janvier mil neu’
cent qwrante-sept, lesdits biens ont éié attribuds & Monsieur Be-
noft Warranst.

SERVITUDES, CONDITTIONS SPECIALES,-

- Ltacte du Notaire WAGEIMANS, en date du dix-sept mars mil

neuf cent soixante-et-un et dont question ci-avant, contient tex-
tuellemsnt ce qui suit

" Un acte antérieur, étam liadjudication définitive cléturée par le
"Wetaire Willy HERMAN, & Céroux-Mousty, en date du ving-neuf octo-
"bre mil neuf cent trente-cing, trunscrii au burean des hypothdques
"y Hivelles le quatre décembre mil neuf cent trente-cing, volums
"5213 numdére 1, contient littéralement ce qui suit :

""les clétures en piquels de bois et fils de fer contournant les
""oilenz numéros dix et onze, ont été établies par le locataire et
"Mrestent sa propriété, ledit locataire pourra les enlever guand
""bon lul semblers de méme gue celles établies aux cheming dfaccds
""erdéés por lui,

""Ie portie acquéreuse est subrogée dans tous les droits et oblige-
""tions de la partie venderesse résultant de ces dispositions, pour
""autant quiellec soient encore d application et se rapportent aux

"”biens vendus, ", ",
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~ L'zcte du Notaire RAUCENT, en date du dix-sept février mil
neuf cant soixante-huit et dont question ci—avant,'contient textuel
lzenent ce qui suit @

«riile venderesse déclare se réserver le droit de= louer le
"chepeo ausel longlenps que les biens vendus resteront inutilisés

ssaccord sur le prix de lo-

[}

”p:r in purtie zequéreuse. En ces de &

euticn, ¢e prix sera find Judiciairemsat.”.
ONDIDAONE FIGURANT DiNG I8 TITRR AHTERIEUR .-
L'actve de ball emphytéotitue regu par ledid Notaire Jentgds

ie sgize moi mil neuf cent sep+dnﬁe—01nog contient les stipulatbns
suivanies, ciuaﬁrés raproguites ¢

" L'emphytéote déclare bien connzitrs la destinmation du site
" et les dispositions de la loi du vingt-guatre juillet mil neuf

cet soixante-neuf relatives au financement de l'acquisition de

" terrains per l'Université Libre de Bruxelles ou par 1'Université
" Cetholigue de Louvain, publide au Moniteur Belge du vingt-trois
" septembre wil neuf cent soixante-neuf.

" 1.4, Le propriétaire se réserve le droit d'utiliser le tré-
" fonds aux fins dfamén_agemenf du site et ce, sans préjudice pour
" les immeubles et plantaticns de 1temphytéote.

" 1.5. L'emphytéote accepte dés & présent que les voiries pic
" tonnieres prévues au plan de lotissement puissent &tre éventuelle-
" ment modifides en raison de la modificotion du nombre ou de la cor
" tenave des lots.

" Ces mecdifications éventuelles seront sans conséguerce sur
" la superficie et la configuration du bien déerit & 1l'article 1.2.
ci-dessus.

" ARTICLE DEUX ~ DUREE DU GCRTEAT.

"2.1. Le présent contrat prend cours & dater de ce jour.

" 2.2. IL prend fin :
" - 2.2.1, de plein droit aprés septante-cing ans & dater du quinze
" septembre mil neuf cent septante~six,; date pour laquelle 1'emphy-
" téote s'est engagé A avolr termind les constructions visdes en

i .
' 3.1, ci-dessous;
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- 2.2.2, & quelque moment que ce so0it si les comstructions dnt it

l'articie 3.1. ci-dessous ne sont pas affectées pc
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1'emphytéote & Liune des destinations prévues par lfarticle quatr

o0i du vingt-guatre juwillet nil neuf cent soixante-neuf, re

u financenent et & 1'acquisition des terrains par 17Uni-

versité Catholigue de Louvain et 1'Université Libre de Bruxelles:

- 2.2,3, ou & quelqgue momant que ce soit si l'emphytéote modifie,

sare lfaccord préalable =i écrit du propriédtaire, la destination
du bien précisée aux articles un ¢ trois du présent contrat.
"OARPICLE TROIS ~ DROITS BT OBLIGATIONS DE I’ EMPHYTEOTE.

3.1, Bur ie terrsin décrit & llarticle 1.2, ci-dessus, 1°

emphytdote construira, & ses frais, des immeubles destinés aux lo
gements ou & des cabinets de profession libérale & conformes & la
degtation prévue & l'article 1.2. ci-dessus. L'installation 4°
activitée commerciales ne pourrs se faire qu‘avec l'accord préala-
Yle dupropriétaire.

Ltemphytdote prend & sa charge les risques et dommages éve:
tuels nés de la nature ou de lz configuration du fterrain et du
csms-s0l de la parcelle, objei du présent contrat.

L' emphytéote s'engage & avoir terminé ses constructions
pour le guinze septembre nil neuf cent septante-six,

* L'emphytéote aura la propriété des immeubles et construc-
tions érigés par lui. A cette fin, le propriétaire revnce & l'ac-
cession pour la durée du présent contrat.

3.2. L'enphytéote ne pourra pendre concernant les construc-
tiens érigées p&f iui sur le terrain décrit en 1.2. aucun engage-
ment susceptible de se prolonger au~deld du terme du présent con-
trat précisé & liarticle 2.2.1. ci-dessus,

3.%. Canon emphytécticue. ILe droit dfemphytéoss est con-
senti moyennant le paiement par 1’ emphytéote au propriétaire, d'ur
canon annuel dont le montant est ratteché & 17indice des prix &
la consommation publié mensuellement per le Ministére des Affaires
Econcniques,

" A liindice cent (septembre mil neuf cent septante~et-un),

le cenon est de six francs le métre carré, soit pour quatre mille
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dev: cent trente-six mdtres carres dix-sept décimdtres carrds,
une somme & vingt-cing mille quatre cent dix-sept francs (soit
pour 1o parcelle 40351 diune contenance de quatre cent septante-
huit mdires carrés, une somme de deux mille buit cent goizante-—
hulit franes),

* 11 est payablie anticipativement le premier février de cha-
que année et pour la premidre fois dans les huit jours des présen~
tes, pour un montant de vingt-guatre mille cing cent nonante-et-un
francs {(goit pour la parceile 4031, un montant de deux mille
aept cent septante-cing frencs},couvrant le période de ce jour
au trente-et-un Jenvier prghain inclus.

" Le montant annuel est fonction de léindice du mois précé-

dent celui de l'échéance du mois de jamvier,
" 81 la publication de l'indice cité ci-dessus cesse avant ls

tin du contrat dfemphytdose sans que 1luvi soit substituée 1a publica-
ticr d'un autre indice officiel des prix & la consommtion, le ca-
non continuersz & évoluer en fonction de l'évolution du cofit de la
vie.

" A défaut d'accord entre les porties sur le mode de <alcul de
cetie évolution, chacune d'elle pourra saisir le Juge de Paix en
vue de faire sitatuer sur ses préventions.

" 3.4, L'emphytéote s'engage & entretenir le bien ddeorit a 17
article 1,2, et les constructions, plantations et ouvrages quiil
- A cet effet, 1l prendra en charge tant les grosses répara=
tionz que celles d'entretien.

" 3.5, L'emphytdote cocnclura des conirets d'assurance contre
Les risgues d‘incendie pour permettre la réparation des immeubles
en cae de sinistre partiel ou leur recoanstruction en cas de sinisvi
total. Cette réparation ou cette reconstruction devra étre termi-

Nee dans les deux ans du sinisire.



L

L

4]

"

1"

"

-

" 3.6, Dons le mois de l'cccupation des immeubles éventuslle-
ment érigés, llemphytéote transmettra au propriétaire une copie
ceriifiée conforme par 1'assureur, des contrats d‘’assurance prié
conformément aux obligations.

" 5.7, Bn ce qui concerne les régles de chantier, les compa-
ravte se réferent & liarticle 3.7. d*un contrat intervenu ce jour
entre eux devant le Notaire soussigné et relatif & la parcelle
4028 B. Cet articlz 3.7. dont question ci-avent est ind textuel~
lement reproduit : Liemphytéote est responsable des entreprises
gu‘il charge de tous travaux a réaliser sur son terrain; Il veille
ro en conséquence & imposer aux entrepreneurs les cbligations sui-
vantes
~ 3.7.1, Terres, matériel d'entreprise, metérisux. L'emphytéote
ne pourra déposer les terres é_provenir de déblaiement et terrase-
semernt sur les terrains appartenant au propriétaire 4ans l'auto-
risation écrite et préalable de ce dernier.

Les matériauvx de cbnstruction, le metériel dfentreprise ne pour-
ront étre déposés sur les terrains voisins pas davantage que sur
les voiries lesquelles doivent rester constammat libres pour la
circulation des véhicules et piétons.

- 3.7.2. Cl8ture. Au moment ol l'emphytéote entreprendra les tra-
Vaux de construction, il délimitera & l'aide d°une clbdture son ter

rain,
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7.%., Déglite & la voirle. Pendant la durée des travaux effec-
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fo par Jul, 1l'emphytéote sera présumé responsable des dégits oces
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ionnes & la voirie ou & son éguipement face 4 son lot.

M

Liemphytéote sera tenu, sur simple demande qui lui sera adressée pec
le propriétaire par letire recommzndée, de faire procéder immédiate

ur réparation. Faute de ce faire enddans les quinze jours
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l¢ propriétaire pourra, sans autre formelité, faire exécuter les ré
parations nécessalres et récupérer le collt de celles-ci & charge dv
présuné responsable. Tous frais, ainsi exposés par le propriétalre
seront immédiatement récupérables. Ils seront majorés dun inteérét
de dix france pour cent 1lfan jusqu’au jour du psiem:nt complet,
outre les frais de Justice et intériéis judiciaifes s'il y a lisu.
- 5.T.4. Netioysge de chentier. Les décombres et surplus de maté-
riauvx devint &tre évacués dans le mois qui suit la fin des travaux.
Ils ne pourront, en aucun cas, 8tre déposéds ou abandonnés en quel-
aufenczrolt qus ce soit du site de Louvain la Neuve.
~ 3.7.5. Tout ceci sans préjudice au réglement général de police
de la Commune d'Ottignies du vingt-trois novembre mil neuf cent soi.
xante-gept et plus particulidrement des articles 18,19,20 et 29 du
chupitre Il consaerd & la propreté et & l'hygidne de la voirie.

" ARTICLE QUATRE -~ INFRASTRUCTURES.

" 4.1. Le propriétaire informs 1'emphytéote us les travaux de

volrie e% d'égofitage sont en cours de réaulisation par les soins de
46 Commune ¢'Ottignies. L’achdvement de ces travaux est preévu
pour le quinze septembre mil neuf cent septante—cing.

" En outre le propriétaire coordonnera les efforts des régies
de distribution d‘eau, de gaz et d’dlectricité en vue de 1°établis-
Sement de leur rdseau respectif pour la dats d'occupsation des cons-

tructiong,
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® (.2. L¢ raccordement aux égouds, aux réseaux de distributio:r
dteau, ¢e gaz et dfélectricitd, 1l'aménagement consécutif du terrai:
iforganisstion du chantier de construction, la création et lientre-

oize d'acecés et de ses raccordements divers (eau, éliec

<t

tien de ses
tricité, sont & charge de 1l emphytdéote. Ils seront exdcutés con_f-
dmznt aux regles de l'art et aux prescriptions édictées en la me-
titre par ifeutorité publigue ou par le propriétaire.

" 4.3, Liemphytéote paiere &u proprifitaire une participation

aux chayges &finfrastrucitures doat le montant sers précisé & ller-

*OARTICLE CING - ACCEISION.

" 5.1, A la fin du présent conirat, guelle que solt ls cause
de czile-ci, le propridtaire accitde aux immeubles, constructions et
i

aménagements éiablis par 1femphytéots sur le terrain déerit en 1.2.

2. Uepeundant, pour les immeubles et les constructions gqui

auront ét€ érigds par l'emphytéote, moyennant Liaccord préalable et
écrit duw propridétaire, dans les vingt anndes qui précddent la dats
fixées & ltarticle 2.2.1., le propriétaire accordera & 1’emphyiéote,

au momant de l'accession, une indemnité égale & la valeur vénale

de ces immeubles et consiructiions, fixde par experts,

" Dane le moir de la récepiion du rapport des experts, les par-

Ties signeront un protocole d’accord sur ce rapport.
Pans les six mois de la signature de ce protocole diaccord,

1 Université Catholique de Louvain versera & liemphytéote 1l7indem~
nité ainsi fixde.

" Catte indemnité ne seralt cependant pas due pour les travaux
6% constructions faits par 1‘emphytéote en raison des obligetions
Que luil impose liarticle 3.5, cl-~dessus.

" ARTICLE §8I¥ - STIPULATIONS DIVERSES.

" 6.1. faranip. ILe bien déocrit & l'ariicle 1.2. est grevé du-

A1t droit d'emy phytéoss dans 17état ol 11 se trouve actuellement,




"

t

t

20 -

oans garantie de contenance, la différence fﬁt—ellg de plus d’un/
vingtidme, ni deg vices du sol ou du sousl-sol, avec toutes les
servituies apparentes ou cachées, continues ou discontinues, acti-
vez ouw passives, qui lavartagent ou le grévent et avec ses défaute
apparents ou cachés, et sans pouvoir réclrmer, de ces chefs, une
modiliczstion du canon tel gue celui-ci est fixé & liarticle 3.3,

" 6,2, En cas de paiement du canon ou de la parii-
cipation aur frais d'infrastructures par chéque, virsement ou trans-
fert, 1l quitiance n'en sers donnds que sous réserve d’encaissement
et sane aovation.

" 5.5. Irpositions. Durant toute la fiuréde de l'emphytéose, 1°
enphytéote supportera le précimpte immobilier, les taxes de voiri
égolits et tout impbt quelcongue mis ou 4 mettre sur le bien prédéw
crit et les constructions et immeubles qui y seraient établis,
gous réserve de ce qui est dit ci-aprds sous lfarticle huit au su-
jet du "réglement-taxes" de la Commune d°Ottiznles en matiére din-
frasiructures.

" 6.4, Empidtement-Usurpation. L'eumphytéote s’opposera & toute
usurpation et & tout empidtement et préviendra le propriétaire de

toutes celles et de tous csux qui pourraient avoir lieu, sous peine

d'en demeurer garant et vesponsable.

" 6.5. Urbanisne,
-~ 6.5.1. Déglarations_: le bien grevé d’emphytdose liest avec tou=
tes les limjtetions du droit de propriété qui peuvent résulter des
réglemsnts publics pris, notamment, en mstidre dfurbanisme et d’a-
ménagenent du territoire.
Les comparants ddclarent avoir comnaissence de la loi du vingieneuf
Gors mil neuf cent soixante-deux, organiiu- de l'aménagement du ter-
ritoire et de 1’urbanisme, modifiés par les lois du vingi-deux avril
&l neuf cent septente et du vingt-bux décembre mil neuf cent sep=
Yante, et des arrétés d°exécution de ces dites lois.
- 6.5.2, Elan d‘aménangement_: le propriétaire déclare que le biexn

Prédéerit fait partie d'un plus grand ayant fait lfobjet d’un plan
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particulier d'aménegement, approuvé par arrgté roysi du douze mar
zil neuf cent septante-guztre, publié au Moniteur Belge du vingt-
treis avril sulvant.

Ce plan particulier d’améncgement porte le numére six et est inti
t2ié 3 "Iouvain-la-Neuve, Quartier La Hocquailie, Flan particulier
Gteuménagement P.P.A. 6" et est errondément dé:signé au Moniteur Bel-
ge "L Hocecale".

- 6.5.%. Permis_de lotir : le propriédtaire déclare encore que le
bien ci-avant déerit failt partie dun plus grand ayant fait l'obje
d'un permis de lotir approuvé par le Collége Echevinal de la Commu
ne G°'0%tignies en sa séance du trois avril mil neuf cent sepvante-
quaire.

- 6.5.4, Acte_de division_: ifacte de division imposé par llarticl
57 paragraphe 6 nouvesu de ladite 2oi du vingt-neuf mars mil neuf
cen’: soixante~deux a été regu par ls Notairs Philippe Jeantgis,

en dste du quinze mai mil neuf cent septants-cing.

4L cet acte de divielon sont notamment annexés, outre divers plans,
les prescriptions du pleu 4 ‘aménagement numére six, les "régles de
lotissement zone Nord" et le "rdglement général sur la b&tissa ap-
plicable & la construction de logements™, Il contlent la relation

du texte di permis de lotir resté annexé & un acte regu par le No-

tairs Jentgds soussigné le quatorze mai nil neuf cent sepbante~
guztre,

Les parties déclarent avoir connaissance des dispositbns contenues

dans cet acts de division, dans le permis de lotir et ses annexes.

el dang le plan d’aménagesnt numéro six.

L' emphytéote reconnalt avoir regu antérisurement a o jour, une
Cople libre de cot acte de division, et, en ayant pris compaissanec:
11 déclare s'engager sans réserve & respecter les diverses stipue-
lations quiil renferme et 2 en impeser le respect & ses héritiers,
Buccesssurs, ayants-droit et ayats-couse & tous titres,

Le propriétaire attire spécialement lfattention de 1'emphytéote sur
cervaines 8tipulstions contenues audit acte de division et dont il
Bera fait mention & l'articie quatorze ci-apric.

- 6.5.5. Constructions : aucune construction, ni aucune installa-

tlon fixe ou moile pouint 8tre utilisde pour l'habitation, ne peut
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chre €0i714e suxr 1€ biersprédéeriE sub 1.2. tant que le permis'de
paAtir n'a pus €té obtenu. |

" ARTICIH SEPT - EAPROPRIATION.

" En cas d'expropriation, l'emphytéote ne pourra réclamer aucu

ne indennité au propriétaire et ne pourrs falre valolr ses droits
que centre llautorité expropriante. L'emphytéote ne pourra réela-
mer aucune indemnité qui entrainerait une diminution des indemnité
dues au propridtaire.

Tt ARTICIE HUTT « TAXE DE RECUPERATION, INFRASTRUCTURES.

" Le propriétaire prdécise gue le "réglement-taxe" de la Comﬁu:
d'Q4tianies en matidre d'infrastructures ne sera pas applicable &
Llempaytéote, en ce qui congerns les frais de création de le voi-~
rie et des éguipements tels que ceux—ci sont actuellwment prévus
au plan d'aménagement dont question & l'article 6.5.2., la commune
ayvant décidé d'y déroger pour autant que le propriétaire assure

e financement de 1'annuité représentant la part contributive de

tous les emphytéotes dans le colit de ces travaux.

" Bn contrepartie de cette exonédration, l'emphytéote wersers
au propriéfaire la somme de trois millions clng cent septante~deux

mille francs (soit pour la parcelle 4031 : quatre cent trois
mille cinquante rrancs;, representant

ga participatvion forfaitaire awx frais dvinfrastructures.
Cette participation peut &=

tre payée en vingt annuités. Io premiére échéance se payant ce
Jour pour un montant de cent ecinguante~huit mille scilxante francs
(soi% pour 1ln parcelle 4031 : diz-sept mille huit cent trente-
cing franecs ), ~ = = = représentant conventionnellement la périocde
du gqinze septembre mil neuf cent sepiante-cing au trente-et-un jan
visr mil neuf ceat sepltanits~six. Le solde sera payble le premier
février de chaque annde, suivant le tableau ci-annexé,

" 83 les infrastructures ne sont pas réalisdes & 1z date Fixée
& l'article 4.1. soit pour le @inze septembre mil neuf cend sepiar
G-cing, les pranidres échéances sercnt réduites au proreta du re-

tard subi

<

© 5% ces annuités n‘étaient pas payées dans les quinze jourd
de leur échéance, 1'emphytédote paiera au propriétaire, de plein

d 4 i - ~
POt et sans mise en demeure, de par 1z seule survenance du fait,
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der invérete caleulds au taux de deux pour cent au-dessus du mon-
tanpt Go 1Tindérét Légal existant & 2= date de 1*fdéchéance visde,

e \A r‘T' 0 FJ‘\TDRZEQ

it A“)f‘"

" La propriétaire ddcizre confirmer pour avtant que de bescin,

ey

1z scrviindes constitudes sud B.2. du chapitre X de l'acte de
¢ivision prérappelé ’quinze mai mil neuf cent septenie-cing), ce
cufaccepie 1L emphyitest

nOARFILLE SEYEE - CESSIOH DU DROIT N EMPHYTEOSE.

Ltenpnhytéots peut céder likrement son droltw d "emphytéose tel

qu il es® ici défini. Dans cette hypothése, 11 s’engage & faire
connattre au propriétaire, par letire reccmmandée, co~-signée par
is cecgionns re, le nom et LTadresse da ce dernier. A partir de
ce monent, l'emphytéote sera dégagé de toutes ss8 obligations fu-
tures & l'égard du propriétaire.

" Ceci ne sfappliguera cependant qu'en ce qul concerne les ces-
gions effectudes aux différents arquérsurs d’'éléments privatifs
& construire par l'emphytécte sur le terrain dont questlion sub 1.2

" pussi, 1llemphytéote ne pourra, sans llaccord exprss du pro-
priétaire, céder en tout ou en partie, les droiis qu 'i) détient
aux termes des présentes, & un tilers, autre qu'un acqguéreur dont
qusstion, qui reprendrait pour son compte lz construction de 1'im=
reuble projeté sur ledit terrain. Cet accord expres du propriétal
re ne sera donné que par 1'intervention de ce dernler & l'acte de
cession, l'emphytéote s'interdisunt dids & présent de se prévalelr
d'un accord du provriéieaire donné sous une autre forme.

" ATIEIT o PARTICI PATTON FORFAITAIRE AUX INFRASTRUCTIURES -

12,76 - 310,77 SR %560,k
LRLTT - 31.1,78 421,496~ I 47,5600k
1.2.78 - 31,1.7Q 421.496 .~ I - 47,560,k
1279 - 33,1.80 421,496 .- Ik - 47.560. =k
1-2.80 - 31.1.81 421,496 .~ B 47:560.=E"
.1 Bl - 31,1.80 395,134, B | 44,586, R
1.2.82 - 31,.1,8% 395.1%40= Ir 44,586 .~B
1-2.83 - 31,1,84 395,134 = It 44,586 .=k
;"?54 = 31.1.83 395,154 .= It 44,586,k

-85 - 31.1,86 395,134, k 44,586~k



14 =

w 1.2.85 = 31.1.87 359.879,= I | 40,610,
n 1,287 ~ 31.1.88 355.879.~ I 40,610,= Ir
N 1.2.86 - 31.1.89 359.879.~ kb 40.610.~ k
¢ 1.2,82 = 31.1.90 355,879~ & 40.610.~ &
" 1.2.65 = 31.1.91 | 359.879.~ Ir 40.610.~ &
" 1.2.90 - 31.1.02 313,621 | 55388 &
F1.2,92 - 31.1.93 313.621 = It 35.388.= k
1.2.63 — 31.1.94 313,621 0= Ir 35,3880~ i
" 1.2,94 = 31.1.95 515,621 0= bt 35,568~
" 1.2,05 = 14.9.95 196,013 0= T 22.118.= F.

AUATY SR D.'.'.su PLANS -

Les plans de 1l'ensemble immobilier régi par les présentes ont
été dressés par Monsieur Baudouin LIBBRECHT, architecte, demeurant &
Céroux-~Mousty, 1, Chaussée de Bruxzelles. ' |

Ie permis de b&tir suivant ces plans a été accordé par le Col-
lége des Bourgmestre et Echevins de la Commune 4 °0Ottignies en sa

séance Qu Lo [ Ll _LT[ P L R £
Aux présentes, sont demeurds annexés les plans suivants :
PLLN NUMBRO 10 figure le niveau rez-de-chaussée;
PLAN NUMERC 11 figure le niveau ung
PLAN NUMERO 12 Tigure le niveau dex;
PLAN NUMERO 13 figure le niveau trois;
PLAY NUMERD 14 figure les coupes AB~CD-EF-GG;
PLAY NUMERO 15 figure les fagades;
PLAN NUMERC 16 figure le réseau d‘égouttage.
Ces pluns ont été signds "ne varietur" per la société capzran-
te, représentée comme dit est, et par Nous, Notaire, pour demeurer
tonexés au présent acte de bese dont ils font rrtie intégrante.

La socigtd curerante s'oblige & construire 1° ensemble immobi-
lier rég par les présentes, conformément & ces plans et au cahier
des Charges ci-annexé et & observer les conditions mises par les

EEEEEHE

B utoritds compétentes & 1foctroi du permis de bAtir.
Les travaux de construction de 1'ensemble immobilier régi par

les présenges vont commencéple ?/Wtz.( decid /rrvf//?ff}'—/“ﬂf 6{/‘41?‘5’- C*fl7~
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Les plans ci-dessus &ont analysés ci-apres :

PLLN RUMERO DIX.-

L PR EE R b R T R Rl AL

Ce plan renceigne le description des biens situés au niveau
RE7-DE-CHAUSSER.

On y remarque :

AL,/ DES PARTIES COMMUNES, étant :

- vne cage d'escaliers extérisures
- Bix gaines techniques.
§Q/JES PARTIHS PRIVATIVES, étant :
- dix flats ddncmmés "40.30%,"A0,31","A0.32","A0.33","AQ. 34", "L0,. 35

. d— .3 S S . B0 Sabs AN T S TS 258 PR WD) s

“AQL36%,"A0. 37" "AQ. 38" et MAQ.39", comprensrn chacun

a) en propriété privative et exclusive 3
ntrée, living avec kitchenette équipée d*un évier, d°un frigo, d‘un.

taque de cuisson électrique et d'armoires de rangsment, sanitaires

{une douche, un lavebo et un water-closet};

b) en copropriésé et indivision forcée :

trois mille soixante / cent millitmes des perties communes.

- un appaertement de deux chambres génommé “A2°l:, comprenent .

a) en propriété wivative et exclusive :

entrée, living avec kitchenstte équipée d'un évier et d ‘armolires de

rangement, sanitaires {une baignoirs, un lavabo et un water-closet
sépard), chambre numéro un et chambre numéro deux;

b) en comopridtd et indivision forcée :

troie mille neuf cent trente-cing / cent millidmes des parties commu-

e s,

CLAN NUMERQ ONZE.=-

FKe 36 T 51 936 S5 K 3 3
Ce plen renseigne la description des biens situés au niveau UK

On y remarque :
4./ DES PARTIES COMAURES, étant @

T unhe cage dfescaliers extérieure;
T Ube coursive desservant les logements;
= Bix goines dchaiques.
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LXPLICATIONS RELATIVES A L'ARTICLE 577-10 DU CODE CIVIL

Le paragraphe 1 de cette disposition traite Qde 1'opposabilité dy
reglement de copropriétéd et de l'acte de base, appelés par la loi
'statuts", lesquels sont opposables au propriétaire et ay
locataire et/ou occupant par la simple transcription desdits

actes a la Conservation des Hypothégques.
Cette formalité a &té accomplie par le Notaire en son temps.

Les paragraphes 2 et 3 de l'article 577-10 prévoient que le
reglement d'ordre intérieur et les deécisions de 1'Assemblée
Générale sont déposés dans le local destiné a cette fin au sigga
de 1la CoOprepridtd, ef peuvent &tra consultés sur place et sans
frals par tout intéressé. '

e paragraphe 4 de l'article 577-10 prévoit ensuite ce qui suit

"Toute disposition du réglement d’ordre intérieur et toute
décision de 1'Assemblée Générale peuvent étre directement

OPpPosees par ceux & qui elles sont opposables'.

Zn clair, cette disposition édicte une régle de "réciprocita",
a ' ‘on peut opposer le reglement

Suivant laquelle ceux gqui 1

i T " N - - - .
d'ordre intérieur et les décisions d'assemblée generale peuvent
fgalement les opposer a ceux qui s'en prévalent envers eux.

quelle personne le réglement d'ordre

Pe la, 11 faut définir &
d'assemblée générale sont opposables.

intérieur et les décisions

La loi y répond comme suitb

1 ., s . . ~ ’ .
(...) A& toute personne titulaire d'un droit réel ou personnel
I . - - ~ . .
Sur  l'immeuble en coproprieté et & tout titulaire d'une
‘Corisation d'occupation, aux conditions suivantes

1. En ce qui concerne les
avant la concession du Qroikb réel ou :
cemnunication gui lui ests obligatoirement faite par Ile
concédant aua moment de la concession du droit,

l'existence du reglement d'ordre intérieur et du registre
par la communication qui

dispositions et décisions adoptées
oer

)]
Q
3
|
{0
¢
B
J-—t
1t

visé au paragraphe 3 ou, a dérfaut,

lui  est faite 3 l'initiative du syndic, par lettre
Tecommandée & la poste ; Le concédant est responsable, vis-—
a-vis de l'association des coepropridtaires el du

concessionnaire du droit rédel ou personnel, du dommage né du
retard ou de 1'absence de communication ;

tions et décisions adoptées

2. En ce qui concerne les disposi
du droit personnel ou & la

postérieurement a la concession



par la communication qui lui en est

naissance du droit réel, .
syndic, par lettre recommandée i la

faite a l'initiative du
poste.

Cette communication ne doit pas étre faite 4 ceux qui
disposent du droit de vote a l'assemblée générale'.

On peut retenir de cette disposition que les décisions des
assemblées générales et le réglement d'ordre intérieur sont

Opposables

* d tous les copropriétaires ayant le droit de vote aux
assemblées générales ;

* aux titulaires d'un droit personnel sur les lieux
(locataire, occupant .-+.)_ & condition qu'ils aien:
connaissance de l'existancs de Ces réglemenis, s50if lors de
la conclusion du bail, soit, en cas de modification au cours
de  celui-ci, par -une  communication faite par @ lettre
recommandée, :

En pratique :

* L'opposabilité aux copropriétaires ne pose
probléme

donc pas de

* En ce qui concerne les occupants, il suffit de 1le prévoir
dans les baux ; Clest déja le cas en ce qui c¢oncerne le

pool.
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:pdivisénent en sopropriété awx coprop riétaires de

-

mivision Cuf periige coniugss.
< Imas purtles coomunes géréralec sont divisées en cent millie--
o nesribuds awx proprietes privetives dans la proporbion des valeurs

cegotives Ge CeR fidments privatifs.

\— §

p Les pLruies conmunes spéeiaies sont des pariies comzunes

reont BoLfusage exclusll diun groupe, notapment les livimgs, cuisi-

el

guaitaiTaes Scommune aux greupes de chambres.

Te tableaw indiguant les quotités dans les parties comzunes

*

Joecun des éldrents privetifs coaposant liensenble immobilie

v lps présentes se trouve déteilié dans l'acle de bzse sus~

P
T bt E ! ™

-l X IS
- -~
¥ G\

Chugue 6lément privatif comporte ies partvies constitutives de
cut €ilément, B Mexclusion des parties communes el notamment : le plarn
cler, pavouet ou %ouz zutres revitements sur lesquels on marche avec
1iur soublnement immédist, en conneXxion avec le hourdis quil est par=
Le cemouine, Les pories, les fenBtires avec dventueliemant leurs volets
rersiennes et garde-sorps, les portes d’entrée de 1L7élément privatif
donnunt sur les partles communes générales ow spéeiamles, toutes les
2onflizidicns adductives ou évacuatives intérieures de ces éiéments
ivatifs et servent & leur usage exclusif, les instzllations sanitais
D opartleulibrez, 1es partiss vitrées des portes et Tenbtres, ie P

noge attoché su hourdis supérieur forment plafonc, les poaiChab

ri . - - . N . : . [y ¥
eur de la partie privative, miis est exclusivement & scn uwsage iy
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Chuoun des copropriéieires le dro
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pas nuire aux droits

fixéen
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locew: prives Amn limites
gonsiticn de ne
pulsce compromatire ia
Lrcun peut modifier comm2 bon lui semblera la di
privatifs, neis
acations
pariies

-~

c.\"l’eE L]

(’.)\
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sz conformeyr @wx dispositions

gauf &
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Ley travoux- d tion

aux

€

¢ BCel

dtr

3

spéclales ne pourrcnt exdcusés gu'avec liautorisation e

.

de l'assenm

7

1z totalité des voix de 1'immeuble ou ensemble intéressé et
surveillence de l'architecte de 1l'ensemble régl par les prés

sront & 1a charge des

—oh O3

el 8

dont les honorai 5
gxecuter les travaux.

ARTICIF NEUE.-

-

Eien de ce cul concerne le styie et
J

1'harmonie de l7imn

sous sa responsabilitvé,

de

xpre

bhife générals, statuant & la majorité des trols/quarts

ggutl

nt

&

o
-

a 1l'é-
et auvtres accidents et inconvé-

communes et les

interdit aux propriétaires de faire, néme & l'intérieur

ocawr privatife, aucune wmeodificctlon sux choses communecs,

e

I

puriies communes généralss cou

sER

de

-
-

5ode

ol

g,

copropricdtaires faisant

eable

régi pur le présent steiut, néme en ce qui concerne les choses pri-
vées, ne peut &tre wodifié gue par décision de 1°assemblée générale.
Prise & la mediorité dez trois/quarts de L& totalite des velx.

I ew sers ainsi notamment des portes dientree des chemoresq
CeS fendires, des gurde-corps, Séventuellement des volets ey perrimﬂeﬂ
¢4, ey géndral, de toubes les parties de Llensewble imnchbilier vis
bleg de ifextérieur, mbme en ce gui concerna lz peinfure.

ARTICLE DI -~

Too pyepridtaires powrront établir des perslennes et autres
Uspogsi:os g S e et s dldément nt dtablic intérieur

£ilifs de prob cn: si ces é€iéments sont etablis a i3

de L'§1¢zant privetif, ile sont toujours z@rinistrés.
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giile scnt placcs A Limxtérieur, ils devront &tre du m.didle

pienseable immoriller régi per les présentes sera raccordé &
. steibution. £ ce sujet, 17 asserbide générale fixera & le
s . majorité des voix un régiement a’orire intérieur,

¢ freis v affirents sont de communaute générale, Il ne pour-

€

i v

Lre Saifié d‘antenne individuelle sur les foitures des biiiments.

fRTluLm IR

Tes éléments privatifs de lfensembls immobilier régl pur les
sentes sont deatinds exclusivement au logemenu ou 3 des aahinate
professions libérales.,

Cette destination ne peut &tre

=oiifiga par Les copropriétaires qu'a Tfunaninité des voix de 1liersen-
bie régi par les présentes.
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=in%, choigi ou non parni les copro ridtuires de L immeuble.
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7% gt enarsd de la surveillance générale des bétbiments cozpo-
eunt i'ensemble imzobilier régi par les présentes et notemnent de °

exéouticn des véparetions b effectuer aux choses CONRUIES genérale
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L'asgenblée n'ect walsblenend constitude gue si tous & men
us les cerx

‘saires gent presents, repréoentés ou Afiment convoqués,

!"\

T
Llassenlide géndrule obiige par ses gélibérations tous les co-

ridtaires, sur ies points portés & l'ordre du jour, quiiis sient

S
e e g ey S O o -t
et DTLHgLTL IFenI'thentid U nkon.
LRUICTS RITNER, -
flanmmlshlldsnsils

Lfesserntlcn glnérale staitutzire se tient d offics ch=cue année
LoLowvndneio-leuve,; aur jour, heure et lisu indiqués Par le gérart cu

b M
;o T ocelul qui convogus.

Jeuf dndication contraire de Za pert du gérunt cui &t &tre do
neo & tous les cepropridétaires dans les formes el lez délsic prescrit
si-cprés pour les convocations, ces Jeur, heure et Ziev sont constant.
4 ennée en amde.

kx dehors de cetie réunion annuelle obligatoire, liassamblée
ech convoguee & 1lm diligence du Frésidens ou du gérant aussi souvent
u'il est nécegzaire.

Lile deit L'&tre en tous cas lorsque 1z convocation ast deman
Cee par des propridétaires possedant ensemble au moins vingt mille/
cert oillidzmes; en cas dfinaction du gérant pendant pius de huit Jour:
~ d@trerbléc ezt valeblemsnt conveoguée par un des copropridtaires.

ARTICIE SRYZR .~

Les convocuticns sont faites huit Jours frence au moing e

“4lLze Jours frones au plus & i'evance par lettre rocommandde; la
e

om o 5 . ; b e 2.
Zelii.sd DUeBY Do sn noenobre, une deuxlene 5

Srn~%=- N -~ bR
SUIT LU0 ey fdega. T . { . G iy pree o B e m £ 1 o T :
sve PRV elro convogquée de e mEne aanidre aves ie méme ordre du
oy ., -
VU DT eyt T e e Sf — . Yoy b o LT o i3 i€
- =HboLnudguere gufll sfaglit diuns deuxidme copvecationy mais g
AN .
P R -~ .
S Q2 pony okdon noAe 4 | rrves o BTy + A ol dours s2u
© Lunvocaiion sera Ge cine jours au meins et de dix jowr
slun,



ARCICLE DIX-SEPT.

T ordre du jour esy arrété par celul gui convogque.

pous les points portés a liordre du jour doivent &tre indiqués
see tr2e claire dang les convocatlons.

11 fout exclure les points Sibellés DIVERS, & moins gqu'il ne

ime imporiance.
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routefois, 8i is gérant aveit mandat de copropriétaires n’as-
nistnnt pes & L'assexblée générale, il sera tenu de les représenter

£t do voter en leurs iieu et place, sulvant kurs instructions écrit

W

’

cui resterornt annexdes au proces-verbal.

A liexcepbion du gérant, nul ns peut reprdésenter un coproprié-

o

Lirs s'il n'ent lui-ndzc copropriétaire ou si ayant sur tout ou pari

.

1'immeuble un dreit réel de jouissanca, y compris le locataire, il

.

x. regu mandat d'un copropriétaire de participer aud assemblées génera~
ieu et de voter er ses lieu et place.

i un lecatazire est mandataire, 11 ne peut représenter que
fcn bzilleur propriétaire de 1'élément privatif, qufil tient en loca~-
“on de lui.

Le mordct doit Btre dorit et oStipuler expressément £'il est
oncerne que ies délibérations relmilves a cers

c
Ling obtate meaid 2. : N Lo gy v 2 St
5 ootjets guiil détermine, & dedsut ce quoL le mongat sers repuvt

Dans le cas ol par sulle 4 ouveriure de succession ou de toule
CULYTE mrgige . s o . - -
‘Y& cavse légale. le propriété d'une partie de 1‘immeuble se trouve
rii " . . . L. \ .
¥ appartenir 2 des propriftcires indivis, ftant majeurs que minsurs

cu j i . , . ,
incapables; ces derniers, représentés comme de droit, soit & un



)
&o"'

ior €% & un nu-propridtaire, tous devroat 8tre convogués ed

wsuls
L urort 1€ drcit @'assister & ia réunion avec volx coneultative, mais
11c qevront €lire 1fun 4 entre eux, ayont voix déliberative et qui vo-
o 2OUT 1e compie de la collectivité,

Ta procuralion gqul ser . donnée A ce dernier ou le procds-verbzl
. son éiection devrd Btre annerée su procks-verbal de lfassexblée gi-

Un coprepricdtaire peus toujours se foire représenter & liassen-

L1 e war S0R cenjoint cul por Ul de ses agcendants ou descendants afuser

PR o alr o

- I

—ne1n%3; lorscue iz propriété appartient & un &tre moral, il seru re-
; ménontd par Ses raprésentants statutoires.
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1o buresu o3t coposéd du Président aggistd de deuxX ascasseurs,
cut doivernt tous trois @tre propristaires dtéiéments privetifs de 1
anzesnle imncbilier régi per les présentes, et, 8 défaut de ces der-
wiers, du sprésident assistdé de deux propriétaires présents ayant le
olur grand nombre de cent milliemes.

Le buresy désigne un secrétaire qui peut Btre pris hers de 1°

svnemblide

ARTICLE VINGE .-

Liasseablée désigne pour le temps qu'elle détermine & le eimpl

=:jorizé des voix, son Précident et deux sesesseurs; 1ils peuvent eire

reclus,

e présidence de la premidre assemblée appurti

e
de ceni millidmes; en cas d'€gallle Ge

Prietuires ampiptont B lassenblée génévale, liste de présence qut g
“t o certifide conforme par les mexbreas du bursuu.
ﬁ?ﬂ.c:t—ﬂ vl‘\'(lm—‘ DRJJ; -
T N . # . . - . . * - 3 & i res
Les délibdérations sont prises & 1lu majorite des pzoprlﬂtal
Présents oy ; ;. < : iarité plus forte est T
T8 ou représentész, saud le cas ol une MeJoOrive pius LG

d4ise par 1g présent statut ou par le réglemsnt dfordrs jntérieur.



g,
Iorsque 1tunenizité est requise, elle ne doit pus =fentendre ¢
1;unﬂnimité des menbres présents & 1'agsemblée générale mais de lfunc
(mité des propriftaires, les aéfalllants étent considérés comme s

pgs

coposant % la proposition, sauf cependant dans le cas d‘une deuxisgme
o

.yagablée fenue parce que la premidre n'était pas en nombre.

Dans ce dernier cas, les défaillants seront considérés comme
nt & la contition expresse que dans la deuxidme convocation,
¢ ¢té fait mention expresse de ce quten cas de défaillance, le

i
- défaillant serait considéré comme étant d*meccord sur la

Les décisions relatives % le jouissance des choses communas n
exigent que 14 majorité des voix, celles relatives a des transforma-
«ions ou modifications des choces communes ou celles intéressant le
style et 1'haruenis de i'ensemble immobilier régi par les présentes
~ cecsitens une mujorité des trols/quarts de le totalité des voix.

ARTICLE VINGT~TROIS.~

—

Les propridtalres disposent d'autant de voix qu’ils possédent

da cent millidmes dans les parties communes générales.
ARMICLE VINGT-OUATRE.-

Pour cue les délibérations goient valables, liassemblée doit

réunir comue membres avant voix déllberative 1o moitié des propriétc
res pusséicnt ensenlts plus de la moitié des quotités (cent millismes
composant 1'en semble immobilier régi par les présentes,

Si lisgsemblde ne réunit pes cette double condition, une now
velle assemblde sera convoguée au plus t6% dene les guinze Jours avs

le meme ordre du jour et déliddrera valablemend quel que soit le no:

hbals) r A . ’ . ’

tre de proprifteires présents cu représentés, sauf ce gv.

L 4 . - ¢ - Foe g
dit zux présentes concernant les decisions 4 prendre & ung BEJ0

ARTICIN VINGN-CINQ. -
Lec compter de geston du gérant oont présentés annuellement

l;an
Fprobatio

o

de 1l'assecblée générale, ces comptes devant obligatol

Zent ina p . L .
¢ indiquer le détail des racettes el cnargeb communes de 1'immed

& 1 ‘ . .
BUr répartition entre les copreprietaires.

e e P AT



o gérend ceriu eoEmaaiguer ces comries un N0LS ¥ 1 uvince auvd
- ¢ PrEslaETo et les deun cTEeESEVIS ont mzndal de vérifier ces
C.mgn BVER 1eo pibced (UD ifieatives el i1 devronl faire rappord
-—.‘,kpgﬁg on forncisnd lenys pfOpGaition&.
] s AN LeTODy UK mEnnIes G bureau avant
‘ comol € AeT gy rEan qufila pourraledt cons ia5 comptec,
T:;mehtriu&lamfnﬁ, Le géranﬁ as n Faire parvenly aur

CG7

TY"I" 4

da 17imms.

’
nog
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gent constat

e Signés

s prccés~ve“baux, jnserits SUY UR regisure
L ident eb ies douy GESCE3EUTS.

Dol corropriotnire peut demander de consulter des PUOCYE~VET=
¥ oniz sans déplacensnt & fepdro it & G€signsr par

v 1timmouble.
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ARLICLE ORIRUE -

Aénepatigns gt treyoux indlspeptpbles Eﬂ?;°7 non, urgerke,

fes ddcieions sont prisas par len reabres du buretu, le Frési-

cony et dewsx agscesgewrs, gui forment ententlic e COVSELL DI GERANCE,
Lo conseil de gérance sora juge dw point de savolr £i ure réu-

A £ . o e ey sy ' ., v - 4 ~
rion liassentlde géndrals eo’t nécessuire pour ordemier 1fexécution

Fraveu) per indlsvsrssbles, meds entraipsnt va agrement ol ung
amglicration,

2z travaux doivent &tre demandés per des proxriftalres possge-
doat au Toins vingt wille / cent aillidmes et seront souzmis & 17examern
drune & sganbléo gendrale extreordirsira.

11z ne vourron’ 8%re décidés que par des propriéialres poesé=
darnt ou noins cuatre-vingt mille [/ cent millidmes: toutefols, ces trsw-
vew: pourcont &ire décidés per une mejoriié possédant ies trois/quarts

1

i)

ke

de 1o Soilitsd des veix si ces cepropridtulires samgagent & norter

Une mcdification au syebbme du chauffage doit &tre votde & le

o

aujoritéd des troisfuuarts de le totalité des veoix & 1l'immeubls et serc

cus, les frois étant répartis enire Yous.

jétaires doivent donner accds par leurs locaux privés,
Pour toutes réparastions, enirotiorn et nstloyngs des pariles communes.
Si les copropridtaires ou les orscupants sfabsentent, ils doie
éidment privatif & un
Zondotnive habitant Louvoine=iseNouve, mondataire dont le nom et 1'a-

P~ PR . Py . - 3 R R
no connut du péront, de panicre a povvoLr aoozder

i P . Pl K T 4 P S
L'eldément oxivotif, si lo chiofe eSt NECesyIie
b - - S | o P . - e ey e Cr WA~ 1 S
s copreprietzires devrenl suprorter sane indemnites les ik

. . . n s v Ao
Convéniente résultart des travaux cux choges commumes qul s2rond decte-
N
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/ Impitse, resporsebillitd civile, charpges,
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ABTTOLE TRINTR-DRELS c~

- A

A zoins que les impéts relstifs & 1'encemble immcbilier régi

IS
i

1
+

por les préseates ne scient éfablis directement sur chacune des pro-

tés privies, lez Lmplts seront réputés charges comuuned.

Ues

L
brs =

i

ARGICTE TRERTE-CUATRE  ~
Ie respongabiiitd du fait de 1lfimmeuble .ariicle 1386 du Code

gt 6o fagon ghérale toutes les charges de l'asnsenble lumoblilier

oiopar les présontes so réparticssent suivant la forouwle de copropr

<3 peuar aztent blen entendu qufil s'agisse de choses communes et sans

rréjudice aw recours gue les copropriétaires pourraient aveir conire
ceivi dont 'm responsebilitdé seralt engagée, tiers ou copropridfaires.

Danz ie cas ol un copropridtaire auvgmenterait les charges com-
munes pour son profit perscnnel, 11 devia supporier seul cette augnen=
tation.

C./ Begstlss.
ARTECLE TRENTE~ZTX =
Dans le cas ol des receties serailent effectuces & raison des

reriies communes, elles seront acquises & chaque propriéizire dans

lc proportion de ses droits dans les parties communes.
SECTION IV - ASSURANCE, RECUNSTRUCTION.

""-'occtcnaco-oq-.---na--------cloot
CARTICLE TRENTE-SEPRI, -
L'agsurance, itant des choses ccmaunes que des choses privées

& llexclusion des meubles, sera Faite & 1a mbms Compzgnie par tous les

Copropriditaires par les soins du gérant contre 1l'incendie, la feoudre,
~e5 explosicns provogudes par le gon. les accidents causés par liélec=
‘ricitd . je 3éz8% des eaux, le recours éventuel dzs tiers, lz perie
des loyers; le tout pour les sommec A déterminer par l'assemblée génée
rels,

Ie gérunt devra faire & cet effet toutes les diligences néces-

Fo

By . s g
“1Te6; 311 acquittern les primes comme charges communes; elles lui se-

rer . , ot .
2y Tesbourdep por les ccpreprieétairas, chacun contribuant en propor~
tic

N de ses droits dans les parties communes, générales ou spdcilales.
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Les copropridtoires seront tenus de préter lsur comecurs quond
il sera demondd, pouxr la conclusion de ces agsurances ‘et signer Les
antes ndcesznires: & diéfuud de quoi, le géraunt pourra de plein droit
gt suns aise en demeure leg siguer valeblement a leur place,

Lez premidres assurences seront coatractées par la socilété con-

maocun des copropridtaires 2 droit & un exemplairs des poilces

dfassurance.

LRTTCTE TRENTE-NUUE, -

Si un sinistre se produit, les indemnités alloudes en vertu de
la police seront encaissées par le gérent, en présence des coproprié-
taires, désignds par lfassemblée géndrale et & charge d'en effectuer

le dépdt en Bansue ow 2illeurs, dens les conditions détermindes par

¢
Mais il sera tenu compte du dioit des créanciers priviiégies
ot hypothécairﬂs et lz présente clause ne pourra leur porter préjudics

n sers dopnc demandé

v
ARTICLE CQUARLINTE .-

Tvatilisction de ces indemnités nera réglée comme sult
: le gérert emploiera liindemnite

par lul encazissée & at des liews sinistrés.
Si 1'indennitd ect insuffisante pour faire face & la remise en
t sera recouvré par le gérant & chsrge de tous les

copropriétnires, sauf ls recours de ceux-—cl contre celul qui aureit

Gu ched de lz recenzsrection ung plus—vilue de son bilen el & ConCUIYE:

cz de cetie plus-valiue,
51 1%indemnité est supdrieurs sur dépenses de remise en edat;
lfexcédent est accuis auwy copropridiaires en proporiion de lewr perv

dans les parties communes,
By B3_le sipigtre est total : 1°indemnité doll etre émployée

il Prnd g

1

& la reconstruction de 1%imneuvblie.
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Er cane d'insuffisance de liindeanité pour lfecquit des travaux
de reccnstruction, le supplément serz & charge ‘des copropri€taires,
proportion des Qroits de copropriété de checun ey sers exigil-

s trels zol

o3

de l‘assenblée qui zurz déterminé ce supplémerw

7 0
es intérdt au tawde Légal courant de plein droit et sans mise en dezew

s

i ocag de reconstruction de Liiumnsuble ou de ia portie diimweu-

15 ginistrée, les copropriétuires qul ne pourraient purticiper & la
u

t
on seront tenus de céder aux autres copropriétaires dans

-

ruch

-

cr

PN
-

H
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1e zmeis, ou i tous e désirsnt pas acquérir, & ceux des copropri€fai-
rec qui en fersient la demande, tous leurs droits dans 1°immeuble,
m.ig en reteanant la prrt leur revenant dmns L'indemnité.

Iz prix de cession, & défaut diaccord entre les pertles, sera
déterind par deux experits nommés par le Triduncl Civil de la2 situa-
tion Ge l'immeuble sur simple ordonnance, & la regudte de la partie la
plus diligence, ot avec faculté pour les experts de s’adjoindre un
troisitns expert pour ies départager; en cas de désaccord sur le choix
¢u tiers expert, il sera comeis de la méze fagon.

Le prix sera paye€ un tierm au comptant et le surplus un tiers d°
annége en année, avec les intéréts au taux légul payeble en méme temps
cue chague fraction du capital.

ARDICLE QUARANTE-ET-UHN, -

S4 des embellissements étnient effectuds pur des copropriétel-

’

re: & leur propriété, il leur appartienira de les assurer a leurs

iz, ils pourront ndéenmoins les assurer sur lz police generale,

rter la surprize et sanc gue les coproprietals

Sureny feujours la faculté de foire pour lzsur coapte personnel Une

“Sturence complémentaire, & 1sn condition dien supporter toutes les

* Dans les deux cae, les copropriéfnires intéressés auront BEULS

Arit 3 1'erxcédent d'hdennité gui pourrcit étre allioude par suite ae
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.ette assurance cooplémentaire et 1ls en disposeront librement,
CHRPITRE TROISIENE ~ RSGIENENT DIORPEDL INTERIEUR.
ARTICTS CUARLNTE-DTUY (-
Il eot en cutre arrété enire tous lee copropriéteires un réglse

L= G ordra intdrievr obligatcoire pour ewr et ieurs ayants~droit, ce

L

siement pouvant £tre modifié par liassembiée générale & la mzjorité

i

s voix de l'immeudble, sauf ce qui

-

Q.
O

des troizfounrts de la totalité

o répartition des charges, laquelle

|

ect etipulé ci-oprés concernant

¥

tien comne le présent article ne peut &tre medifiéde gua liunanimie

t¢ des voix de 1'ensemble immobiliier régi par les présentes.

P

Les modifications devront figursr & leurs detes au livre des
procda-verbaux des assemblées générales et &tre en outre insérdes dans
un livre dénemmé livre de gérance, tenu par le gérant et qui contien-
dre d'un miae contexte le statut de 1°immeuble, le réglemenﬁ d‘ovdre
intérieur et les modifications.

Un duplicats de ce livre de gérunce devra &tre mis en vue dans
le local de la gérunce et Bire communiqué & tous les intéressés, coprc
prieteires,; leocetaires ou ayants-droit.

En cag d'alifiation diune partie de l'immeuble, le propriétaire
qul aliéne gon bien devra attirer llattention du nouvel intéressé sur
Liexistence de ce livre de gérance et L'inviter & en prendre connais-

Grivy Ay,
CeATe

D

Le nouvel intéressé par le seul fzit d'étre propriétaire, loca-

rant-droit dfune partie de 17immeuble, est subrogé dars tous

t
ce iivre de gérunce & des décisions y congignées. Il sere tenu

de - o o .
SE Ry conformer aldnzi gque se2 avanits-4droliy.

ARRICID QUARAKTE.TROYS, .

Les trevaux de peinture aux fecades de 1'ensemble immobilier ré

a2y Jes présentes, y compris la peinture des chassis, gardes~corps
"0-ets, cevront 8tre faits aux épouues fixées por l'assemblée géné--
g

urveillasnce du
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Srent, ces frald constituant vne chargs cormune.

Quart atx travaux reietlls aux choses privées dont i'entretien
seddresse Linarnonis ¢e Ltimmouvdble, 1ls devrert &tre g'fectués par cha=-
cuy propridtaize, en Hemps ulide, de manidre & conssexver & le maisen
en beruer de bon goin et entretlicn.

Joxiin : des plantatiocns du jarain, comporvant fventuellement
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| CULRMITE-QUATRE .-

Tes coprepridizires ev les cccupanis ne pourront mettre aux fe-

nétres et sur les walcons, nl enselgne, ni réclams, linges et autres

SEITION 117 -~ ORDRE INTERIEUR.

R EREEE I R N N R

ABTICIZ QUARMHTR-CING .~

o

m

Les perties communes, notanment ies halls dfentrée, les esc

93]

iiers, paliers el dégegements deviont 8tre maintenus libres en tou
temps; il ne pourra jamais ¥ 8tre aceroché, aéposé ou placeé quol que
Cette interdiction vise spécialenent les véios et sutbres petitus
véhicules
| Les tapis et carpettes ne pourront &tre battus ni secoués dans
les bAtimente; les occupznts devmal utiliser dee apnareils ménegers
erpropridés & cev aifaet.

ARTICIE QUARANTE-SIX.~-

; e, T N P = 4 -~ 11N S
11 ne pourrs eire Yalv cens les gémugeicnis efb paliers COMTURS:

&y - - .l T . - - - 3 ,- o - ey o ol
auzun fravail de wénage, btels que cirages Ge CHZLERUTeE , DIOSLAEES

T1 est strictement dé€fendu diutiliser dans 1 izmeuble des
Puyauy dizmende du gar en caoutchouc ou sutres wmotidres sujettes &
Tupture sous la presgicn du gazn, Ceg tupanz delveny etre rigides ev

métalliqueso



cillte; le fait de ne ves se cond
é

toutes autress saroticns
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ARZICLA QUARANTE-HTT,

Ta préserce danimavux dans les bAtiments est strictement inter-

former & cette stipulation entrainers 1le
contrevenznt au priersnt des dommnges et intérdts, sans préjudice &

et notamnent & llexpulg_lor de lfoccupant corn-

trevenant & cette stipuvlation.

ECTIGN IV ~ MORALITS, TRANQUILITE.
L]

LR R R B I I IR R R R A N IR O ]

a U.‘

ARTICLE QUARANTR-NEUF .~

Leg coprop%l(*”<res, les locatuires et autres occupants devrons

voujours hubiter Llensemble régi par les présentes Tourgecissment, gsud:

vant la notion juridique du bon pere de fezille.
s devrent velller & ce que le tranguiiité des batiments ne

gol® & aucun moment troublés par leur fait ocu celui des locataires et

de leurc visiteura.

(=

11 ne pourrz &tre fzit avcun bruit ancrmal.

i ¢'instruments de musigue, postes de T.8.F., pick-up et

O

Ltempl
radiovision est autorisé;
ce gue le fonctionnement de ces appareils ne puisse &tre

toutefeis, les ccocupunts devront veiller &
entendu dans

les autres parties privatives de l°immesuble.

falt usage dans les bitiments dfappareils électriques

[ €]
Hy

11 es

T

L}

produisant des perasites, ils devroat &tre munis de dispositifs atté-

nuent ces parasites, de manidre & ne pas troubler les récepiions radio-

phonigques.
fuvcw: moteur n2 pourre Btre installé dans les chambres, &

Aiexception de pebtits moteurs acticnnant les appareils ménagers.

ARTICLE CGINQUANTE. -

Les taux contiendront Ienzogenent des locatuires d'habiter les

rourgecisezent en bon pére de famille et de se conformer aui

rétiments

preszcripiins du présent réglsment et & celuil qui pourrais gtre édicté
ar 1'Univercité de DLouvein & 1iégaxd des éindiants logis dans 1 ene

semale régi per les présentes, reglements dont les locataires devront

recornaitre aveir pris connaissance.
En cee diinfraction grave dlment constatée, les baux pourront

tre réeiliés & l& demande du délégud des copropriétaires.

@
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Ias coprenridicires et occupents deivent satisfaire & toutes

1es chuarges de ville, de polize et asz voirie.

— YT IR RS “' "*"1! [adyry XTI Y b bt B be SRiieshiL I el N r\ TT A x
CTOTION Vo~ CHAUSF! 63 CENCRAL 87 DISTEISUTION DZAU CHAUDE.
“‘-.go-llClnlcolcc.'?'lolt-u'.lﬂ-:uo-t--oo-.-'. v e 00+ A s AT

(PETCTE CINQUARTE DI,

Le chouffage central et le service de distribuvion d'eau chaude
fonotionuent suivant les directives de 1° aggenblée générale, statuant
% la siople majorité des voix, la participation aux frais de ces
services est obligatoimrs pouxr tous lee copropridtaires et occupants.

Cep services sont assurds par fourniturs de calories par une

idre situle dans liimmeuble constrult sur la parcelle 4032.

Les frais de cheuflege seront supporitdés pour moitié par chacun
des easenbles immobiliers 4031 et 3032.

Ies frzis de chaniinge & charge de 1lfimmeuble feieant 17objet

u présent acte de hase seront répariis entre les copropriétaires
au prcrﬂtu de leur guote~part dans les parties communec.

Ieg frelis d“exploxtatlon du service de l'ensemble sercrt
répartis entre les copropridtaires au prorata de leur quote~part
dans les parties commumnas.

LRCTION Vi - DELTINATICH LES LOCHUX.

R N . T I I T R S R SR R S T TR S S L

LTRT AT MTATTA TR LR T
ATDICLE CIHNOUANTE-TROZS. -

& destinaiion des élements privetifs de liensemple immorvilier

~ 4

Il ne pourra 8ire £{ahli dsns les ¢lénants privatife aacun de-

Cu4 dncomnodes.,
s inflameobles n’est adnic sang urne auto-

e
cH - - ! L
“Bition expresse de 1fasserblée geéndrale.

Cew: gul desivent aveir & Leur usaye pareil depdt devront sup-
“itter Jen fruis suppifmentaires dsssurances conbre les risgues < ine
LoLe oL diexpiogion crcesionnds wun copropriéitalres et ccovponts
red Cettn ngoravoticon des risquas
AECIULE O INOUANIE-GUATRE -
interdit  anut autorisation spfolinic de Lozeseablie, 62

T e S e . - SR A e e
subricitd sur les Lotimente conoernant iensenble immouls

‘
© les presentes

e

est permis d appoger sur la porte o erntrés des cherrnred

"

ime vplague du medéls wdris par L oasserblée, indiguant

T
t
}_)
ar



O
:

1 nos oo lrog Cl!“:‘_.n‘z,

erPI0N VID - GERLICE.

Lz oconseill de gérance st corposé du président et de deux esses

és
cpars, oropriétsiras diéléments privatifs régis par le présent régle-

istera aux réunions du consell de gérence avsc

vz couzultative,
13 de gfvance eurvellls lo gestion du gérant, examine

- -

¢z conmbre, feit rapport & Lfoes semblée, ordomns les ravaix indispen-

¢
cotlies muis non urgents et peut donner ordre au gérant de congédier
1w persornes chargdes de 1'emtretien des locuunk,

1ie & ce que la gestion soit faite de

s
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des vein, celle du Président sut px
71 eersn dressd procye~verhal des décisions p es,; le procds-
verbal sera signé par les membras présenis.

e gérant est éluw par 1’ azsembldée générals des copropriétaires
peur le temps déterminé par celle-ci, le gérant peut 8tre choisi parmi
les coprovriétaires ou en dehors d'eux.

Si le gérant est un des coprepridtaires et qutil n'est pas ap-

tn

pointé, 11 pourrve sladicindre un secrétaire pour la tenus des gcritu-
8

cordtaire &tant finés par l'assemblée générale

n entretien de o ensemble immobilier régi

b
Fer les wrdseates. aw bon Foactionnemsint chauffege centrel, au
“elvics dz 1iesu chatde et de tous appareillnges commaE.

= gérant curveille loe perignnes chazrgées du netvoyuge et A&

entreticn des lecoux: il choisit et comgédie ces personies en leur
CCnnznt jea ordras nécessaires; 1l falt exéculer ds sSOn propre chet
1‘35 o 4 4 demnrmmrienes dam Al e g eam L ofl Mt O TIAYY LIV FOY L
~ERL tione UTgEentay e Piowvausr LNdlopsisdadads Ladio dwi wrgellvc g

a1 . . T
lneifﬁe les trovavy décidéds par 1'aszentlee gensrale.
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L= géront o mission de répartir entre ies ceprapridtaires le

monsant 3des dépences el recettes comnunes, centraliser lag fonds et

- T RN 1(11 N IITETm
2L .,..:- CIROUANTH LRI -
A lsal g N N AT A ey

ontestations relatives awx parties

o]

Iz gérant dnsiruit leo
commvand, vis-bevie des tiers .ot des edrinisirations nutliques.
I3 fady rapporﬁ au conceil de gérance et & l'assenilie génera-

Aa. N8Lu

1o, lecquele ddécidercnt des menures & preadre pour 1a déense des

‘5
o e B
inivele v DUIANE
L oag diurgernce, il prendre toutes mesures congervetolres.

Le gcrsnt présente annueliement ses comxptes généravy a2 llag-
€

serblic géndrole des coprepridiaires et leur soumat & son approbs-
tion: il en regolit décharge 8'il y oa lieu. .

029 comptes Gevront obiigatoirement renseigner le detail
des receties et dépenses communes de 1 ensenble immobilier avec 1les

rra trimectrieliement & chague proprieétaire, le rele-

20 ot dépenses communss du trimestre et le compte pur-

Une provision sera versée au gérant par les copropriétaires
poeur lui peructire de falire facs aux (depenses comounes; le montant

de le provision est fixé par l’'assemblée géndrale at répzrii entre

les copropridbaires au prorads de leur quote-part dens les parties

ovicicns fixées par

n
Lo
+

gérérale; & défaut de paiement, le gerant assigners ils

e A PR S PO I T B R, S [P L A . oy 34 bl
Propridtaire défaillant aprds aveir pris Loavis conforue du censenl

P

Le gérant o un mandet contiectuel et Zrrdvoeabae auSsi Loude

o

S v R O ML . s D g aee e wmis, G omom e Y
LEInG (Gl Gl ey @no Leneiaon poLY fTSLLAL0N GO valanelnt L8 PIC
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Tee gommes duse per ro 4¢faillant produiront e plein droid
ans mlse on déieure in
A
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“l, nete Cannovs
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n corences du défaillan<t, les autres copropriéiaires

cerence et fourniront les gommes necesoaﬂres a la

S1 les flédmant privatifs eppartenant aux propriéiaires dé-

ot
faillarnts gont dcnunés en location, le géru“1 a délégation pour tou~
chsr directemen’ des locataires le montant d¢es loyers & coucurrence

1]

wes & la cormunzuté., Le loczaire ne pousrria s’ opposer

L{Y]
843
&)
)
=
|
EX]
]
joh

vig~&~vis de son baile

(119

d
3 ce neiement es il sera valablement libér

ievr des ecrmes versdes au gérant.
serait indquissble que le baillevr touche son Loysr sans

Jrtey les chorges communses,

P
SECTICH VII - CHARGIS COMY INES .
-

LRTICTE SOIXANTE., -
De méme que les charges d'eniretien et de réparztion des cho-

sen communes, dont il est question au statut de 1'immeuble, les chaw

ges néez des besoins communs sont supporiédes par Bs copropriétaires

en proporiion de leurs drcite dans les pariies communes (sau? excep-

tion éventuelle déterminde au prégant réglement).
Telles scnt, notanmment, les dépenses de 1l seu et de liélec-

tricité pour l'entretien et 1¢éclairage des parties communes, des

salaires de pevsonnes chargées du nettoyage des partlies communes,

les $roitements du gérant, les verssments légaux de la sécurité so-
8 nat, dlentretien et du remplacement du matériel

a
.
Lo}
o
}..‘.
W
o
™
O
b5
[
O

veltes & ordures, ustensiles et fournitures néces—

[

ensretien do 1liimzeuble, les fournitures de bu~

r2au, la correspondinte ef COBEeYra, ..

ARTIOLE BOTRANTR T i~

Lec consonastions individusiles dfeaun et &'élecliicité dasz
8l éman e privatife sovon’ dgnlensrt traitées comme churges CCEMUNES

Four fviter wes convsommziicn exvgdy
“aument faire sxdcuber dans les lccaur privés tutes
Ge tuyaunteries ou robinetieries ddéfectueuses, en portant

J’,.:_..H -, romol S +
CORToRILE e el ag 1 €lenent intéresse,
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ARTICTA SOTXANTS-DELY -

(

Ia répartition propoivionnells des charges cozrunes générale:
e

iqlee, Teioant liobied de lu présunte o
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ction, ne peul Eire
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SBCTION IX ~ DISFOSITICHS GRUERALES.
an-ucocccc---.-quteaa-n--‘ouuoc-roc

A -““‘IC A2 BOTXANI TR0 -

n cos de désaceord entve copropridtalres et gerant, au suje’d

¢ Liinserprétoiion du prizent réglewsut. le litige sera porié de-
van® 1 ascenbife génédrale, en degré de conciliiatlion.

31 1faceerd survient, prcocés-verdal en sera Aress 8,

Si le adencecrd persisie, recours au juge compdient.

RIS

Tes pourszuites en palement se font devant les Juye de Faix,

s

ARTICLE SOTYANTE-2UATAE .~

I3 en sera délivré erpddition aux frois des intdéressés qul
le demuniernt.

I3 présent regliement devra Etre trancscrit en entlier dans tous
les actes %ranalstifec ou déclaratifs de propriéié ocu de joulssance,
4 wn élément privetif de l'ensexble ilmmoniliex régi
i1 ssra tout av moins fa& mention dan® c©es ag-
P31 en a 646 donnd connaissence aux intéressés qui deviont 8’
giznt subrogés de piein drolt dans tous lesg

droltr et obligrilions gul en résultent.

attributi? de juridiction dans lferrondissement de Nivelles; a dé-

w

et A didq. X oo e ¥ o T 4 L e - ™ & oam
sut du colte dflecticn, lc domicils de I inteérenie seri Q@ p.ds
Gopda w2 Fodrmn~ L PO S 4 - 4 - s
Qreif siputéd &trs élv dens Irenserble inmobidler regl por les pre
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cobiliers ne sera pas reproduit dans i expcdltion de l'acte de base
sounise & la trenscription.
ROCRAIRIE JURIDIOUE, -

1o sociétd anonyme "GDOSTINVEST® déclare 8tre lmmatriculéde sowu:

\)

y 414,052,616 pour l'applicaticn de la Taxe sur la Valeur
Ies contrats scuscrits par elle donnent lieuw & lfapplicat:
i. cette %axe quil sera payde par les acquéreurs emphytéotes sur le

bions et au fur et & mesure du paiement de celles-:

1

1cy
'
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r
M
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Les amateuvrs de chambres, appartements, studios ou carports cc
clursont un contrat portant axr lfacquisition des constructions de i«
privatif, avec sa quote-pexrt dans les parties communes générale

iales, lesquelles constructions seront leur propriété, mais

2]
34
m

L]
o
9]

elies sercont soumisses au régime de llemphytdose, résuliant du contrec

tntervenu ensre 1'Université Cetholigue de Louvain et la société coo

Cette dernidre est promoteur, n'ayant pas la qualité dentrep:
near, et fait construire 1l’ensemble immobilier par les entrepreneure
e son cnoix, scus la surveillence de llarchitecte cheisi par elle.

Livcguéreur est subrogé dang tous les droits de la société cor
prruntt. & l'égard des architecte et entrepreneurs, tenus par ls res
pentuvilité décennale,

e présent acte établit les garaniies fournies par la société

GrEeeTunte sux acquérsurs dféiéments privatifs conposant 1fensemble
Pioiilier régi par les présentes : délais de livraison, indemnités
o ¢us de retard, description des parties privatives et comzunes et
=rtiriaux utilisés powur la construction de 1°immeuble.

les dispositions législatives résultant de 1a Xl du neuf julll

cent septante-et-un et de 1'arr8té royzl du vingt-et=un oct

i

Beront portées & la connnissance des candidats acquéreur

Iﬁ . 3 . 4
transfert de 1a propriété des constructions s’opdre au prof
era aCQuéreura,
et

au fur et & mesure ds 1z mise en ceuvre des matériau

L.
- - 1T

e

incorporation & l'immeuble en cours de construction et le
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trensfert des risgues visés par lec articles 1786 et 1789 du Coge C

vil ns peut 5°cpérer avant le récepiion provisoire des éiéments priv

Lo

tifs, iz sccliéid comparante devani e'exonérer de ces risques par 1fs

wanee de L immeuble pendant 2 durde des constructions.

{

g responsabiliié décennale feisant llobjet des articles 1790
et 2270 du Code Civil est due par Lo sociédté cowmparante, eu méme ti4
i

tecte et entreprensurs et pour le méme durde {erti-

4pres la livraison et sous réegerve das dispositions légales pr
citées traitant de la question, la société comparante n'est pius ten
deg vices apparents conformément & l'article 1642 du Code Civil.

Eile reste néanmoins tenue des vices cachés conformément & liarticle
1643 du Code Civil; toutefois, cette garantie est limitéé‘é ceile qu
elles regolit elle-~méme des entrepreneurs.

ez durées de garantie fournie pour vices cachés sant les sui-
vantes s ‘

- sul; gros ceuvre, toiture : dix ans;

- plerres de reveétement : six ans;

- plomberile, €laciricitd et pavemant thermostatigue : un ane

- les zutres corps de métier : six mois:

= Vitreries, tupissern.ies et revétement & sol : aucune garantie.

Ces différentes garanties prennent cours & dater de la réceplic
PUovisoire,; et en cas de refus de i'acquéreur de procéder B cobte
Tieeption, & dater de Llenvoi de la letire recommandée 1finvitant &
FrTocdder & cette réception {confirmée par sommation d'huissier = arti

C:’..(_’ E-150 P | Sa 2 “ ~
9uX pariagraphe deux de l'arrétd royal du vingt-et-un octobre mil

Frog
4y

cent septanie-et~un).

& garentie de lo société comparante se limite exclusivyment at

[N o I
ey Lcarn e . P e 3 S
, “etenent et & lfamélioration dans le plus bref délal, de le parti

A 7 -~
uCCmré ‘ .
¢ défectueuse, sans avoir & intervenir dans le paiement d‘aucu
G Qe e
= ge-intérét goug quelique forme que ce scit et sans qus cetie exnon
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ive, par exemple ! perie de jouissance, perte de

ciation scit Limitativ
loyers, dommages COYporels quelcongues, de n'importe quelle nzture

et de quellas importances que ce solt, dommages queiconques aux djeb:

¢cuipensnts et coeteray comme par exemple : dégits au mobiller, tzpirs
dommages cOrpovels ou matériels provogués par suite dfune rupture de
cunelisation: de Jointe, et coetera: risques pour lesquels les coempl
+éotes 5 engzgent 4 s'assurer et pour lesguels ils ne peuvent de ce
ni+ prendre aucun recours quelconque contre l¥entrepreneur oul soct
té comparsnte, cCe recours pouvany &tre exercé par la compagnie asgue
reuna direcctement contre l'sentrepreneur en cas de vices,
En outre, péndant ia construction et aprés livraison et/ou pris
do possession, la scciété comparanie n‘encourt aucune responsabilité
cuelcongue du chef dfaccidents corporels ou matériels survenus aux co
erohytfotes, lewrs ayanis-droit a woutes autres personnes de leur en-
teurcge et/ou de leurs relations; en comséquence, le propriétaire aum
A £e couvrir pour ces risques divers auprés des compagniles dfassuranc

DELAL DE LIVRATISON = RETARDS = INDEMNITES .-

Les travaux de l'ensemble immobiller régi par les présentes
«cnt commencérle Qxaaigfaa44/”mil neuf cent septante-cing et seront ter
minés, gquani aux parties privatives, aw plus terd le quinze septembre

b

<

2

neul cent septante-six, sauf prolongation de ce délai par suite d:
cit fertuits ou de force majeure & justifier.

Parmi ces ecas, il ¥ & conventionnellensnt : la guerre, la nise
A

e

}

o

-

fe sur plad de paix rentorcd, les grdves dans 1'industrie du
¥ilizent et dans celle des transports, les troubles politiques et so-
©+3x, les intémpéries (pluies persistantes et geldes), dans la mesure
P+ Ces dernidres sont de neture & ep&cher ou retarder l'asxécution
T-tlionnelle des travaux et L'approvisionnement du chantier, ainsi que
Tomey L
T Lutres événements ou circonstances indépendantes de la volonté
dey satrepreneurs ou friivnd
“arnisseurs,
©¢ délai sera également prolongé si 1'acquéreur commande des

Bodd cutd
- e} [} - ) 4 2
N8 CU ds&s fravaux supplémentaires et il sera prolongé d‘un
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sembre d@ JOUTS égal & celul du retard apporté par l'acauérsur & ef-
g

fectuer L€ paiements devenus exigibles.

vy cas de retard non jusiifié dans la livraison de lz partie
privative: iiacguéresur emphytéote aura droit & une indemnité dont le
sera représenté par une somme 4'argent correcpondant & Liinte
~s¢ au taux de huit pour cent I'an sur le montant des sommes payées
par 1racquéreur sur le prix de vente, au moment ol ie retard sera re-
connu comne r'é%ant pas justifié; mais cette indemnité ne prendra
cours quaprds une mise en demsure faite par exploit dhuissier pour
un reterd non justifid.

Cette indemnité étant stipulde & titre de clause pénale, aucun:
cutre sancition ne pourra 8tre réclemée pour cause de retard dzns le
livraison.

REVISION DU PRIX.-

Le prix est revisable sur la base de la formule ci-aprds :

saloires et cherges sociales étant forfaitairement fixés & cinguante
pour cen® ¢u prix du b&timent et la partie fixe & cinguante pour cen”
également, ayant comme date de départ le premier juin pmil neuf cent
septante-cing. | |

Cette révision se fera compte tenu des dléments ci-~dessus et
sur base des dispositions législatives en vigueur.

PAIEMENTS .~

L'acquéreyr emphytéotg aura droit & choisir entre deux formules
Ce puiemsnt iui gerantissant en tout état de cause la bonne fin des
travaux .

¥ lo premidre prévolt le paiement de cing pour cent & la signat
Te du compromis de vente et le paiement du solde to%tal de llachat &
W compte bloqué, ouvert au nom de liacquéreur auprés de la Banque
"CREDIT GENERAL", compte numéro 191-0198440~-41 et dont le fonctionne-
- @ent pourra se résumer comme suit
a} le compte est ouvert au nom de lfacquéreur, mais eu égerd & la des

I i 1 " 4 &
ortera 1o sous-rubrigue "Promotion Louvain-la

tj-rla'ti(ln dea fonds

A

?

4 a)
r - r

Neuve";
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v) les fonds disponibles sur ce compte ne serviront qu’2 la couverty
des dépenses afférentes A& l'érection d’un complexe jmmobilier destin
nu logeaent déétudiants sur le site de Louvain-la=Nouve;

o) les prélovenanis sur Les aveirs disponibies ne s'opdreroat quiy 1
in-ervention directe de la sodété anonyme "GESTINVEST", wenderesse

consiructions, sur présentation préalahle d’états successifs de

iaco! -..LL’.L_,__.,_ (& D¢ £
eréance confirmes par Monsieur Ph&%tp@twneaﬁﬁﬁﬁﬁf- architec'e et sur

.
Ao
D

travaux d7érecticn dudit complexes

U}

veillant de
¢) le compte sera productif dfun intérét calculé au taux de sgept et

deni---pour cent l'an, revisable trimestriellement. Ces intéréis s.
ront payables & iz cléture du compte de l'acquéreur emphytéote, sous
déduction du précompte mobilier légal.

* la deuxléme prévoit des versements successifs qui devront &%

-

effectués dans les quinze jours de la présentation de la facture, étc
blis suivant tableau ci-apras :
* cing powr cent & la signature du contras;
¥ wnotpour cent aux fondations termindes;
* dix powr cent delle couléds du haut du sous-sol;
* dix pour cent dalle coulde du haut rez-de-~cheussée;
* dix pour cent dalle couléde du haut premier étage:
=% pour cent dalle coulée du haut deuxidme étage;
pour cenv dalle coulée du haut troisitme étage:

ix
ix pour cent pose des tuyauteries, chauffage, électricité, sanitai

" €iX pour cent pose des menuiseries extérieures gl
‘"&i*“?eﬁr—eeﬁ$-pose des menulseries intérieures, tepis-plain et appa
reils sanitaires;
¢ing pour cent & 1a réception provisoire.
A défaut de paiement, il sera df par l'acquéreur un intérét d'u
Pour cent par mois, tout mois commencé étant compié pour un mois en-
tler, ces intéréts étant nets d*impdts depuis l'exigibilité Jusqu'au

Jour du rdglement et étant rets de précompte.
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En outrs, la société comparante sura le droit, aprés un commen-
s resté infructueux durant trente Jjoursz, soit de demander la ré:
. contrat avec dommagess et intéréts, soit de poursuivre ls
biens, conformément aux dispesitions du nouveau Code Judic:
e; apr&e envoi dfune lettre recommandée restée infructueuse durant
iours, ls sociétd eomparante pourra en outre prendre inserip-
+ipn sur les biens, conformément & 1'article trente-six de ia bl hypec
enécoire et awx frals de l'acquérsur.

ARBITRAGE .~

En cas de contestation entre partles, le ou les différends,

y coxpris ceux pour la solutliosn desquels le Juge en référé est compé-
tent, seront exdusivement réglés par arblitre unique et choisi par les
deux pdfties et, & défeut d‘accord, désigné par le Président du Tri, -
tunal de Commerce, dans le reasort duguel l'immeuble sera construit
et ce, & la requBte de la partie lz plus diligente, aprds avin donps
& liauire partis.

Ce% arbitre, aprées avoir cenvoqué les partlies, statueras sur le
différend en droit et conformdment aux conventions intervenues entre
paties, tanit sur le différené que sur le montant des frais et ce,
sous réserve d'appel, comms de dreit.

la clause arbitrale ne s’applique pas sux demandes en palement
ou en résiliation des conventions du chef de non paiement émanant
de la société comparz:ie, qui conserve le droilt de salsir les tribu-
navx de cez demandes.

ASSURANCES .=

les premidres assurances de 1°immeuble (incendie, responsabilit

~~ oy s 0y , N 0
dvile, dégiits des eaux) seront contractées par la société crmparanve:

P0ur ls compte de la copropriété. ILes coproprigtaires seront tenus
A€ les continuer jusqufd leur expiraticn.

CHARGES COMMUNES ET PUBLIQUES .-
Les acquéreurs, béndéficiaires du droit d°emphytéose, devront

Payer et supporter les charges comrunes, d&s que les locaux geront en
€32t d'&tre occupés, conformément & leur destination; ils gupporteron
les charges publiques afférentes & leur bien, dde im passetion de

llacte notarié, pour autant que celles—ci solient exigibles.
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RECEFPTIONS .=
Les réceptions, tant provisoires que définitives, se feront con-

2orméments aux prescriptions légales en la matidre etv, en outre, aux

-

copiitionrs cl-apres @

Les €léments privatifs avec, le cas donéant, leurs quote-parts
dans les paritlies communes spéciales devront &tre réceptionnés avant
toute prise de possession; & cet effet, liacquéreur sera convogué par
1e. société comparante et par lettre recommandée & la poste; 1facqué-
reur pourra se faire accompagner par son expert ou architecte.

Le procés-verbal de réception sera d-xesé en double exemplaire
et constatera, le cas échéant, les malfagons et les observations for-
suldes par Liacquérsur sur d'éventuels meaus travaux ou retouches,
qui devront étre effectués dans un délai trds court; un nouveau pro-
cep-verbal constatera lfexédcution des travaux et dans ce cas, la récs
tion sera considérée comme définitive, sauf application de Ja loi du
peuf juiliet mil neuf cent septante-st-un.

Dans ‘e cas oh lfmcquéreur occuperait le bien avant la récepeic
et sone remise officidile des clefs, loccupation méme teaporaire en-
truinerait réception-livraison des biens et vaudralt décharge & la

société comparante de ses obligations de 1ivraison du hien.

94 des fTissures viennent & se produire dans le cadre de la res-
P0gsahilité décennale du promoteur, celles-~ci ne seraient réparées
quapres un délai de trois ans d’occupation de l'immeuble; la gociéde
couparanite s'engagera & les réparer, si elle en est responsable; sanc
devoir repeindre ou retapisser & ses frais, ni payer aucune indemnité

Ne peut 6tre ansidéré comme entravant la réception le falt que
certaines retouches restent & faire & certains éléments de 1t immeuble
Que des essais de chauffags central n'ont pu 8tre effectués, ceux-ci
exigeant des conditions particu. lidéres.

Lo réception des parties communes générales est faite par ia BC
ci€été comparante, l'architecte de 1'immeuble et un déidgué des copro=
Pri¢taires nomméd par lfassemblée générale & le simple majorité des
voix,

En cas de refus de ce dernier de signer le procée~-verbal de ré=

ception provisoire ou définitive, son refus sera acté audit procds=
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verbel, qui consigners les déclarations dun délégué,

Ce procés~verbal vawira réception, l'architecte de 1°immeuble
ayant qualité pouvr asir au nom des copropridtaires, vu cette carence
ce leur délégué, |

DELEGATION DR POUVOIRS .-

Ie représentant de la société comparante déclare déléguer ses
pouvoirs & Monsleur Christian DELACROIX, docteur en droit, demeursn:
: Rixen=zart, 73, rue Albert lter; Monsieur Paul PLADYS, comptable, de-

=eurant & Etterbeek, 34, rue de la Tourelle et Monsieur Théophils

L5 VIL, clerc de Notaire, demeurant & Tervuersn, 46, Parklann, avec
poﬁvoir d'agir séparément, aux effets cl-aprds

Conclure toutes conventions de vente et de construction des &ié
cents privatife composant l'ensemble immobilier régi per les présente
evec la quote-part dans les parties communes générales et speéciales,
sux prix, charges et conditions que le fondé de pouwvoirs, administra-
teur-délégué de la socidté, estimera convenir; recevoir tous arrhes
Cu acomptee ou garanties et en donner bonnes et valables quittances.

Passer et signer tous acteslnotariés constatant ves conventions
et cession du droit d”emphytéose;'recavoir tout ou partie des prix et
en deaner quittance; fixer les modalités du solde resté 4dfi et conclu-
?§, le cas é:héant, tous échanges et fixer le montant des soultes.

Fixer 1= date d'entrée en jouissancs et celle & partir de laque!
le lincquéreur Supportera les charges communes et publiques des biens
4Cquls par lui; établir llorigine de propriété et la sitwbion hypothé~
Cilre des bisps,

Dispenser 1: Conservateur des Hypothéques de prendre imseriptior
@ office: le cas échéant, wequérir cette inscription ainsi que toutes
inscriptiomaconventicnnelles; consentir, le cas échéant, touten ces=-
£ione Qe rang au profit de tous autres créanciers.

Etablir tous actes rectificatifs de l'acte de bage, conatituer
toutag Servitudes, modifier, ie cas échéant, le type d'élément priva-

COMParanvé.

4’8

iz, Confornément sux droite réservés par la sociés
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acquéreurs 3°élémenis privatifs composant 1'ensemble immebi-
. par .es présentes auront & payer et supperter

<} les frails, droits et honoraires résuitant de la constatation per
rid Ge leurs conveniions;

~ dans les frais du présent acte;

[
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<
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ce bases ‘
o) 1w texe sur la valeur ajoutde calculée sur le prix des consiruc-
+icns;

¢! ou titre de charges communes, les soumes dues & 1'Université Catho-

inue de Louvain, en veriu des articles trois et huit du contrat d'em-—

phytdose st ce, évidemment dans la proportion de ses quotités.
ELECT

n vue de l'exécuticn des présentes, la société comparante fait

c
ON DE DOMICILE .=

o

¢lection dé domicile en son sidge sceciasl précité.

DONT ACTE.

Fait et paseé & Eruxsiles, 50, avenue des Arts.

Lt lecturs faite tent des présentes que du régiement de copre=
pricté ci-annexé, la comparante, représentée comme dit est, a signé

iveo Hounm Notaire,






