- hauteur du deuxieme étage: 15 %.

- hauteur des troisieme et guatridme étages: 15 %
~ misc¢ sous toit: 10 %.
- parachévement des finiticns extérieures

et intérieures deux foig: 10 %.
~ 8 la réoeption provisoire: 10 %,

2. = Revision du prix.

l.Le formule du Ministére des Travaux Public est d!
applicaticon,

P x (0,40  + 0,40 %+ 0,20)

p = g
p = total revisé.
P = total initial.

§ = index sclaire envigueur le mois de 1'état dlavancement des
travaux.

5 = index solaire en vigueur dix jours avant la. date de Ltoffre.

Cet index Cat. A, I. = 265,206 reste invariable,

I = index matieres en vigueur le mois précédent la date de
1'affre,

Cet index = 1836 reste invariablea,

i = index matieres en vigueur le mois précédent 1l'état d'a-
vancement des travaux.

3, - Début des travaux et délai dlexdécution.

Les travaux ont €té entamés le vingt-neuf octabre mil
neuf cent septante-cing,

l.'exécution des parties privatives mettant celles-cl
en état d'@tre regues provisoirement ainsi gue des parties come
munes assurant l'habitabilité normale des parties privatives
sera terminée le trente-ct-un décembre mil neuf cent septante—-
Six,

L'exécution des parties communes mettant, celles-ci en
ttat d'@tre revues provisoirement sera terminée le trente-et-un
décembre mil neuf cent septanto-six.

Tout évenement constituant un ohstacle humaincment et
raisonnablement insurmontable a 1'exécution noTmale des obliga-
tions du vendeur ocu le contralgnant & suspendre temporalrement
ou définitivement ses travaux est considéré comme cas de force
majoure {(par cxemple: les accidents, les guerres, et lours cone-
sequences, les gréves ou les lock-gut).

La suspension temporaire des travaux pour couse de
force majeure entraine de plein droit et sans indemnité la pro-
rogation du délai d'exécution initialement prévu dfune période
égale & la durée de la suspension, augmentée du laps de temps
normalement nécessaire 3 la remise en route du chantier.

Lorsque par ordre ou du fait de 1'acquéreur, 1fexécution

du marché est interrompue pour une péripde d'au moins trente
Jjours de calendrier, unm acompte sur le prochain paiement est
payé au vendeur, a concurrchnee de la valeur des travaux oxé-
cutés,

Pour les interruptions, ordonnées ou dues au fait
de l'acquéreur, autres que celles gui sont imputables aux
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intempéries et qui n'ont pas été prévues dans le marché, qui se
situent dans le délai d'exécution contractuel. et depassent dansg
l'ensemble 1/20 éme de ce délai et zu moins dix jours ouvrables,
le vendeur est fondé a introduire un compte d!indemnisation

dont le montant est convenu de commun accurd mais il ne peut
se prévaloir des discussions en cours & ce suget pour ne pas
reprendre l'exécution du contrat,

De méme, si l'acquereur commande des travaux supplemen—
taires en cours d'exécution du contrat, le vendeur se réserve.
le dreit d'exiger une prarogatlun du delai initialement prévu,

Ne sont pas considérés comme jours ouvrables, les jours
pendant lesguels les intempéries ont eu, directement ou indi-
rectement, pour effet de rendre le travail impossible pendant
quatre heures au moins; les samedis, dlmanches et Jours fériés
légaux; les jours de vacances annuzlles payées,

Ly - Indemniteés de retard.

En cas de retard non justifié dans 1'exécution ou la
livraison de la partie privative, le vendeur devra payer 2
l*acquérsur, a titre d!'indemnité un montant correspondant au
loyer normal que 1'acquéreur pourrait escompter de la lpcation
de son appartement, son studio et/ou de son garage.

LCette 1ndemn1te ne sera toutefois due, s'il échet, gue
pour la péricde postérieure 2 la mise en demeure par explmlt
d'huissier gue l'acguéreur surz adressée au vendeur, pour un
retard non justifié,

5. ~ Réceptions.
a) Reception provisoire...

Les travaux qui sont en état de réception prcvlsolre
aont presumes, JUSQU a preuve du contralre, itavolr été & la
date dfachevement réel qu'a 1nd1quee le vendeur,

Les travaux sont en état d'@ire regus provisoirement
iorsqu’ils sont dans leur ensemble terminés, nonobstant des
imperfections mineures réparables durant le délai de Qarantle,
et gue le bien est en état d'@tre utilisé conformément & sa
destination.

La réception proviscire emparte ltagrément de 1'ace
quéreur sur les travaux gui lui sont délivrés ot exclut tout
recodrs de sz part pour les vices appnrents, a condition toute~
fols que 1'état des ocuvrages n'empire pas pendant le délai
de garantiea,

l.a date de la réception provisoire coﬂstltue l'origine
de la responsabilité décennale,

1° ... des parties pr1u~t1ve5.

La réception proviscire des parties prlvatlves, sera
effectuée contradictoirement entre le vendeur et 1l'acquéreur.
Seul un acte écrit et contradictoire des parties fera la
preuve de la réception proviscire. L'acquéreur sera convequé
par le vendeur ou son mandatzire, par lettre-recommandée,
L*acquéreur pourra se faire accompogner de son expert ou de
son architecte,

Le proces-varbal de réoeption sera dressé en double
exemplaires et constatera le,cas échéant les malfagons et les
observations formulées par l'acquéreur, sur d!éventuels menus
travaux ou retouches, qui devronmt 2tre effectuée dans un délai
trés court;. un nouveau procés-verbal constatera llexécuticon
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Le refus éventuel de llacquéreur de procéder a la
réception ou dlaccepter la réception devra Bire notifié, avec
ses mptifs par une lettre-recommandée & la poste et adressée
au vendeur,

Lorsque le refus motivé de procéder & la réception ou
d'accepter la réception a été notifié au vendeur, celui-ci peut
soit admettre les motifs du refus et demander une nouvells
fois la réception aprés avoir procédé aux travaux de réfection
demandés, soit solliciter, & l'amiable ocu & féfaut en justice,
la nominaticn d'un expert chargé de constater la réalité ou
l'inexistence des motifs du refus de réception et de fixer
le colt éventuel des travaux de réfection,

Toutefois et sauf preuve contraire, si l'acquéreur oc-
cupe ou utilise le bien avant ia FECEDtlDﬂ prov1solra, il est
présumé avoir accepte tacitement cotte réception prcv1solre.

L'acquéreur est également présumé accepter la récep-
tlon provisoire de ses parties privatives s'il laisse sans
suite la requ@te écrite du vendeur d'effectuer la dite ré-
ception a une date déterminée et si, dans les guinze jours
qul suivent la sommation que le ve ndeur lui 3 falte, par exploit
d'huissier, il omet ce comparaitre & la date fixée dans cet
exploit, aux fins de réceptian,

2°... des parties communes,

Lo récepticn provisoire des parties communes sera
effectuée contradictmir‘ment entre le uenduur, l'architecte
gt le consell de gerance, désgigné par la premiére assemblée
générale des copropriftaires, qui pourra se faire assister en
la circonstance d'um ou de plusieurs experts choisis dans ou
en dehors, et gux frais de la copropriété, Seul un acte écrit
et contradicteire des parties fera la preuve de la réception
provisoire des parties communes,

Le refus éventuel des mandataires de la copropriété
de procéder & la réception des partles cemmunes, ou d'accepter
cette réception devra &tre notifié, avec ses motifs, par
une lettre-recommandée & la pmste et adressée au uendﬁur.

Lersgue le refus motivé de procéder a la réce ptlon
provisoire des parties communes, ou d'accepter cette récep-
tion, a &té notifié au vendeur, celui-ci peut soit admettre
les mutlfs du refus et demander une nouvelle fois la recap—
tion apres avoir procede aux travaux de réfection demandés,
solt solliciter, & l'amiable ou & défaut en justice, la no-
mination d'un expert chargé de constater la réalité ou
1'inexistence des motifs du refus de réception et de fixer
le coldt éventuel des travaux de réfection,

51 la validité de la réception provisoire des par-
ties communes requiert la présence d'un des copropriétaires
et 81 celui-ci omet de comparaitre dons le délai raisonnable
que le vendeur lui aura fixé par expleit dl'huissier, le tri-
bunal statuegra sur la dite réception en ce qui concerne ig
copropriétaire en défaut.

5i, au moment de la réception provisoire des par-
ties cammunes le vendeur est vncore propriftaire dlune partie
de 1'immeuble qu'il présente aux fins de réception, il n!
exercera aucun des droits gui s'attachent & le copropriété
lors de la réception des parties communes du bien,
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B) Réception définitive,..

1) «.. dus partios communcs

La réception definitive des parties communes, de telle
sorte qu'unc habitabilité normale soit assurée, aura liesu au
moins un an aprés leur réception provisoire, Elle sera effec—
tuee contradictoirement entre le vendeur, l'architecte et un
déléqué des copropriétaires, gqui pourra se faire assister en
la circonstance d'un ou de plusieurs experts choisis dans au
en dehors, et aux frais de la copropriété. Seul un acte écrit
et contradictoire des parties fera la preuve de la réception
définitive des parties communes,

Le refus eventuel des mandataires de la copropriété de
procéder & la réception, ou d'accepter cette réception devra
@tre notifie, avec ses motifs par ume lettre-recommandée et
adressée au vendeur,

Lorsque lg refus motivé de procéder a 1la réception dé-
finitive des parties communes, ou d'accepter cette réception,
a été notifié au vendeur, celui-ci peut soit admettre les mo-
tifs du refus et demander une nouvelle fols la réception apras
avolr procédé aux travaux de réfectian qui lui ont été demandés,
solt sglliciter, 3 1'amiable cu a défaut en Justice, la namina-
tion d'un expert chargé de constater la réalité ou ltinexisten-
ce des motifs du refus de réception et de fixer le codt éven-
tuel des travaux de réfectign.

o1 la validité de la réception définitive des parties
communes requiert la présence d'un des coproprifétaires et
si celui-ci omet de comparaitre dans le délai raiscnnable que
le vendeur lui aura fixé par exploit d'huissier, le tribunal
statuera sur la dite réception en ce qui concerne le copro-
priétaire en défaut.

Si zu moment de la réception définitive des parties
communes, le vendeur est encore propriétaire, d'une partie de
1'immeuble qu'il présente aux fins de réception, il n'exercera
aucun des droits gui s'attachent 3 la copropriété lors de la
réception des parties communes du bien,

2) .. des parties privatives

La réception definitive des pariies privatives, aura
lieu au plus t8%t un an aprés leur réception provisoire, et pour
gutant qu'il ait déja &té procédé 3 la réception définitive
des parties communes tel que précimé ci-dessus, Elle sera gf-
fectuée contradictoirement entre le vendeur, ltarchitecte et
l'acquéreur., Seul un acte écrit et contradictoire des parties
fera la preuve de la réception définitive du studio, de la
chambre ou du garage.,

Le refus éventuel de 1'acguéreur de procéder & la
réception ou d'accepter la réception devra etre notifié, avec
ses motifs, par une letire-recommandée 3 la poste et adressée
au vendeur,

Lorsque ce refus motivé a été notifié au vendeur, ce-
lui-~cl peut soit admettre les motifs du refus et demander une
nouvelle fols la réception aprés avoir procédé aux travaux
de réfection demandés, soit solliciter, & l'amiable ou & déw
faut en justice, la nomination dfun expert chargé de constater
la réalité ou ll'imexistence des motifs du refus de réception
et de fixer le coQt éventuel des travaux de réfection,
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L.'acquereur est itoutefois presume accepter la reéceptian
définitive de ses parties grlvatlves s'il laisse sans suite la
requlte écrite du vendeur d'effentuer la réception & une date
déterminée et si, dans les guinze jours qui suivent la somma-
tion gue le vendeur lui en aura faite par exploit d'huissier,
il omet de comparaitre & la date fixée dans cet exploit,
aux fins de réception,.

Apres la réception définitive la responsabilité du ven-
deur ne peut plus 8tre engagée gue sur pied des article mille
sept cent nonante-deux et deux mille deux cent septante du
Code Civil relatifs a la respornsabilité décennale,

6, Transfert de propriété et des risgues.

L'acguéreur sera propriétaire des constructions a
ériger au fur et & mesure de la mise en oeuvre des matériaux, et
de leur incorporation au sol ou & l'immeuble en constructicon,
le transfert des risques visés par les articles mille sept
cent guatre-vingt-huit et mille sept cent guatre-vingt-neuf
du Code Civil ne s'opérant toutefols qu'éa la réception provi-
soire des travaux,

7. Responsabilité du vendeur,

Le vendeur est splidairement respansable avec 1!
architecte et les entrepreneurs des vices dont ceux-ci répon-
dent aprés réception, 2n vertu des articles mille sept cent
nonante-deux et deux mille deux cent septante du Code Civii.

La garantie due par le vendeur en vertu de ltali-
néa précédent bénéficie aux propriétaires successifs de 1!
appartement,

LTaction ne peut meanmolns gtre exercée gque contre le vendeur
originaire,

8., Exécution des travaux.

51 1'acquéreur d'um studio, d'un garage ou d'un
appartement demande au vendeur des matériaux dfune gualité,
origine ou type déterminé, et ce an dépit de ses réserves
écrites et motivées, le vendeur est déchorgé de toute rese
ponsabilite du palt des defectu051tesaygnt pour crigine le
choix dudit procédé, a condition qu aucune faute de mise en
oeuvre ne puisse 1u1 Btre reprochee, Ptant entendy que le
uendeur n'a. aucune obligation d'acceéder a cette demande de
1ll'acquéreur,

Pour Btre valables les communicatians de 1'ac-
guéreur relatives & 1l'exécuticn des travaux devront Btre fai-
tes par écrit au vendeur.

Celui-ci peut toutefois apporter la preuve des
modificatlons éventuellement..ordonnées par 1l'acquéreur par
toutes autres vaoles de droit,

Les traUqux supnlementalres cemmandés par l'ac-
quéreur sont exécutés par l'acquéreur ou paur san compte
sous sa responsabilité,

9, Garanties.
Egutiunnement - Le vendeur répond, relotivement
a la nature et a 17importance des travaoux dont il est charge,
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aux conditions de 1'arreté-lci du trois février mil neuf cent
guarante-sept, organisant l'agréation des entrepreneuﬁs. Il est
agréé en catégurle D, classe 6 sous le numérg 73k, )

Il stengage dés lors a constituer conformément aux
dispositions légales et réglementaires en la matiére, sous
forme de garantie bancaire, un cautionnement d'un montant égal
a 5% du prix fixé & l'article deux, du compromis, arrondi au
millier de francs supérieur.

Dans les trente jours & dater du compromis, le vendeur
justifiera aupres de l'acquéreur de la congtitution dudit cau-
tionnement en produisant l'avis signé par la Caisse des DépfBits
et Consignations,

£n cas de retard dans l'execution ou en cas d'inexécu-
tign totale ou partielle du contrat imputable 2u vendeur, l'ac-
QUereur pourra prelever sur le montant du cautionnement, les
sommes dues pour le préjudice subi,

Le cautionnement est libéré par moitié, la premisre
apres récepticn proviscire des parties privatives et communes,
la seconde apreés la réception définitive des mémes parties
privatives et communes, et ce de la manieére sulvante: dans les
guinze jours de le demande qui lui en est faite par le vendeur,
et sans préjudice de l'alinéa précédent, l!'acquéreur donne
malnleuee a la Caisse des Depots et CDHSlgnatlons, pour ia
premiére ou la seconde moitié du cautionnement selon le cas.

R 1l'expiraticn de ce délai de guinze jours, le vendeur a droit,
a4 titre d'indemnité, due par l'acquéreur, a un intérdt, au
taux légel, sur. le montant du cauticrnement dont i1 n'a pas
donné mainlevee,

10. Hypothegues,
Ltacguéreur désirant hypotheguer son bien avant d'en

avoir payé le prix intégralement devra fournir au préalable

au vendeur, l'engagement écrit de son créancier gue les sommes
empruntées serant versées directement au vendeur, conformeément
aux conditions de paiement indiguées ci-sprés, liacauéreur
stinterdisant & un %titre guelcongue de prélever des fonds di-
rectement et & d'autres fins.

11. Rssurances,

Les premieres assurances de 1'immeuble {¢incendie-res-—
ponsabilité civile - déghts des eaux) seront contractées par
les comparants pour le compte de la copropriété,

Les acquéreurs seront tenus de les continuer jusgul's

leur expiration.,

12. LCharges communes gt publigues,

{es acquéreurs, devront payer et supporter les charges
communes des que les locaux sercnt en état d'Btre cccupés, con-
Formément & leur destinationj ils supporteront les charges
publiques afférentes & leur bien, des la passation de l'acte
pour autant que celles~cl scient exigibles,




CHAPITRE X, ~ DIVERS,

1. Arbitrage,

Toutes les difficultés pouvant surgir relativement au
présent acte de base et & ses annexes, dont notamment le ré-
glement de copropriété et le réolement dlordre intérieur en-
tre copropriétaires ou emtre 1l'unm cu plusieurs dlenmtre eux et
le gérant ou le conseil de gérance, seront soumises & un ar-
bitrage organisé comme suit: -

Les parties choisissent un arbitre de commun accord.

A défaut d'accord entre elles ou en cas de carence de
ltune d'elles, l'arbitre sera désigné par le Président de Pre-
migére Instance de la situation. de 1'immeuble sur la requlte
de la partie la plus diligente, La requéte vaudra compromis.

Le tribunal arbitral sers tenu & 1'audition d'experts
et de conseils que déciderait de s'adjoindre une ou plusisures
parties,

I1 pourra également s'adjoindre des conseillers technigues

qu'til choisirs librement en fgnction de leurs compétence par-
ticuliéres dans les matiéres soumises & 1'arbitrage.

Aucun document me pourra Btre invoqué en dehors du pré-
sent acte et de ses annexes, & moins d'upe convention con-
traire ultérieure et expresse et 3 moins gu'il ne s'agisse
d'une guestion de détail des travaux de parachévement d'un
élément privatif.

Les honoraires de l'arbitre sercnt proviscirement payés
par la partie gul 1'asure désigné, mais tous les frais et
honoraires seront définitivement supportés suivant les termes
de la sentence rendue par l'arbitre.

La sentence sera rendue dans les gquanrante jours du
compromis,

51 par carence, une des parties contraignait 1'asutre
a poursuivre l'exécution judiciaire de la sentence, elle
supportera les frais entrainés par cette exécution.

Llarbitre statuera en tant gu'amiable compositeur,

11 jugers donc en équité =t sera dispensé de toutes les ro-
gles de formes et de délais,

Sa décision sera définitive et immédiatement exécutoire
et ne sera susceptible d'aucun recours ni ordinaire ni extraw
ordinaire, a l'exception de 1l'oppositicn & l'ordonnance df
exéouatur, .

2., Procurations,

Madame Germaine DEBROYE, épouse autorisée de Monsieur
Pierre SONDERVORST, a déclaré donner procuration & son époux
prénommé avec pouvoir de substitution, Monsieur Pierre 50N~
DERVORST a déclaré donmer procuration a son épouse prénommée
Madame Germaine OEBRCYE, et autorisation maritale, § 1l'effet

des

vVendre enbloc ou par lot, de la main & la main, ou par
adjudication, aux perscnnes, charges, prix et conditions
qu'il appartiendra, les parties privatives et communes, gui
font 1'objet de 1'acte de base gui précede et céder en tout
ou en pariie aux personnes, charges et conditions gu'il ap-
partiendra les droits et obligations résultant pour la man-—
dante de la constitution d'emphytéose par l'Université Ca-
tholigue de Louvain relativement au terrain prédécrit au
Chapitre I du présent acte.
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Faire toutes déclarations relstives & la désignation,
aux serultudes, aux baux, a l'arigine de propriété, & la si-
tuation hypotheéczires promettre toutes garanties avec ou sans
extengion de la garantie de dreit, obliger le mandant & rappor-
ter, avant paiement du prix, tous certificats de radiation
des. inscriptions que le certificat hypothécaire pourrait révé-
ler,

Fixer les épogues d'entrée en jouissance et de paiement cu
prix; accepter toutes garanties hypothécaires et autres pour
sliretd du palement du prix; toucher les prix, soit comptant,
soit aux épogues stlpulees, ou par anticipation, ainsi que
tous intérets et acc28501res, donner guittance du tout avec
ou sans subrogatlon, celle-ci sons garantle; faire toutes
delégations aux créanciers inscrits, ainsi gue toutes cessions,
totales ou partielles, mais sans garasntie, receveir toutes
sgmmes 2n donner quittance.

Avant comme apres paiement, dispenser le conservateur des
hypotheéques de faire l’lnscrlptlmn dtoffice =2t donner main-
levée et consentir & la radiation des inscriptiomsd'affice et
autres gui auraient eté prises, avec rencnciation au privileége,
a l'hypmthegue et a l'action résalutaoire,

A defaut de paiement de la part des BCOQUEreurs, exercer
toutes poursuites y compris la salsie-exécution immobiliére:
agir méme en résolution de la vente, poursuivre toutes re-
ventes sur folle enchere, toucher et recevoir toutes sommes,
collocations et dommages-intér2ts, en daonner guittance.

Louer pour le temps, et au prix, charges et conditions
qu'il appartiendra, tout ou partie des biens faisant l'objet
de l'acte de base qui précede; rencuveler et résilier tous
baux; faire tous états de lieux, mesurages; adhérer & foutes
cessions de baux et sous- lmcatlons' exiger ou accorder toutes
indemnités en recevoir ou payer le montanty exiger et toucher
toutes garonties locatives ou autres; en donner guittance;
faire procéder & tous recolements; faire toutes réparations:
s'opposer & toutes usurpotions et envahissements; toucher et
recevoir tous loyers échus ou a valoir, en donner guittance;
payer toutes impositions; faire toutes réclomations en dégre-
vement ou réduction; de toutes sommes regues ou payées donner
cu retirer guittance et décharge valables. A défaut de paie-~

ment de la part des loceteires, sous-locataires ou cessionnaires,

exercer ftoutes poursuites; agir mBme en réscglution des baux;
faire tous commandements et toutes sommatians; citer et pa=~
raitre tant en demandant gqu'en défendant devant toutes ju-
ridicticns; se concilier; prendre tous arrangements, accorder
termes et délais, composer, transiger, compromettre; nommer
tous experts, arbitres et amlables compositeurs; leur donner
tous pouvoirs, s'en rapporter & leurs décisicns ou les con-
tester; exercer ou renoncer a tous appels ou recours,
Modifier l'acte de base gui précede et le réglement de
copropriété y annexé, en ce compris la répartition dens les
guotitée, dans les parties communes spéciales ou générales,
ta dispesition, lg nombre et la destination des parties pri-
vatives et communes du complexe, les plans, cahier de charge
et description des matériaux du complexe, et 3 cet effet,
signer tous actes anthentiques ou non, prmcés~verbaux, plans
et documents guelconques, prendre tous engagements et tous
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contacts avec toutes suterités compétentes,
Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, ca- .
hiers de charges, procés-verbaux, elire domicile, substituer,

5. Election de domicile.
Les comparants font élection de domicile enm leur demeu-

re respective,

b, Certificat d!'état-civil,

Sur le vu des pieces officielles requises par la loi, le
notaire soussigné certifie 1'exactitude des noms, prénoms,
lieux et dates de naissance des comparants,

5. Dispense d'inscription d'cffice.

Les comparants dispensent Monsieur le Caonservateur des
hypothegues compétent de prendre inscription dfoffice du chef
du présent acte,

6. Frais.
Les acquéreurs d'éléments privatifs camposant l'ensemble
immgbilier régl par les préscntes auront & payer et supporter:

a) les frais, droits et honoraires dis & l'occasion de
leur acguisition. '

b) La quote-part dons les frais du présent acte;
Ces frais donnent droit 2 une copie sur papier libre
du dit acte de base;

c) Les suppléments de prix, majorés de la taxe sur la
valeur ajoutée, calculée sur les dits suppléments,
le tout &tant établi conformément aux convertions in-
torvenues entre parties 4 ce sujet et sur base des
¢léments figurant 2 ce sujet dans la loi et le ATE-
sent acte de basey

d) La taxe sur la valeur ajoutée calculée sur le prix des
constructions;

e) Les sommes dues a 1'Université Catholigque de Louvain
en vertu du contrat d'emphytéose.

DONT ACTE, .

Fait et passé 3 Wavre, on 1'étude.

Date gue desuus,

tecture faite, leus comparants ont signé avec nous,

Notaire.
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REGLEMENT GENERAL DE COPREPRIETE,
BIEREAU NORD~OUEST - EXTENSION - LOT 423,
CHAPITRE PREMIER: EXPQse GENERA!,

T e e e vy

ARTICLE U. Etablissement du statut de division,
——oh ST Bt

Faisant Ysage de la facylts arévue par l'article 577 bis,
Paragraphe premier du Cade Civil (loi du huit Juillet mi1
neuf cent vingt-guatre) i3 est établi, ainsi qu'il suit le Sta-
tut de llensembis immobilier Tegi par le présent réglement,
lequel statyt regle tout C& gui concerne 1a division de 13
Propriété, ig conservation, l'entretien et eventuel lement la
Yeconstruction de tet ensemble immobilier,

s'imposent en tant gue statut réel, 2 tous les copropriétaires

Ou titulaires de croits réels, actuels ou futurs; elles sont en
conséquence immuahles, 8 défayt d'accord unanime des coproprié-
taires, lequel sera bPposable aux tierg P&r sa transcription

au bureau desg Nypothéques de 1g situation de 1'immeuble,

ARTICLE pEUX. Reglement d'ordre intérieur,

Il est en outre arrétd Pour valgir entre ies cepropriée-
talres et leurs ayants-drgit 2 Quelque titre gue ce soit un
reglement d'ordre intérieyr relatif 2 le jouissance de l'en-
Semble immobiliep r2gi par les présentes et ayx détails de ig
vie en commun, lequel reglement n'est pas de statut réel et
@5t susceptible de modifications dang les conditiong gulil

I1 est établi comme suit leg clauses et conditions auxquelles
tous Cmpropriétaires, usufruitiers, locataires, usagers,

et caetera,,, sont tenys Formellement de Se conformer, ce dont
ils prennent 1'engagement absolu par le fait meme de la si-
gnature du contrat d'acguisition d'une partie de l'immeuble,
et meme par le Fait dlen ptre copropriétaire, locataire, usu-
fruitier gu usager, $5i lag vendeurs restent Propriétaires dfyun
DU plusieurs élémentg privatifs, 1g reglement sers obligatoire
ROUT eux comme pour les autres propriétaires,

51 Quelqgu'un acquiert deux oy plusieurs locayx privatifg
et les réduit en yn seul, 11 sere considéré comme possédant
deux oy Plusicurs locaux privatifs primitivement Prévus aux
Plans, avec leur indicatif Tespectif, et il ayra toutes les
charges et obligations surrespondantes, ainsi que tous leg
droits, nombre de ypix et Caetera,.., comme si les locaux prie
mitifs Staient restés chacum en des mains différentes, et
Chacun représents Rar un propriétatire distinct, I1 pourra
d'ailleurs leg rediviser dans la suite pour rétasblir la Si-
tuation initialement prévue aux plans,



ARTICLE TROIS: Réplement général de coproprifté.

Le statut réel et le reglement dlordre intérisur forment
ensemble le reglement générel de copropriété cu statut immo-
Dilier,

CHAPITRE DEUXIEME: STATUT DES BIENS

SECTION
COPRCHRIETE INDIVIGE ET PROFRIETES PRIVATIVES

ARTICLE LUATRE: Oase des parties privatives et
COMMUNES,

L'ensemble immobilier régi par les préscntes comporte:
tdes parties privatives, dont chacune appartient en propriété
exclusive & un propriétaire; des parties communes générales
appartenant indivisément en copropridté a tous los coproprié-

taires du comploexe immobilier et & chacun d'eux pour ung fraction;
des parties communes spéciules 3 un groupe de parties privati-

ves appartenant indivisément a tous les propriétaires de ce
groupe et 2 chacun d'eux pour une fraction; des parties com-
munes particulieres é@tant celles affectées aux locaux com-
merciaux du sgus-scl et du rez-de-chaussée.

Pour donmer & cette division en parties privatives et
en parties communes une base légale indiscutable, toutes
perscnnes physigques ou morales, gul deviendront co-emphy-
téotes du terrain assiette du complexe immobilicer, se céde-
ront les uns Aaux autires, par le fait mbme de la signature
de leurs actes d'ascquisition et d'emphytéose, le droit dlac-
cession immpobilier gu'ils possedent en vertu de llarticle
553 du Code civil, en tant gue ce droit ne se rapporte pas
pour chacun d'eux au bien dont il se réserve lo propriété
entiere et exclusive, et aux guotités afférentes a ces biens
dans lcs diverses parties communes du complexe immobilier.

ARTICLE CINQ: Evaluation, transformation cu réunion
de parties privatives.

I1 est formellement stipulé gue guelles gue soicnt les
variations ultérieurcs, subies par les valeurs respectives
des éléments privatifs, notamment par suite de modifications
ou de sransformations qul seralent faites dans une partie
qucicongue de l'ensemble immpobilier ou par suite de tcutes
autres circenstances, la ventilation des ouctités attribuées
a chague &lément privatifs, ne peut Otre modifid cque par
décision de l'assumblée générale & l'unanimité des voix.

ARTICLE G5IX: Détermination dus parties privatives
et des parties communes.

Chague élément privatif comportz les parties consti-
tutives de cet &élément, a l'exclusion des parties commu-
nes et notamment le plancher, parquet ou Autres revBtements
sur lesqguels on marche avec leur souténcment immédiat, en
connexipn avec le hourdis qul est parties communes, les
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portes, les fenltres avec évontuellement leurs volets, persien-
nes et garde-corps, les portes d'entrée et de l'élément pri-
vatif donnant sur les parties communeos, générales ou speciales,
toutes les canalisstions adductives ou évacuatives intérieurcs
des €léments privatifs ot servant a leur usage exclusif, les
installations sanitaires particulieres, les parties vitrées
des portes et des fenlires, le plafannage attach2 au hourdis
supérieur formant plafond, les plafonnages et autres revé-
tements muraux, la décoration intérieure, soit en résume,
tout ce qui se trouve & 1'intérieur de 1'élément privatif et
gui sert @ son usage exclusif; en outre, tout ce qui se trouve
a l'extérieur de la partie privative, mais est exclusivement
a son usage (par exemple: conduites particuliéres des eaux,
du gaz, de l'électricitd, du téléphone etC...).

Chacun des copropriétaires e le droit de jouir et de
disposer de ses locaux privés dans les limites fixées par
le présent reglement et 8 la conditicn de ne pas nuire aux
druits des autres copropriétaires et de ne rien faire gul
puilsse comprometire la solidité de 1!'immeubles

Chacun peut modifier comme bop lui semblerz la distribu-
ticn intérieure deo ses locaux privatifs, mais sous sa respon-
sabilité, & 1'égard des affaissements, dégradations et autres
accidents et inconvénients, qui en seront la conséguence pour
les parties communes et les locaux des autres .CORropriétaires.

I1 est interdit aux preopriétaires de faire, m2me & 1'in-
térieur de leurs lgcaux privatifs, ausunc modification aux
choses communegs, générales ou spéciales, sauf a se confurmer
aux dispositions de 1l'article huit.

Parties communes:

Les parties communes comportent, lo présente énumération
étant énonciative et non limitative:

- toutes les parties qui ne sont pas & ltusage exclusif
d'un propriétaire d'élément privatif, et notamment les murs
de clfiture, les fondeations, les murs des fagades, des pignons,
et des refonds, les aormements extérieurs des fagades, les
canalisations et conduites se trouvant & l'intérieur des
locaux privatifs et non affectés uniguement au service de
ces locaux; les vestibules, cscaliers, paliers; les coulolirs
communs; l'ascenscur avec sa machinerie et ses accessoires;
les prises d'eau pour le nettovage des parties communes, les
pavements, les plafonneges et les peintures de toutes les
parties indivises, les poutres, les colonnes et hcurdis de
toute nature, les toitures, corniches et descontes deseaux
pluviales, les chutes des water-closet et éviers, les réseaux
des égodts,

enfin dfune fagon générale: toutes les parties des
immeubles qui ne sont pas affectées a 1l'usage exclusif de
1'un des coproprifteires ou qui seront communes suivant la
loi du huit juillet mil neuf cent vingt-gquatre et 1'usage.

ARTICLE SEPT: Partage, tramsiation, hypgthegue des
parties communes.

Le partage des choses communes de guelque nature qu'elles
solent ne pourra jameis &tre demande,




Les choses communes ne pourront Btre aliénées, grevées de
droits réels ou saisies gu'avec les propriétés privatives dont
elles sont l'accesscire et pour la guotité afférente a chacune
d'elles,

L'hypothéque ou le droit réel établi sur une propriété
privative greve de plein droit la fraction. des choses communes
qui en dépend comme accessoire inséparable.,

ARTICLE HUIT: Mpodifications aux parties communes.

Les travaux de modification aux parties communes, générales
ou spéciales, ne pourront @tre exécutés gu'avec l'autorisation
expresse de l'assemblée générale des copropriétaires, statuant
a la majocrité des trois/quarts de la totalité des vuoix de l'en-
semble immobilier et scus la surveillance de l'architecte de
l'ensemble régi par les présentes dont les honoraires seront
a la charge des copropriétaires faisant exécuter les travaux.

ARTICLE NEUF: Modification au style du complexe
immobilier,

Rien de ce qui concerne le style et 1l'harmonie du com-
plexe immogbilier, méme en ce qu1 concerne les choses prlvees,
ne peut &tre modifié que par dec1svon de l'assemblée générale
de l'ensemble immgbilier, price a la majorité des trois quarts
de la totalité des voix.

Il en sera ainsi notamment des portes d'entrée des ap-
partements et autres locaux privés, des fenftres, des garde
corps, éventuellement des volets et persiennes et en général
de toutes les parties de l'ensemble immobilier visibles de
l'extérieur m@me en ce qui concerne la peinture.

ARTICLE DIX: Installation de divers appareils.,.

Les propriétaires pourron® établir des persiennes et
autres dispusitifs de protecticn,

S'ils sont placés a l'extérieur ou visibles de l'ex-
térieur,. ils devront &tre du modéle agréé par l'assemblée
générale,

Dans le cas ou 1’ens smble immobilier régi par les
présentes est raccordé & la télédistribution, l'assemblée
générale fixera & la simple majorité des voix un réglement
d'ordre intérieur,

Les frais y afférents sont de communauté générale.
Il ne pourra 8tre édifié d'aatenne individuelle sur les
toitures des b&timents.

ARTICLE ONZE: Destination du complexea.

Les &léments privatifs de 1l'ensemble immobilier régi
par les présentes sont destinés en ordre principal a l'hae
bitation et accessoirement peuvent servir de bureaux et ce
dans le sens le plus large; les lccaux commerciaux du rez-
de-chausste peuvent également Btre affectés comme bureaux.
Les locaux peuvent également &tre utilisés comme prévu aux
regles régissant le lotissement Biereau Nord-Ouest- Exten81on.
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SECTION TII
SERVICE ET ADIMINISTRATION DE L 'IMe:EUBLE.
ARTICLE DQUZE: Mandat et élection du gérant.

Il est fait appel par l'assembliie générale aux soins d'un
gérant, choisi ou non parmi les copropriétaires du complexe
immobilier. Ladurée de son mandat est d'une année allant d'une
assemblée générale a celle de 1'année suivante, Il est rééli-
gible,

Il est chargé de la surveillance générale des b&timents
composant l'ensemble immobilier régi par les présentes et
notamment de 1l'exécution des réparaticns a effectuer aux choses
communcs générales ou spéciales. Pour le surplus, il est ren-
voyé aux articles 56 et suivants.

51 le gérant est gbsent ou défaillant, le propriétaire
duy plus grand nombre de centmilliémes en Templit d'office les
fornctions; en cas d'égolité de droits, la fonction est dévolue
au plus &gé,

Les comparants & l'acte de base qui préceéde se pdpvsuunt
le droit, pendant le temps gqu'ils détermineront, de procéder
ou de faire procéder & la gestion et ce de la manigre qu'ils
entendront, et méme suivant des regles différentes du présent
réeglement.

Pour ce qui concerne la gérance, il est renvoyé au
Chapitre IIT section VII ci-aprés, et plus spécialement pour
ce gui est du gérant zux articles 56 et suivants.

ARTICLE DOUZE BIS: Interprétation du terme "UNANIMITEY.

Dans le présent réglement de copropriété, dans le régle-
ment d'ordre intérieur qui suit, ainsi gue dans l'acte de base
auguel ils sont annexés, il est spécifié gue pour gue certaines
décisions suient prises valablement, i1 faut L'unanimité des
copronriétaires,

Pour éviter les conséguences dommageables & la masse
d'oppositicns isolées peu scucieuses de 1'intér@t général ce
terme "unanimité" doit @tre interprété comme suit:

Premier cas: si lors d'ume premiére assemblée générale
une proposition reguérant l'unanimité n'a pu Btre prise
uniguement en raiscn de 1'absence de certalns copropriétaires,
une seconde assemblée générale convaoguée avec le mBme ardre
du Jour pourra valablement prendre les décisicns & Llunanimité
de ses membres présents, les non présents étant réputés favo-
rables a la proposition. La convocation & cette seconde as-
semblée générale devre obligatoirement préciser que les co-
propriétaires absents ou non représentés seront considérés
comme favorables & la proposition,

Deuxiéme cas: 5i lors d'une premiére assemblée géné-
rale une proposition reguérant l'umanimité n'a pu @tre prise
cu bien en raiscn diabsencew.et dloppositions de copropriétaires
représentant moins de dix pour cent de veotes valablement émis,
ou bien en ralson uniguement de ce dermier motif, il pourra
Etre réuni une seccnde assemblée générale convoguée de la

meéme facon gque dit ci-dessus.
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51 lors de cette seconde assemblée générale, les opposants rew
prescntent toujours moins de dix pour cent des votas effiezcti-

ement émis, la prop051tlan SErn cbpundant censée prise & l'una-
ﬂlmltu et les mpmmsants liés par cette décision. Dans cette hy—
pothese, il est réservé un recours aux oppuqants qui, sous peis-
ne de déchéance devront assigner les capraprletalres majoritai-
res dams le mols, devant le Trlbunal de Premiere Instance de la
situation de 1'immeuble pour iui scumettre le litige:; afin d!
éviter des actions téméraires ot vexatoires de coprupriétaires
iscliés opposants, des dammages gt intérlts importants seront
alloués d'office aux DDDT”DPlEtGLPES majaritaires en cas de
rejet de l'action intentée., Le montant est laissé a 1l'appré-~
ciation et a la sagesse du Tribunal,

ARTICLE TREIZE: Pouvoirs de ll'assemblée générale.

L'assemblée générale des copropriltaires est souveraine
miltresse de l'administreticn du complexe en tant ogutil stagit
dl'intérets communs. L'assemblée peut, si necessalre, Bire
scindée en plusieurs groupes: soit des groupes réunissant cha-
gue foig les copropriétaires des parties communes spéciales
et dont chacun d'eux est compétent pour toutes les guestions
d'intérégt particuliéres 3 ce groupe, l'autre réunissant les
copropriétaires des parties communes générales,

En tout état de cause, l'assemblée générale des copro-
priétaires ne sera pas compétente pour les fquestions interes-
sant uniguement la gesticn et l'administration des locaux
commerciaux du scus-sol et du rez-de-chaussée, la gestion
et l'administration de ces propriétés privatives étant as-
surées sguverainement par son ou ses copropriétaires.

I1 est cependant entendu gue toutes décisions interes-
sant a la folis, d'une part les locaux commerciaoux du sous-
sol et du rez-de-chaussée et d'autre part, tout ou partie
des autres locesux privatifs, sercnt prises conjeintement
par l'assembiée générale prévue au présent article suivant
les régles de majorité fixées au présent réglement et
par le ou les copropriétaires des locaux commerciaux du
sous~aol et du rez-de-chaussée. 5i ces dernigres propriétés
privatives appartiennent a plusieurs copropriétaires ceux-
ci devront se prononcer & la majeorité simple.

ARTICLE QUATORZE: Portée des décisions de
1'assemblie QeRLTALe.

L'assemblée générale oblige par ses délibérations tous
les copropriétaires, sur les points portés & ltordre du
Jour, qu'ils aient été présents, représentés ou nona

ARTICLE QUINZE: Date ot convocation de l'assemblée
OCNETALE .

Q ale statutaire se tient d'office cha-
gue année g bre -~ Lo —5 .~ gux JOUP, heurs et lieu in-
diqués par le uerant ou par celul gqul convogue,

Sauf indicaticn contraire de la part du gérant qui
doit etre donnée & tous les copropridtaires dans les for-

[ tAssemblée a

[ ("‘\
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mes ¢t les délals prescrits ci-apres pour les convocations,
ces jour, heure et lieu sont constants d'année en année.

£n dehors de cette réunion cbligatcire annuelle, 1'As-
semblée est convoguée & la diligence du Président cu du
gérant aussi scuvent gu'il est nécessaire.

Elle deoit I'@tre cn tous cas lersgue la convocation est
demandée por des propriétaires possédant enscemble au moins
vingt mille cent milliémes; en cas dlinasction du gérant pen-
dant plus de huit jours, liHssemblée est valablement convo-
quée par un des copropridtaires,

ARTICLE SEIZE: Medo de convocaiion.

Loes convocations sont Faitoes huit jours froncs au molns
et guinze jours francs au pluc & llavance par lettre recomman-
dée; la convocation sera aussi valablement faite si elle est
remise aux copropriétaires contre décharge signée par eux,

51 une premiére zssemblée n'est pas en nombre, une deu-
xieme assemblée peut Gire convoguée de lz mGme maniere avec
le méme grdre du jour quil indiguera gu'il s'aglt dlune deu-
xieéme canvocotion; mals, le délei de convocation sera de
cing Jjours au meins 2% de dix jours @u plus.

L'ordre ¢u jour est arrsté nar celui qui convogue.

Tous les points pootés & llordre du jour doivent 2%fre
indiqués d'une maniere trés claire dens les cconvocations,

I1 faut exclure lus points libellés DIVERS, & mcins qutil
ne s'agisse gue de choses de trés minime imporitance.

Les délibérations ne pouvent porter que sur les points
figurant a 1l'ordre du jour.

Cependaont, il es% loisible cux membres presents de dis-
cuter toutes autres questicns. mals sans gue celles-cl puis-
sent failre l'objet de délibération ayant force obligatoire.

ARTICLE DIX-HUIT: Compcsition de 1'Assemhlée géndérale.

L'Assemblée générale se compose de tous les coproprietoi-
res du complexe v compris ccux des locaux commerciaux du
sous-s0l et du rez-du-chaussée,

S5i le gérant n'est pas un copreprifétoire, il sera nfan-
moins convoqué aux assemblézs générales, mais il y assistera
avec voix consultative et non délibérative.

Toutefols, si le gdirant avaolt mandat de copropridtoires
n'assistant pos & llaossemblée générale, lo gérant sera tenu
de los représenter et de voter en leurs lieu et place, sulvant
leurs instructions écrites, qui resteront annexées au proceés-

~ T

veThals

A 1lexception du gérant, nul ne peut représenter un co-
propricétaire s'il niest lui-m@me copropriétaire ou si, ayent
sur tout ou partie de l'immeuble un droit réel de joulssance,
y compris le locataire, il a regu mandat d'um cepropriétaire
de participer sux assemblées générsles et de voter en ses
lieu et place.



Quand un locataire est mandataire, 11 ne peut représcnter
que son bailleur propriétaire de 1'é@lément privatif, qu'il tient
en location de lui,

Le mandat doit 8tre écrit et stipuler expressément stil est
général ou s'il ne concerme gue les délibératicns relatives 3
certzins chjets qutil détermine, & défout de guol le mendat sera
réputé inexistant.

Cans le cas cu par suite d'ouverture de succession ou de
toute autre cause légale, la propriété d'une partie de 1'immecole
st trouveralt appertenir scit & des copropriétsires indivis, tant
majeurs que mineurs ou incopables, ces derniers, représentés com-
me de crcit, soit & um usufruitier ot & un nu-propriitaire, tous
devrent 8tre convoqués et auront lo droit dlassister & la réunion
avec volx cunsultative, mais ils devront €lire 1'un d'entre eux,
ayant voix délibérative et gui votera pour le compte de la col-
lectivite,

Le procuretion gui sera dennée d ce dernier ou le procés-
verbal de son &lection devra &tre annex® au procés-verbal de
ltassemblée générale.,

Un copropriétaire peut toujours se faire représenter &
1'assemblée par son conjeint ou par un de ses ascendants ou
descendants diment mandaté, lorsgue la propriéié appartient a
un &tre moral, il sera représcnté par ses représentants atatu-
toires.Toutefols, le premicr acquéreur des locaux commerciaux
pourra se faire représenter par une personne de son choix.

L'assemblée gnéraole n’cst valeblement comstituée que si
tous les copropriétaires sont présents, représentés ou diment
convoqueés,

”

ARTICLE DIX=NEUF: Bureau -~ Conseil do gféronce.

Lu bureau qui perte égolement le nom de "Conseil de gé-
rance", est compcsé du Président, aossisté de deux assesseurs,
qui deivent tous trois &tre propri@taires d'é@léments privotifs
de l'ensemble immcbilier régi par les présentes et & défaut de
ces derniers du Président assisté des deux propriétaires pré-
sentg, ayant le plus grand nombre de coent milliémes,

Le bureau désigne um sccrétaire qui peut Btre pris hors
de ltassemblée et qui peut etre le gérant.,

ARTICLE VINGT: Nominaticn du Burcau. :

L'assemblée désigne pour le temss quielle détormine & 1o
gimple majorité des voix, son Président et duux assesseurs;
1ls forment le "Conseil de gérance" ou "Bureau"; ils peuvent
Btre réélus,

l.'assemblée pourra &golement diésigner un ou plusicurs
membres qui compleéteront le Bureau, comme par exemple un tré-
sprier, :

Le gérant ne peut Otre &lu président ou assesseur,

Il assistera oux réunions du Conseil de gérance avec

vaix consultative sculemont,

ARTICLE VINGT-ET-UN: Feuille de présence.

I1 est tenu obligatoirement une liste de présence gui
sera signée par les propriftaires assistant 3 ltassembléc
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générale vt qul soro cersifidec oxacte par los membris du bu-
reau,

ARTICLE VINGT-DEUX: Majorité reguisc.

Les délibérations sont prisvs & la majorité des proprié-
taires présunts cu représentés, sauf le cas ol une majorité
plus forte vst roguise per le présent statut ou par le regle-
ment dfardre intéricur,

Les décisions relatives & la joulssance des choses com-
munes n'cxigent gue lo majorité simple des veix; celles ro-
latives & des transfocrmations ou modifications des choses
communes ou celles interdssant lo styla ¢t l'harmonic de llon-
semble immobilier régi nar les présentes néccssitont une ma-
jorité des trois/quarts de la totalité des voix,

ARTICLc VINGT-TRUIS: Nembre de voix.

Les prepridétaires disposent ¢'autant de voix qu'ils pas-
sedent de cent milliemes dams lus partics communes giénérales
du complexe.

ARTICLE VINGT-UGUATRE: Cuorum des voix nécessairo,

Paur gue les délibiérations scient ualablas, 1lTassemblie
dcit réunir comme membres ayant voix dElleratlULS, les pre-
nriétaires possedant cnsemble plus de la moitié des nuotitd
composant 1'ensemble immobilicr réol par les priéscntos.

51 l'assemblée ne rcunlt pas cette condition, une ncuvel-
le assemblée scra convoguée au plus tdt dans les gquinze jours,
avec le mlme cordre du jour, mels le délal de convocation sers
de cing Jours au molns ot de dix jours au plus comme dit a
l'article 16, <t elle délibérera valablement guel que soit le
nombre de propriétaires présents ou représentés, sauf ce qui
est dit aux présentes. concoernant les décisions a prendre &
une majorité spéciale.

ARTICLE VINGT-CINQ: Comptes de gestion,

Les comptues do gestion du gérant ou rdu trésorier dventuel-
lement désigné sont présentés annuellement & 1'approbatien de
1'assemblée générale; ces compies devant obligatoirement ine~
diguer l¢ détail des recottes ot charges communes de 1'immeuble

2t leur répartition cntre les copropridtaires,

Le gérant devra communiquer cos comptos un mois a 1'asvance
au conseil de gérance.

Le Président ot lus deux assusseurs ont mandat de vérifier
ces comptes avec les pigces justificatives et ils devront faire
rapport a l'assemblée de leur mission, con formulont leurs pro-
positions,

ARTICLE VINGT-SIX: Rugistre des dlélibérotions.

tes dllibérations de 1'assembléc géndirale sont constotiées
par des proces~verbaux, inscrits dons un registre splciel ct
signés par le Président, los deux sssesseurs ot le secritelre,
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Teut copropriéteire peut demander e consulter les pTOCSS-
verbaux et en prendre ceple, sons déplacement, 3 1'endroit 3
désigner por 1'ossemblée généralu pour sa conservation ef en
présence du gérant, qui en o lo garde, cinsi gque des autres
archives de gestion de 1'immoublo.

SECTION ITI

REFARTITION DES CHARGES ET RECIZTTES COMMUNES
A)Y ENTRETIEN ET REPARATIONS

ARTICLE VINGT-SERPT: Répartition.

Chacun des cepropriftaires contribuera gour sa part dans
los parties communes, aux dépenses d'entrotien ef de conser-
vation, ainsi gu'aux frais ¢'asdministration des charges com=
munes,. sous réserve éventuellument de co gui est dit & ltarti-
cle 62,

i

ARTICLE VINGT-HUIT: Caténorie de réparations et travaux.

Les réparations ot travoux sont répartis eon trois ceté-
gories: travaux ot réparaticns urgents, ftrovaux ot réparations
indispensables, mais norn urgents et, travaux ot réparations
non indispensablos.,

ARTICLE VINGT-NEUF: Réparaticns ct trevaux urgents.

Lu glrant a pleins pouveirs pour oxéouter les travaux
ot réparations ayant un caractdre chsgloment urgent, sons

devoir cn demander l'autorisstion. Los copropriétaires re
pourront y mettre obstscle.

ARTICLE TRENTE: Réparations vt travaux ingispensables,
mals non uTocnts,

Ces décisicne sont prises par les membres du bureau, lwe
Président et les duux assesscurs, qul Forment cnsomble le
CONSEIL DE GERANCE.

Le Consell de Glérance sura juge du point de saveir si
une réunion de 1'Assemblée Géndrale ust nécesseire pour
osrdonner Ll'exéoution des trovoux do cotto caténorie.

ARTICULE TRENTE-ET-UN: Trovaux non indispensables,
mais antradinant un agrément
ou unc amelicziticon.

Les travoux delvent Ctre demondés par dos propridtai-
¢s posstdant zu moins vingt mille/coent milliémos et se-

=

ront socumis & l'examen dlune Assomblée Géndrale soit orcdi-
naire sait extracrdinaire. Il sera Fait mention de cotte
emance dans lo convocation et 1l'ordro du jour,

Ils ne pourront 0tre décidés que por des propriétai-
res pussédant au moins guatre vingt millo/cent milliémes;
toutefois, ces troveux pourrcnt Gtre décidés par unc ma-
jerité possédant les trois/guarts de la totalité des voix,
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si ces cuprepridtoires s'engogent a supoorter intégralement
la dépense,

Une medification au systéme de chauffage doit 8tre votée
2 lo majorité des trois/quarts de la totalité des voix de
Llimmouble ¢t scra obligatoire pour tous, les fFrois étant ré-
partis entre fcus.

ARTICLE TREWTE-ET-UN UIS: Répartition dos frais
dl'ascenseur.,

~

Tous frais relatifs a 1loscenscur du bAtiment A AY et
8 sa machinerie scrent répartis entre les copropridtaires d!
appartements vans ce bAtiment, sans tenir compte des locaux
commerciaux du rez-de-chaussde st du sous-scl, ¢t entre les
propricétaires des flats 8 4 I et B & IT de 1o maniére ine
diguie ci-apres.

La fusion do coeux ou plusicurs appartements, entraire de
plein droit prur le prupriétaire du complexe ainsi formé,
1'gbligation de contribuer aux frais visgés ci-dessus dang une
proportion égale a celle afférente aux appartements ainsi
fusionnés.

La modification de la répartition des frais, repris ci-
avant ne peut Btre décidée gu'a l'unanimité des voix afférenies
a la propri®té des aspartements du bAitiment AY AU et des
flats 8 4 I et B 4 II, les voix afférentes aux locaux com-
mercicux du scus-sol ot du rez-de-cheussée étant exclus,

1
gé
4

ARTICLE TRENTE-£T-UN/TER: Remplacement de l'ascenscur.

Toute décision ayant pour objet le remplacement complet
de l'ascenseur gu de sa machinerie sera velablement prise
a la majeorité des trois/quarts des voix afférentes aux droits
des propriétaires d'appartements dans ce bfAtiment A A" et
des propriétolires des flats 8 4 I et B8 & II, les voix afférentes
aux lpcaux commerciaux du scus-sol et du rez-ge-@ioussée etant
exclues,.

ARTICLE TREMTE-ET-UN/ QUATER: EnumCration des guotitis
dana les fraols d'ascenseur.

a répartiticn des frais d'ascenseur est lo suivantes
cs quotités sont fixées en trente-guatriemes.

Promicr &tano:
AT o g s 1/ 3

amr o ,d;fé 1/ 34
SO

0. O
32 3
R ow
0 wm

et

Deuxieme etage:

AT 2 oL,
p
g

2/ 34 iemes
2/ 34 idémes

av oz

Troisieme etages

Ar 3 Ce ¢ 3/ 34 iémes
fne3 j; : 3/ 34 iemes
Ouatrieme étage:
AV L T o an 1 3/ 34 icmes
AV 4 IT oy : 3/ 34 ieémes
Jf’?‘./)l
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ar oy 1' ‘ 'l 2/ 34 iewres

At T Co 3/ 34 idmes
A e : 3/ 34 idmas
AL fl,f"f : 2/ 34 igmes
B4 1 L : 3/ 34 iémes
B4 II ¢l Znd : 3/ 34 igmes

RRTICLE TRENTE-DEUX: Accés aux poartics privatives.

Les proprictaires doivent comner accés, par leurs logaux
privés, pour toutes réparaticns, cntretien ot nettoyage des
parties communes,

8i les cupropriétsires uu les cocupents s'absentent, ils
doivent obligatoirement remetire une clef de 1'élément priva-
tif & un mondataire hobitant Louvvein-ba-Neuve, mandataire dont
le nom et l'adresse devront 8tre connus du gérant, de manidre
8 pouvolir acceéder a 1'éldimant privatif si la chose est nécose-
salre,

Les copropriétaires devront supporier sans indemnité les
inconvinients résultant des travoux aux choses communes, gui
seront décidés d'aprés les régles énencéoes ci-dessus.

ARTICLE TRENTE-TRDIS: Ripartition des implts.

A mains gue les impdts relztifs a 1ll'ensemble immobi-
lier réngi par les prosentes me s-ient &tablis directement
sur chacune des propriétés privées, les impdts seront ro-
nutés charges communes.

ARTICLE TRENTE-QUATRE: Régartition des charges
géneralement QUCLCONOUES.

La responsabilité du fait de 1'immeuble (article 1386
du Code Civil) et de fagon géndrale, toutes les charges de
l'ensemble immobilier régi par les présentes se répartis-
sent sulvant la formule de copropriété sauf exception spé-
cialement prévue au présent statut immobilier, pour au-
tant bien entendu gu'il s'agisse de choses communes ot sans
préjudice au recours gue les copropriéteires pourralient a-
volr contre celui dont la responsabilité personmelle serait
engagée, tiers ou copropridtaires,

ARTICLE TRENTE-CING: Accroissement des charges.

Oans le cas o0 un cepropriétaire augmenterait les char-
ges communes pour son profit ou son usage personnel et ox-
clusif, il devra supportaer seul cette augmentation,

C) RELCLCTTES.

ARTICLE TRENTE-SIX: Rocettes communes,

Dans le cas ol des recettes seraient effoctuées
ralscn des partics communes, elles seront acguises & char-
que propriétaire dans la propertion de ses droits dans les
dépenses communes, - 1D



SECTION TV
ASUURANCE - HECONSTRUCTION

ARTICLE TRENTE-GERT: Assurances,

L'assurance tant des choses communegs gue des choses pri-
vies, a l'exclusion des meubles, sera faite & la mBme Com-
pagnie pour tous les copropridétaires, par les scins du gérant,
conire ll'incendie, la foudre, lus explosicns nrovoguées par
ie gaez, les accidents cousés par l'électricité, le dégdt des
eaux, le recours eventuel des tiers, le perte des loyers, le
tout pour les sommes ot cux conditions & déterminer par 11'As-
semblée Générale.

Le gérant devra faire &8 cet effet toutes les diligences
nécessaires; il acquitiera les primes comme charges communes,
elles lui seront remboursies par les copropriétaires, chacun
contribuant, en progorticn de swes droits, dans les parties
communes, générales ou spéciales,

Les cepropriétaires seront tenus de préter leur concours,
guond il leoer sera demandé, psour le conclusion de ces assuran-
ces et signer lus actes nécessoires, a défaut de quoi, le
gérant pourra de plein droit et sans mise en demcure les sioner
valablement a leur place.

Les premiéres assuronces scront contractées par les
Comparants; elles devront dtre repriscs ultéricurement par
les copropridtaires,

Cependant les locaux commercigux du rez-de-chaussée et
du sous-sol et les parties cowmuncs générales y afférentes
nourreont Ptre assurés por pelices indépendantes pour des
sommes et a dos conditions & doterminer scuverainement per le
cu les co-prepriétaires de ces Giens.

ARTICLE TRENTE-HUIT:; Copie des polices dlassurance.

Chacun des copropriétaires a droit a un exemplaire des
polices dl'assurance, ’

ARTICLE TRENTE-KFUF: Ercaissement des indemnités,

51 un ginistre se prodult, lvus indemnités alloutes en
vertu de la pclice seront encaissées par le gérant, en pré-
sence des copropriftaires désignis nar 1fAssemblée Générale
et 4 charpge dlen effectuer le dépdt en Oangue ou ailleurs,
dans les conditions ditermindos par cotte Assemblée.

Mais, il sura tenu compte du drolt des crianciers
nrivilégifés et hypnthécaires et la présente clause ne pourra
leur perter préjudice, leur intervention sera denc demandce,

ARTICLE QUARANTE: Utilisation des indemnitos,

Ltutilisation de ces indemnitis sera riéglée comme sulf:

a) si le sinistre est partiel: le gérant emploiera 1'ip-
demnite encoisset par lui a la remise en état des lleux
sinistrés,

-5i 1'indumnité est insuffisante pour foire face & la
remise en état, le suppliment sera reccuvré par le
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géront, & charge de tous los copropriltaires, propor-
tionnellement & leurs dreoits dams la copropriété, sauf
le recours de ceux-cl contre celui gqui aurait, du chef
de la reccnstruction, une plus value de sop Dien et @
concurrence de cettc plus value.
-51 l'indemnité ust sunéricure aux dépenses de remise
en Ctat, l'excédent est acquis aux copropriétaires, on
propertion de lewr part dans les partivs communes.

O)si le sinistre est total: l'indemnité doit Btre employée
a la reconstruction de l'immeuble & moins gqutune assem-
blée générale des copropriftoires n'en décide autre-
ment & la majorité des trois guarts de la iotalité des
Vaixa

-£n cas d'insuffisance de 1l'imdemnitd pour l'acquit
des travaux de reconstruction, le supplément sera &
la charge des copropriétaires, dans la proporticn des
droits de copropriété de chacun ef sera exigible dans
les trois meis de 1'Assemblée, gui aura oftermind ce
sup:lément, les intérlts au taux légal, courant, de
plein droit et sans mise en demeure, a défaut de ré-
glement dans ce délai.

-5i une Assemblée Genérale décide la reconstruction de
I'immeuble ou de la partie d'immeuble sinistrée, les
ceproprietaires quil ne uourrcient cu ne voudraient
participer a la reconstructicn seront tenus, si les
autres copropriftaires en font la demande, de céder
& ceux-cl, dans le mois de la décisicn de cette as~
sumbiée, (cu si tous ne désirent pas acguérir, a
coux des copropriétaires qui em Feraient la demande,
tous leurs dreits dans 1l'immeuble, mais en rotenant
la part leur revenant dens 1'indemnité,

~Le prix de cession, & défaut d'accord entre les
parties, sera déterminé par deux experts nommés par
le Tribunal £ivil de la situation, de 1'immeuble, sur
simple ordonnance, @ la requbdte de la partie la plus
diligente, et avec faculté pour lss experts de s'ad-
joindre un tiers-expert pour les départager; en cas
de disaccord sur le choix du tiers-expert, il sera
commis de la mime fagon que ci-dessus.

~Le prix sera payé, un tiers au compiant, et le sur-
plus, un tlers dleannte en année avec les intéréts ay
taux légzsl, payableos en méme temps cue chague frac-
tion du capital,

~3i l'immeuble n'est pas reconstruit, 1l'indivisiaon
prendra fin et les choses communes seront partagies
td licitées, L'indemnitd d'assurance ainsi gue le
procult de la licitation dventuelle seront alors
partagés entre les copronriétaires, dans la propor-
tion de leurs droits respectifs, Gtablis por luurs
quotités dans les porties communes générales.

ARTICLE QUARANTE-ET-UN: Assurances spéclaolis ou
suppliémentalres.

a) 51 des embellissements Otaient effectudés par des
copropriCtaires a leur propriété privative, il leur appar-
- 1 -



ticndra de les assurer @ leurs Freis; ils pourront néammoins
les assurer sur lo police géndrale, mals & charge d'en sup-
perier lo surprime et sons gue les copropriltaires alent 3
intervenir dans los frais de reconstruction éventuelle.

b) Les copropridtaires qu;, contrairement & 1l'avis
de la majorité, estimeraient que l'assurance est fFaite pour
un mentant insuffisant, aurcont toujours la faculté de faire
pour leur compte porsonnel une assurance complémentaire, & la
conditicn d¢'en suppecrier toutes les charpges et primes,

Dans les doux cas, les propriltoires interéssés auront
seuls dreit @ 1'excédent diindemnité, gqui pourrolt 8tre alloud
per sultc de cutte assuranco complé anLulrL ¢t i1ls o©n disposo-
roent librement.

c) Unc assursnce scra contractéo ot réoulierement main-
tunue en vigueur par los soins du girant contre leos accidents
pouvant provenir de L'utilisation de l'ascenscur du Bdtiment
AT A", gue lao victime solt un dus cccupants de ce BAtiment ou

'“ll s0it un tivrs &tranger & colui-ci. Lo montant de cotte
assurance sura fix® por les copropriétaires du bAtiment At AN
sans tenir compte des locaux commercioux du rez-de-choussee
et du sous-sol et par les copropridétoires des Flats B 4 I ot
B 4 II, ct ce par décisicn prise par tous cos coproprittoires
& 1o majorité simple.

CHARPITRE TRCISIEME: REGLEMEINT D'ORDRE INTERIEUR,

ARTICLE UARANTE=-DEUX:

Fodification du réglement
dlgrdre intericur -~ Livre de
qerance - 0bligeticns du vendour,

1

I1 ¢st on outre arrlté ontro tous lus coprapridtoires un

reglement d'ordre interluur, cbligatoire pour cux ot leurs
ayants arcit; ce glement pouvant Stre modifié par 1'Assem—
blée Génér ulb a lu majerité des trois/quarts de la totalité des

volx du comploxe, sauf ce qui est stipulé ci-aprés, concernant
la répartition des charges, lﬂquellu scetion, cemme le preésent
article, no peut Gtre modifié quia ltunanimité des voix de
1'ensemble immcbilier régi par leos prLsLnth,

Les modificaticns devront figurer & leurs dotes, au livre
des procis-verbaux des Asscmblées Générales et en cutre, ttre
insérées doans un livre dénommé livree de nlrance, tenu por le
gerant ¢t qui contiendro &golement lo statut de 1'immeublo,
lo reclement dlordre intéricur et les modificatiors.

Un dupliceota e ce livre de géronce devra &tre mis en vue,
dons le lecal de 1o gér“mcv ot &tre communigqud & tous les
intéressits, copropridta 1rua, lecataires ocu ayants droit,

Lie nouvel iﬂtuTLaaL, par le seul fait d'2tre propridteire,
lccotoire cu ayant droif dTune partio de I'immoublo, ost
suhrogé dans tous lus droits et cdons toutua los obligntions
résultant dos prescriptions de coe livre de gérance, ot des
décisions y consignéus. Il sera tenu de s'y confurmer ainsi
quo sas nyonts-droit ot ayonts-cousa.

SECTION T
ENTRETIEN

ARTICLE QUARKENTE~TROIS: Trovaux ditentroeticn,
Les travaux oux choses communos, toels que peinture Gux
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Fagouices dos bOtimunts compesant 1'ensemblo immebilivr v compris
la jpuinture des chassis, gorde-corps ot velots, dovront Ctre
Faits aux épcgues fixéus par 1'Asscmblée Géndrale, sulvant un
plan ¢tabli par celle-ci ot sous la surveillance du gérant,

ces frais constituant unt charge commune,

LGuont nux travoux relatifs ocux chrses privées, dont L'en-
trotion intéresse llhcrmenic ot 1o hon &tot dos immoubles, ils
devront 8tre effectuls par chague proprictnire, on temps utile,

de moniere & conscerver aux immoublus, leur tonuwe de ben scin
¢t entretien,

Jardin: los évertuclles plontations soit arbres, arbustes,
hales, pelouses ¢t fleurs seront cntretenues a frois communs,

cus frais dtant réputis chorge communc giniérale,
SCLTION IX
ASEECT
SRTICLE QUARINTE~UUATRE: Aspect oxtéricur,

Lis copronrilétaires ¢t los ccoupants ne pourront mettro
aux fenltres, sur los balcuns ot terroasses, ni enseigne, nil
riécleme, linge ot autrus objets. Trutefels, pour lis lucoux
commerciaux, il cst autorisé dlanposcer deos ensuignes cu ré-
clames, lesguelles devront Stro de ben golt,

SECTION II1
ORDRE INTERIEUR

ARTICLE CUARANTE-CINf: Utilisaticn des partics
cCiommunes.

‘Les partics communes, nctomment les halls dlentrée,
les escoliers, poliers et dégasguments devreent Stre main-
tenus libros on tous tomps; 11 ne geurra jomnis y Qtre ac-
croché, déposé ou plocé guol guo ce soit.

Cotte interdiction visc spécinloment lus vélos ob ou-
tros petits véhiculus.

Les topls ot caorpottes ne pourraont Sire bottus, nl se-
cruds dans les bAtiments; los occupants dovront vtiliser dues

appareils ménaqers enpropriés & cot offet,

ARTICLE QUARANTE-SIX: Trovoux do ménane.

I1 ne nourra Otro fait vore lus dlgogements ot
commung, auvcun travoil de ménoge, tels que ciroges o
chiussures, brossages oo topis, literies cto...

ARTICLE QUARANTE~SEPT: Raccordemcnts métnlliquues,

I1 est strictement défendu dlutiliser dons Llimmeublo
dus tuyeux dlamonée du goaz on corutchouc cu autres matiercs
sujuttes a rupture sius lo pressicn du goz, cus toyaux doivent
Ctre rigidos et métalliguos,

ARTICLE QUARANTE-HUIT: Animoux.

La préscace dl'animoux dons les bBtimonts ust strictemunt
interdite; le foit de ne pos swe conformer 2 cutte stipuloe-
tion cntreimero le conrtrovenant au naivmunt does dommoges
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vt intérdts, sons prijudice 3 toutes cutres sanctions et
notamment a. 1'expulsion de l'occupant contrevenant & cutte
stipulaticn,
SCECTION TV
MORALITE - TRANQUILITE

ARTICLE GUARANTE-NEUF: Tronguilitd - Bruits intcrdits.

Los copropriétaires, les locotaires vt autres occupants
tHevront toujours habiter L'onsemble ragl par les préscntos
bourgeciscment, suivont la notien juridicue du ben pére de

Fomillec.

Ils duvreont veiller 8 oo gue la tronqQuillitd dos bAti-
ments no fnit 2 oucun mument troublée por leur Folt ou celod
des lecataires et Jde lours visitours, -

Il ne pourrz ftre feit cucun bruit ancomol.,

L’amplsl d'instruments du musique, gostes de T.5.F., t810-
visicn, pick-ugp, ot raodicvisicn ecst cutorisé; tcutefois, los
ucoupa mts devrent velller 2 ce que le fonctionnement de coes
appareils ne puisse &tre ontoendu dons les outrus partics pri-
vatives dio I'immeublo.

5til est feolt usnge dans lus bAtiments dlaopparcils élec-
triques mroduisont des parasites, ils dovreont étro munis de
dispusitifs atténusnt ces poraosites, de moniére & neo pos
troutbler ius réceptions radicphonigues,

Aucun motour ne prurra 8tre installd dems les chombres
2 l'excopticon do petits motcurs actiomnant les oppareils

.

Men2gers of agporeils do burerux.

ARTICLE CINQUANTE: Baux.

Lius baux conticndront l'engogement des locataires dlhabi-
ter les bAtiments, un Bon pere de fFomille et de se conformer
aux prescriptions cu présent reglement et & ocelul qui pour-

alt 8tre édicté por ltUniversité ”L Louvain, & 1'égard des
utujlunts, logés Jans ltensemble régi por lcs rrusentes,
regluments dont les licotrires devront rocennatire avoir
nris connaissance.

En cos c'infrocticn grove, dOment constotée, les be
paurront Stre risilités 2 1o demende du ofdléoué des copropriée-
tair

ARTICLE CINQUANTE-ET-UN: Chargos.

Lus copropridtairus ot goccurants coivent satisfoire &
toutes les charges de ville, de police et de veirie
SECTION W
CHAUFFUGE CENTRAL 0T DISTRIBUTION D'EAU CHAUDE
ARTIELL CIMNOUANTE-DEUX »
il

Le chauffage contral ot le service do distribution d'eau
choude fonctionment suivant los dircctives de 1'Assembléoe
gontrole, stotumnt @ la simgle majoeritd dos viix, la partici-
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paticn aux fFrols de cus sorvices vst chligotoize pour tous les
coprosriltoires ¢t cgocunonts.

Cos survices sont ossures por une choudiére situde dans
L'ensumble rént por les orésuntos,

Lus frols de chouffane sent rdpnrtis entre les cop cnrid-
taires, ouw rrrote e lour guiote port uons los poartivs commu-
nes ﬁwnllﬂlgs du complexe, Toutelois los frais de choauffage des

R

locaux commerciaux surcnt dltorminis nor dus comptours de possa-
ge,

Lus frois d'uxpgloisation Jdu sorvice de l'ensemble sont ré-—
nartis do lo mime manierc,

ALTISLS CINGUANTE-TREIS: Voo ouriltls . rivotbives.
{ —— A

Loodiostinotion Jdes {3duents
mobilier rlgi poar les prisentu

Il ne pourrva Ctre Ctobli
cun st do morchondiscs, do mot
cU incrmmodos,

ivatifs de 1toensemble im-

st rigléew & llarticle unzc.

5 los olliments privetifs au-
igres dongereuses, insclubres

Aucun «{n™t de motidres inTlamnchlos n'ust ndmis smie une
nutirisotion ixpresse o 1'agzsomiblie giénlrale,

Cuux gui dlsirent oveir & lour usaoe poreil dépft devront
supserter lus Frais su, limentocircs of'assursnecs résultont dle
citic acnravotisn dos risoucs.

SRTICLE CIRUUANTE={IATRE : Publicitd,

I1 st interdit souf mutorisaticon snlciale de 1'Assemblée
de foire de 1o publicitd sur les b2timents, concoirnant l'en-
somble imm bHilier rigi ror lus priéscntis.

Meis, il ust sormis dlonuscr our la porte dftemtrée des
oopartements ou @ o/ té tolles une slague du medéle admis por
1'Agsemiblle, indiguant le nom do l'ccoupant.

Lo tout. sons nréjucice e ce gui cst dit & 1'article gua-
ronto-nquntre,

S5ECTION UTT

ICLE CINQUAMNTE-CING: Lo Ceonscil de Gérance -
Compr sition o pouvnlrs,

Lo Conseil do girance ust compusd Ju Prisident ot de coux
SUSSLUTS, [TOpT riltaires '01imunts privotifs rigis por le
fsunt rénlonent, comme Uit & l'article 19,

Le glrant nssistern oux réunions du Conscil de géronce
avet volx consultng 1v_.

Le conscil o glernce survedille 1o gestion cu
cxoming sws comptes, foit ropoert a l'quumblLu, . @
lus ftrovoux ind fispunsoblus, mais non rrgLnﬁs et EJ._ut donne
crdre nu ogérant de.oono’dicr lus poersonnes chargtes de 1!
troeticn ddes locoux.

i
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It crend tlutoes s o sitions ur lv fonotionnoement sir
cforinulicr oo l‘:au'thur
L. Conscil oo girznee vicllle @ co ooue In gesticon soit

Frito o maniér; Sronumiui.
11 ullidérero volabloment siod

crisunts; lus rlucisions sont prisus a 1o
4

duux do sus membres sont
o omaj
on cos e pertago dos wvoix, colle du Pris

~jerite des voixg
dunt wst prigundd-
cnto,
I1 sors uresss oo c@s-verbal dos dlcisicns priscs; Lo
aroces-verbal serc signC por lus membros priéscnts,

ARTIULE CINGHTE-SIX: Missinn du giront.

Pour co gui oconcorne L'Clocticn du géront, 11 est ron-
vioyic a ll'oarticlu 2 "iwmvﬁnb.

Le gfrant vedlls au 2om ontrotion de 1'ensemble immebilier
(or les thshntha, ~u ben fenctl nnement da chouffoge

régl
et du tous apporcilloges

cuntrol, du survice e l'uou chauod,
COMMUNS,

Le girent survoille lus oorsonnes chorgées  Cu nettoyage
et odo 10 hntr;tlun 2es lecoux; 1l cheisit ot congédic cus
cursinnes, wn lour knnant les areres nicesarires, i1 faolt
cxcoutor e son proocre chof, leos régnroticr s urgentes, sur
los orores du Crnsiil oo Glironce, lus réparaticns ob travaux
indissunsnbles anls non urgunts, oinsl gquo les trovoux uroonnés
sor 1ltassemblic Gdnmlrale,

Lo ofrant o mission do répertir entre los copropriltoires
le moptont des i senses ot rocottos communes, oo coentrolisor
lee Fonds ot e los verser & ogui Jde Jroit,

ARTICLE CINUUANTE-SENT: Missicn cu gorant {(suito)

Le glrent instrult lus contostotions rulotives oux par-

tics communes, vis-s-vis dos tiors ot wis administrations pu-

bligquis.

Iy Frit roport ou Ginscll
Génlrole, lesnuols Ulciderent o
difons. dus 1mLLr_ S CUMMUNG .

£n cos L'urgence, 11 prendro toutes mesures conscrvatolrus.

do nlronce ot & L'Assembloe
g mesuTLs A prencroe pour la

ARTIDLE CIMOUATE~HUIT: FProvisicns.

bR

rsée ~u péront gar les copropridétoires
¢ Fooo oux (0monses Communes;

cst fixd par 1'Assemblée Ginlrole

cu prorote de leur quoto

el

pour lul o Lormutbro Lu 7O
1o mintont o 1o -rovisis
ot réoorti entre les copropriltoires
port dons Los saviios cummunLe.

Une rowvisicon sero v
£

réelomer lus provisicns Fixées

Li nérent o le Jdro it oo
oor Liiss.omblac Génlreole; @ L? frut ce poicmont, lo glront
‘

nssipnern lu prooriltoire alfoillant oprés ove ir pris 1'ovis
enf orme ou Ceonscil de Glronco,
Le gerant noun mandct controctecl ot irrdvecable nussi
1rnotemps qu'il est en fonction, pour nssigner on paloement
le prropridteire dofaillant,
Lus sommes ducs mar le ¢ifnillant croduiront de plaln
Jriit ot sonms misc on domeurs, intéréts ou toux de bult pour
cont 1'on, net dYimplt depuls ITloxicibilite jusguinoe paoicmunt.
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Durant 1o carvnce ¢
sup:liurnt & sa coroncoe
3 la bonne marche dus sorv

51 les Cllments sirivo
foillants sont donnde wn L
tiucher dircoctoment des 1
currence dJdes sommes ducs a

s'opnoser A co oloment o

Il ser-it indguitsble

L2 os0n baillcur dus sommes

c¢éfaillont, los cutres copr ridtelir

¢t fourmiront lus sommes nécuqahlrcs

1C0S CcLmMUNS.
tifs oo artencnt cux sropriltoircs di-
cecaticn, 1o glrant o ¢élégntivn pour
.coteires, le mCﬂtDﬂt ges liyers, a cone-
le cemmunautl. be licotoice me pourren
il sero Vﬁl%blcmcnt libird vis=d-vis
versCeos nu ngoront.
guie. e Drillcur touche son luyer song

supncrter les chorges communes.,

SECTION VIII

CHARGES DOInUNES

ARTICLE CINQUANTE-NEY

F: Chorges communes.

De mime gue lus cherg
chuscs communes, dont 1l o

les charges néus dos boesoi

coprroprilitn dMres, en pronortion de leurs drolts dan

communes, (souf excepticn
glument).

Tellus sont notomment,

tricitd, pour 1llontrotion
lies troitements du géront,
rité s cials, los frois df
ment du maotiricl mebilicr
et frurniturus nécessairos
les fournitures de bureou,

ARTICLE SOIXANTE: Misg

s dluntretion et Je réoorotion des
st guustion nu stotut de 1'immeuble,

ns communs sont supnortees par los
ans loes poartics
¢ventuelle déterminés ou préscent re-

les dinensus doe lteou ot de 1'élec-
et 1'iclinirage des partics communcs,
les versements légaux de la sécu~
achst, d'entreticn ot du remplace-
commun: beites @ ordures, ustensiles
pour le bon entretion Jde Limmeuble
la corruseoondance cica..

sicn du gérant (suitu)

LLes consommntions ind

des Cldéments nrivetifs son
communesy Toutefois, les ¢

sercnt répnrtics uar dos ¢
veralnement por le ou les
Lo ndrent proendrs tou
consmmmoticn exonlrie aux
notammont foire oxleoutoer,
poraticns do tuyoutceries
en portont le or 0t oux

ARTICLE SCIXANTE-ET-U

ividuelles (ecu, Glectricité, gaz)

t Ggalement traitées comme charges
cnsammoticns dos locoux commorolaux
umpteurs de nassage et réportics scu-
coprprittoires de cos locOuxa

tes mesurcs utiles pour Sviter une
dipens de lo communauté; il pourra
dons les leocoux privés, toutes ré-

cu rubinetterics dCFLCtU’US“S, an
aarasridtaires de 1'61ément intéresss.

N

L réportition proepor
ralis ot spleinles, faison
ne pout 8tre modifide que
tolrcsa.

ARTIDLE

SO01XANTE=DEUX

+ - '
ticpnolle rles charges communes gone-
t 1'abjet de 1o aorésente SLCtl“ﬂ,
de Y'acenrd unonime des ooprpric-

Il ust
trus les
rent rioportic

Lo3sible e

lryers onnugls, C

Jlune lohelle gul sers cSreossée rx
stisscement nu selon tout

urant un timps non ence re Jeterming,
hnrnes nonéralement guelc nguos, S8e

antre tous leg co~nronriétolres an proportion

5

zoortionnellepent & leur in-

sutro ol
- 20 =



La répartitien établic por lu présent article mourro
Ctre recenduite nar diécision de 1'Assemblie Génlreolc srise
a 1o majorité dos trois/quarts de 1o totolitd des voix o
cumplexe, ot oy, sour le thPg qutclle déterminera,

Lo t“ut sons préjudice de l'UHmlnlstr;tlrn et de 1o gesticn

indlipenuontes dos locaux commercioux.
SECTION IX

DISPOSITICNS GENERGLES

ARTIDLE SOIXANTE-TROIS: Recours.

En cns Je ddlsapcord cntre coprepridtaires et glrant, ou
sujet e ltinterpritation du présent réglemcnt, le litige
sera portd devent 1'Assemblic Géndrcle, con degré de concilio-
tion,

51 1l'accerd survient, jircces-verbal en scra drtsci

5i le :dlsoccord subsiste, recocurs au June compltont,

ARTICLE SOIXANTE~QUATRE :

Le présent reéglement scro tronscrit en enticr, avec i'octe
de base dont 1o minute ﬁr&céuc.
Il &n sero délivrel oxplédition oux fro des intéressis

qui ic domaondent.

Lo prisent régloment devra 8tre transcrit en enticr dons
tous octos tronslotifs gu déclaretifs de propridtd ou de
juuiSS?ﬂCL, ayant nour objet un Clément orivetif de 1'en-~

semble immebilicr régl par les nrésentes, cu il sera fait
mcntlun @ons cus actus tout ou meins nu'11 on o GtE denné
connaissonce aux intéressés quil cevrent s'engager & leo res-
pegter, Gtont subrogés de ploin oreit dons tous les droits et
chligaticons gui en rlsultoent,

Dens chocun de ces octes, il sers foit éluction de domi-
cile attributif de jurijictiun tlans l!'Arrcndlsscment de
Nivelies; d diéfout de cette LlLCtluﬂ, le demicile de 1'intéres-
g¢ sera plezin dreit répoté @tre &lu dons 1'enscmble immoe
Bilier r nar lus prisuntus.

I

&4
,Gl

1

z
ABnnixd 3 un acte de base rogu ce jour par le Notoire

Philinpe JENTGES e résidence a Wovre opres ovoir ¢3é signd

"NE VERIETURM sor les portics ot Nous Notaoire,

Wovre le
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